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VORBEMERKUNGEN

Fir die Stadt Ebermannstadt liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan und Land-
schaftsplan aus dem Jahr 1997 vor. Zwischenzeitlich wurde aufgrund der fortschrei-
tenden Siedlungsentwicklung eine Reihe von Anderungsverfahren fiir Teilbereiche
durchgefihrt.

20 Jahre nach Wirksamwerden des vorangegangenen Flachennutzungsplanes waren
die Aktualisierung des stadtebaulichen Bestandes sowie die Anpassung der Entwick-
lungsziele an die aktuelle Situation erforderlich. Mit der deshalb notwendigen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung des Landschaftsplanes
wurde das Planungsbiro TEAM 4, Bauernschmitt, Enders, Nirnberg, im Jahr 2017 be-
auftragt.

Aufgaben und Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke
im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage hierfir ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fassung vom 03.11.2017.

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitpléne sind der Flachennut-
zungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bau-
leitplan).

Zielvorgaben des Baugesetzbuches (8 1 Abs. 5 BauGB)

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne
sind insbesondere zu bertcksichtigen:

— Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung,

— die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung,

— die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevoélkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die
Belange des Bildungswesens, von Sport, Freizeit und Erholung,

— die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereich,

— die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

— die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts festge-
stellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,

— die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens, ein-
schlieRRlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas,

— die Nutzung erneuerbarer Energien,
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— die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs, einschlief3lich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, des Post- und Tele-
kommunikationswesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen und die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen,

— die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes,

— die Ergebnisse einer beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

— die Belange des Hochwasserschutzes,

— die Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Mal3nahmen
der Innenentwicklung wie Wiedernutzbarmachung von derzeit ungenutzten Flachen,
Nutzungsumwidmungen oder Nachverdichtung sind bevorzugt zu nutzen. Landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang fiir ande-
re Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

Zur Berucksichtigung umweltschiitzender Belange (81a, BauGB) bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes erstellt die Stadt Ebermannstadt parallel den Land-
schaftsplan (vgl. Kap. 1.2).

Abwégungsgebot

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 6 BauGB). In der Abwégung
sind umweltschutzende Belange zu bericksichtigen, z. B. die Darstellungen von Land-
schaftsplanen, Umweltvertraglichkeitspriufungen etc. (8 1a Abs. 2 BauGB). Die geson-
derte Erwéhnung der umweltschitzenden Belange in einem eigenen Paragraphen des
Baugesetzbuches verdeutlicht den Stellenwert, mit dem der Gesetzgeber den Umgang
mit Grund und Boden belegt.

Der § 1a des BauGB regelt auch Eingriff und Ausgleich bei absehbaren Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes:

"(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MalR zu begrenzen.

(2) In der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 6 sind auch zu beruicksichtigen

1. die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes,

2. die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz),

3. die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt ent-
sprechend dem Planungsstand (Umweltvertraglichkeitspriifung), soweit im Bebauungsplanverfahren
die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3 des Ge-
setzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet werden soll, und

4. die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; soweit diese erheblich be-
eintréachtigt werden kdnnen, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes uber die Zulassig-
keit oder Durchfiihrung von derartigen Eingriffen sowie die Einholung der Stellungnahme der Kommis-
sion anzuwenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).
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(3) Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen nach § 5 als Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich. Soweit dies mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und
Festsetzungen nach Satz 1 auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen nach Satz 1 oder 2 kénnen auch vertragliche Vereinbarun-
gen gemaf § 11 oder sonstige geeignete MaBhahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestell-
ten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren."

Im Landschaftsplan werden die Grundlagen der Abwagung umweltschitzender Belan-
ge sowie Moglichkeiten fur Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen aufgezeigt.

Bindungswirkung

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan werden durch Gemeinderatsbeschluss auf-
gestellt.

Der Plan bindet die Stadt und die Trager offentlicher Belange bei nachfolgenden Pla-
nungsiuberlegungen, soweit sie nicht widersprochen haben. Er hat jedoch keine
Rechtswirksamkeit und keine Bindungswirkung gegentiber dem Birger.

Aus dem Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird die verbindliche Bauleitpla-
nung entwickelt (Bebauungsplan / Grinordnungsplan). Diese ist Rechtssatzung mit
Bindungswirkung fiir jedermann und Voraussetzung zur Anwendung des bodenrechtli-
chen Instrumentariums nach dem Baugesetzbuch.

Beziehung zur Landesplanung

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan sind den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Zielvorgaben befinden sich im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom
01.09.2013 (geé&ndert durch Verordnung v. 03.12.2019) und im Regionalplan fir die
Region 4 - Region Oberfranken-West (vgl. Kap. 2.2 und 2.3).

Beziehung zu den Fachplanungen

Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften fest-
gesetzt sind, sollen nachrichtlich tbernommen werden. Sind solche Festsetzungen in
Aussicht genommen, sollen sie als Planung im Flachennutzungs-/Landschaftsplan
vermerkt werden (8 5 Abs. 4 BauGB).

Solche anderen gesetzlichen Vorschriften sind insbesondere:

- BundesfernstralRengesetz (FStrG)

- Bayerisches Straf3en- und Wegegesetz (BayStrWwG)
- Bundesbahngesetz (BbG)

- Bayerisches Wassergesetz (BayWG)

- Energiewirtschaftsgesetz (EnergG)

- Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
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1.2

- Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Nachrichtliche Ubernahmen und Planungsvermerke sind nicht Bestandteil des Aufstel-
lungsverfahrens. Der Fachplanungstrager muss die Ubernahme nicht einmal durch Wi-
derspruch geltend machen. Die nachrichtlichen Ubernahmen und die Planungsvermer-
ke sind nicht Gegenstand von Anregungen und unterliegen nicht der Genehmigung
nach § 6 BauGB.

Die Stadt hat ihre Darstellungen den Vorgaben der Fachplanungen anzupassen, so-
weit sie zur nachrichtlichen Ubernahme verpflichtet ist. Die nachrichtliche Ubernahme
oder der Vermerk setzen keine Zustimmung der Kommune voraus. Sie bedeuten auch
keine Zustimmung zur Planung.

Grundlagen der Landschaftsplanung

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden in § 1 die Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege aufgestellt:

"Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

— die biologische Vielfalt,

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie,

— die Vielfalt, Eigenheit und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

Der Landschaftsplan soll diese Ziele auf der Ebene der Gemeinde umsetzen. Er wird
auf der Grundlage von 8§ 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgestellt:

Darzustellen sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft und seine Bewer-
tung, der angestrebte Zustand von Natur und Landschaft sowie die hierfur erforderli-
chen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen.

Nach Durchfuhrung des Aufstellungsverfahrens gemafR BauGB und durch die Integra-
tion des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan erlangt der Landschaftsplan
die Rechtsnatur des Flachennutzungsplanes (s. Kap. 1.1)

Aufgaben der Landschaftsplanung in Ebermannstadt

Die Stadt Ebermannstadt beabsichtigt, den Landschaftsplan als zukunftsorientiertes
Planungsinstrument und Vorgabe fiir eine weitere Entwicklung der Kommune zu erstel-
len.

Durch die Fortschreibung des Landschaftsplanes sollen insbesondere

— Moglichkeiten fur landschaftsvertragliche Siedlungsflachen aufgezeigt,
— wertvolle Landschaftsbereiche in ihrer Qualitéat erhalten und gesichert,

— ein Pflegekonzept fir wertvolle Landschaftsteile im Stadtgebiet erstellt,
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— ein Biotopverbundsystem entwickelt,

— Méoglichkeiten zur Nutzung staatlicher Forderprogramme (Vertragsnaturschutzpro-
gramm, Landschaftspflegeprogramm, Kulturlandschaftsprogramm) sowie

— Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen fir die Siedlungsentwicklung aufgezeigt wer-

den.

Ablauf der Planung

Datum Verfahrensschritt
22.01.2018 Aufstellungsbeschluss
16.01.2018 Unterrichtung der Behérden, Voranfrage

01.02.- 03.03.2022

06.02.2023

24.03.- 28.04. und
09.06.- 10.07.2023
24.03.- 28.04.2023

27.07.2023

26.02.2024

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB
und Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB)

Beratung tUber Anregungen der Burger und Trager offentlicher
Belange, Billigungsbeschluss

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beratung Uber Anregungen aus der offentlichen Auslegung und
der Trager o6ffentlicher Belange, Feststellungsbeschluss

Beratung uber die Stellungnahme des LRA Forchheim vom
17.11.2023 bezuglich der versagten Genehmigung der Gesamt-
fortschreibung des FNP, Zuriicknahme der Darstellung Wohn-
bauflache W1 in Ebermannstadt, Feststellungsbeschluss
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2 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
2.1 Lage, Grofie, Bevolkerung
Die Stadt Ebermannstadt hat eine Gebietsgréf3e von ca. 4.995 ha und liegt in der Pla-

nungsregion 4 (Region Oberfranken-West, Landkreis Forchheim, Regierungsbezirk
Oberfranken).

Heiligenstadt i. OFr.

Waischenfeld

Butten-
heim

Wiesenttal

Eggolsheim

® GoRweinstein
Pretzfeld

Kirchehrenbach
®

Forchheim

Wiesenthau
[ J Legtenbach

Ober-
Egloffstein trubach

Quelle: Eigene Darstellung 2019

Die Stadt Ebermannstadt grenzt im Stiden an die Gemeinde Weilersbach und den
Markt Pretzfeld an. Im Westen grenzt die Stadt Ebermannstadt an den Markt Eggols-
heim an. Nordlich befindet sich die Gemeinde Unterleinleiter, mit der sich die Stadt
Ebermannstadt zur Verwaltungsgemeinschaft Ebermannstadt zusammengeschlossen
hat. Ostlich grenzen der Markt Wiesenttal sowie GoRweinstein an. Die Entfernung zu
den Oberzentren Bamberg sowie Erlangen betragt jeweils ca. 31 km.

Verkehrsanbindung
Durch das Stadtgebiet verlaufen
- die Bundesstral3e 470

- die StaatstralRen 2187, 2260, 2685
- sowie die KreisstraRen FO 30, FO 34, FO 41
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2.2

und die Bahnstrecke

- Forchheim - Ebermannstadt.

Ebermannstadt ist in das Tarifgebiet des VGN (Verkehrsverbund Grolsraum Nirnberg)
mit einer Bahnhaltestelle (Verbindung Forchheim — Ebermannstadt) eingebunden.
Bevdlkerung

Am 31.12.2019 lebten in der Stadt 6.951 Menschen

(Quelle: Statistik Kommunal 2021, Bayer. Landesamt f. Statistik).

Flachennutzung

Die Erfassung der Bodenflachen nach Art der tatsachlichen Nutzung durch das Bayeri-

sche Landesamt fur Statistik im Jahr 2020 ergibt fur das Stadtgebiet folgendes Bild
(Quelle: Statistik Kommunal 2021, Bayer. Landesamt f. Statistik):

Nutzungsart Flachenanteil

ha %
Siedlungsflache, davon 393 ha 7,9 %
Wohnbauflache 149 ha 3,0 %
Industrie- und Gewerbeflache 44 ha 0,9 %
Verkehrsflachen 278 ha 5,6 %
Vegetation, davon 4.299 ha 86,1 %
Landwirtschaftliche Flachen 1.729 ha 34,6 %
Waldflachen 2.445 ha 48,9 %
Wasserflachen 25 ha 0,5%
Gebietsflache gesamt 4.995 ha 100 %*

* gerundet

Allgemeine Vorgaben der Landesplanung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Land-
schaftsplanung anzupassen. Die in verschiedenen Stufen formulierten Ziele sind ver-
pflichtend in die n&chstfolgende Planung zu Gibernehmen bzw. bei der Entwicklung der
Ziele zu beachten. MalRgebend sind vor allem die Ziele des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP) vom 01.09.2013, ge&ndert durch Verordnung vom
21.02.2018 und 03.12.2019.

Die Stadt Ebermannstadt ist im LEP als Mittelzentrum innerhalb des allgemeinen land-
lichen Raumes ausgewiesen. Damit ist Ebermannstadt neben dem Oberzentrum
Forchheim das einzige Mittelzentrum im Landkreis Forchheim. Der gesamte Landkreis
ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) (Auszug)

2.

2.1
2.1.7

(©)

2.1.12

(©)

2.2

2.2.3

(2)

224

(2)

2.2.5

(G)

Raumstruktur

Zentrale Orte
Mittelzentren

Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die
Regionalen Planungsverbénde sollen darauf hinwirken, dass die Bevoélkerung in
allen Teilraumen mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Zentrale Orte im Raum mit besonderem Handlungsbedarf

In Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf werden Zentrale Orte auch
dann festgelegt, wenn diese die erforderlichen Versorgungsfunktionen nur zum
Teil erfullen, aber fir ein ausreichend dichtes Netz an zentralortlicher Versor-
gung auf der jeweiligen Stufe erforderlich sind. Die so eingestuften Gemeinden,
die Fachplanungstrager und die Regionalen Planungsverbande sollen darauf
hinwirken, dass diese Zentralen Orte ihre Versorgungsfunktion umfassend
wahrnehmen kénnen.

Gebietskategorien
Teilradume mit besonderem Handlungsbedarf

TeilrAume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziokonomischen Nachteilen so-
wie Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, werden
unabhangig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als
TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.

Vorrangprinzip

Die Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.
Dies gilt bei

- Planungen und MaRRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseins-
vorsorge,

- der Ausweisung radumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziglicher For-
dermalRnahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes
Der landliche Raum sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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3.1

(©)

.(G)

3.2

(2)

Siedlungsstruktur

Flachensparen

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und

seiner Folgen ausgerichtet werden.

Flachensparende Siedlungs- und Erschliel3ungsformen sollen unter Berlcksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale
der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

7 Ry .
\ ' il 711{ Hollfel !—5 I. Ziele der Raumordnung
i ‘ ‘ [
Litzendort gef? || i d T a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
| AufsER, o] s fg;
|4 Plabkenfels
© st a’r"b\f_: |1 f "‘E?‘z | Aligemeiner landlicher Raum
tegaura ‘ A | -
rach Bamb/er(‘gt -~ ‘ ‘\ Andmtad ¢ [ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
) Firscraig 32Ut i I — -
Frensdorf ben R L wigkentia\y ul Verdichtungsraum
= e _»)” Ebermannstadt y“rr E 2
i LY | 4 Raum mit H dart
i, Hi Iler‘\dc . - x’(
& Forchheimd > X‘g— l ‘ l ‘ Kreisregionen
e ;
e
Zi A&’S'«s L }yil i ?{:7, l Einzelgemeinden
s |

o Pl | | A ch 3 X __ .
hstadt dor' e = L": =D = | b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
Aiseiny St e it (fu o Sopiec |

HeRd Vet goe i et . Metropole
isen- jorf 3
4 ABrald Regionalzentrum

. Oberzentrum
[

Schraittach/ Kirchen-
a.d.Peghitz sittenbach ,

a.Sand
lch

R o nsd!:f\%a Slmmels ﬂw
Lol W
Eckental Lauf

Mittelzentrum
THeTSk

Quelle: (Ausschnitt) Strukturkarte LEP, Anhang 2
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2.3

Regionalplanerische Einstufung

Die Stadt Ebermannstadt wird im Regionalplan der Region Oberfranken-West (Regi-
on 4) entsprechend der Einordnung des LEP Bayern als Mittelzentrum dargestellt und
liegt im allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf (vgl. Kap.
2.2).

Regionalplan Oberfranken-West (4) N Ziele der Raumordnung
Verordnung vom 25.07.2011 N g a) Zeichnerisch erlauternde
Karte 1 Raumstruktur au il :\'m’ Darstellungen verbaler Ziele
Redaktionell angepasst an das LEP Bayern 2018 i g Grundzentrum

Verbindungsiinien zur Kennzeichnung
Zentraler Doppel- oder Mehrfachorte

b) Nachrichtliche Wiedergabe
staatlicher Planungsziele

Oberzentrum

. Mittelzentrum

Aligemeiner Landlicher Raum

Landlicher Raum mit
Verdichtungsansatzen

[ Verdichtungsraum

||| Raum mit besonderem Handlungsbedarf
(mit Ministerrats-Beschiuss vom 05.08.2014)

| Regionsgrenze
Zusatzliche Darstellungen
Gemeinde
Mitgliedsgemeinde
= Verwaltungsgemeinschaft (VG)
®  Grofle Kreisstadt
@  Kreisfreie Stadt
es  Gemeinde mit VG-Sitz
@ GrofRe Kreisstadt mit VG-Sitz

D Landesgrenze

D Regierungsbezirksgrenze
D Landkreisgrenze

D Grenze der Kreisfreien Stadte
|:| Verwaltungsgemeinschaft
‘: Gemeindegrenze

|| Mitgliedsgemeinde

Gemeindefreie Gebiete

0 25 5 10 15 20
e ——— — T

Bearhe;her, i fur die Region Of
¥ : g von Of 2(;13 3 E:)
Stand Landesentwicklungsprogramm Bayem: 1. Marz 2018 T & % e
al und i auch i | |Erlangen 247
bedirfen der dest a8
Quelle: Regionaler Planungsverband Oberfranken-West (4)

Karte 1 "Raumstruktur” (redaktionell angepasst an LEP Bayern 2018)

Im allgemeinen l&ndlichen Raum ist eine organische Siedlungsentwicklung anzustre-
ben. Der Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf ist vorrangig zu entwickeln, um
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle sowie infrastrukturelle Probleme zu verbes-
sern. Dies gilt bei MalBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie Férdermal3nahmen, der Vertei-
lung der Finanzmittel.

Nach Regionalplan-Ziel A Il 1.2.1 soll die Attraktivitat des landlichen Raums gesichert
und durch Verbesserungen der Arbeits- und Ausbildungsmdéglichkeiten, der wirtschaft-
lichen Struktur, der Infrastrukturausstattung und der VerkehrserschlieRung weiter er-
hoht werden.

Teile des textlichen Regionalplans wurden noch nicht an den LEP Bayern 2018 ange-
passt. Die Begrindungskarten wurden teilweil3e bereits angeglichen, daher werden die-
se im Folgenden herangezogen. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Begrindungskar-
te 1 ,Nahbereiche” (s.u.) soll nach Ziel A lll 2.2.2 das mdgliche Mittelzentrum Eber-
mannstadt (jetzt Mittelzentrum Ebermannstadt) in seinen unterzentralen Versorgungs-
aufgaben fur den Nahbereich Gemeinde Unterleinleiter und der Markt Wiesenttal ge-
starkt werden.
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Insbesondere sollen angestrebt werden:

- die Erweiterung und Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur im Kultur- und
Bildungswesen sowie Gesundheitswesen

- die Schaffung weiterer Arbeitsplatze im Versorgungs- und Siedlungskern
- die Verbesserung der VerkehrserschlieBung im Nahbereich
- die Entlastung des Versorgungs- und Siedlungskerns vom Durchgangsverkehr

Nach Ziel B VI 1.1 soll sich die Siedlungstatigkeit in allen Gemeinden der Region in der
Regel im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Die gewachsenen Sied-
lungsstrukturen sollen durch Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Sied-
lungseinheiten weiterentwickelt werden. In den zentralen Orten soll darauf hingewirkt
werden, dass ausreichend Bauflachen ziigig bereitgestellt werden.

Nach Ziel B VI 1.6 soll in den landlichen Teilrdumen der Region, deren Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll (jetzt Raum mit besonderem Handlungsbedarf), die Sied-
lungsentwicklung zur Starkung der zentralen Orte beitragen.
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Quelle: Regionaler Planungsverband Oberfranken-West (4)
Begriindungskarte 1 "Nahbereiche" (redaktionell angepasst an LEP Bayern 2018)

Im Nahbereich (Verflechtungsbereich) des Mittelzentrums Ebermannstadt liegen die
Gemeinde Unterleinleiter und der Markt Wiesenttal.
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Bereich der Stadt Ebermannstadt zeigt die Karte Landschaft und

Erholung aus dem Regionalplan.

ionen im

Die Restrikt

|. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Nummerierung siehe Ziel B 1 3.1

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West (4)

Quelle:

Begriindungskarte 3 "Landschaft und Erholung” (Stand: 01.07.2003)

Die Stadt Ebermannstadt ist in der ILE-Region ,Frankische Schweiz AKTIV* zusam-
men mit den weiteren Kommunen Stadt Waischenfeld, Markt Go3weinstein und den

Gemeinden Kirchehrenbach, Kunreuth, Leutenbach, Pinzberg, Pretzfeld, Unterleinlei-

ter, Weilersbach, Wiesenthau und Wiesenttal.
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Wohnbevoélkerung

Zur Gemeinde gehoren folgende 15 Ortsteile *:

Ort Einwohner mit Erst- Einwohner mit Erst-

und Hauptwohnsitz und Hauptwohnsitz
(02.01.2017) (22.10.2021)

Buckenreuth 126 125

Burggaillenreuth 161 171

Ebermannstadt 4.487 4,483

Eschlipp 51 59

Gasseldorf 472 483

Kanndorf 38 46

Moggast 207 201

Neuses 82 87

Niedermirsberg 527 541

Poxstall 43 42

Russenbach 294 332

Thosmihle 6 5

Windischgaillenreuth 79 94

WohImuthshtill 222 233

Wolkenstein 64 61

Gesamt 6.859 6.963

Quelle: Gemeindedaten, Einwohnerzahlen zum 02.01.2017 und 22.10.2021,
statistische Daten kbnnen abweichen

Die Einwohnerzahlen gemaf den oben stehenden Angaben weichen geringfligig von
der Bevolkerungszahl gemaf der statistischen Fassung des Bayerischen Landesamts
fur Statistik und Datenverarbeitung ab. Im Folgenden werden die Angaben des Bayeri-
schen Landesamts flr Statistik und Datenverarbeitung zugrunde gelegt.
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Einwohnerentwicklung seit 1840

Die bisherige Bevolkerungsentwicklung der Stadt zeigt bis 2012 einen Einwohneran-
stieg auf 6.950 Einwohner. Nachfolgend ist von 2012 bis 2016 ein Bevdlkerungsrick-
gang von ca. 1,4% zu verzeichnen. Von 2017 bis 2019 stieg die Einwohnerzahl leicht
an. Im Jahr 2020 sank die Einwohnerzahl im Vergleich zum Vorjahr um -0,4 %.

Bevolkerungsentwicklung

Quelle: Statistik Kommunal 2021, Bayer. Landesamt fiir Statistik

Bevolkerungsentwicklung 2008 - 2020
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Jahr

Quelle: Eigene Darstellung nach Statistik Kommunal 2021, Bayer. Landesamt fiir Statistik

Bevolkerungsbewegung

Die natiirliche Bevolkerungsbewegung zeigt ab 2003 einen Uberschuss an Gestorbe-
nen gegeniber den Lebendgeborenen. Dieser Trend ist bayern- und deutschlandweit
in vielen Stadten zu beobachten und stellt daher keinen Einzelfall dar (,Demografischer
Wandel“). Bei Betrachtung der natirlichen Bevolkerungsbewegung muss allerdings
auch berucksichtigt werden, dass in den letzten 10 bis 15 Jahren in Ebermannstadt ei-
ne hohe Anzahl an Alten-/ Seniorenwohnanlagen errichtet worden sind.

Die Zahl der Geburten nahm von 2000 bis 2010 stark ab. Seit 2011 steigt diese wieder.
Dies lasst vermuten, dass die Stadt fir Familien mit Kindern aufgrund des umfassen-
den Kinderbetreuungs- und Schulangebots als Wohnstandort attraktiv ist. Der Wande-
rungssaldo war von 2000 bis 2011 negativ, d.h. es zogen mehr Personen aus Eber-
mannstadt fort als zu. Seit 2011 ist dieser Saldo mit zunehmender Tendenz wieder po-
sitiv.



Stadt Ebermannstadt - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 18

Natiirliche Bevolkerungsbewegung Wanderungen
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Quelle: Statistik Kommunal 2021, Bayer. Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung

Bevoélkerung 1987, 2011 und 2020 nach Altersgruppen

Die Verteilung der Bevolkerung nach Altersgruppen zeigt die sehr deutliche Zunahme
der tiber 50-Jahrigen und 65-Jahrigen gegeniiber 1987 und 2011. Diese Uberalterung
wird auch durch das Billeter-Maf3 dokumentiert (s.u.).

Demgegentiber steht der Riickgang fast aller Altersgruppen zwischen 18 und 40 Jah-
ren (im langfristigen Zeitraum zwischen 1987 und 2017 gesehen). Im kurzfristigen Zeit-
raum (2011 bis 2017) ist der Riickgang der 6 bis 25-Jahrigen auffallig. Die Altersklasse
der 25- bis 40-Jahrigen weist einen leichten Anstieg auf, wahrend die Altersklasse der
Uber 50-Jahrigen stark zunimmt.

In der Vergangenheit (bis 2000) konnten die Folgen des demografischen Wandels
durch Zuzug abgemildert werden. Gegenlber dem Zeitraum von vor dem Jahr 2000
stagniert die Bevdlkerung im Alter der Haushaltsgriinder (18- bis 40-Jahrigen). Das
derzeitige Wanderungssaldo liegt seit dem Jahr 2011 in einem positiven Bereich, was
vermuten lasst, dass Ebermannstadt so attraktiv ist, dass ein Teil der Bevolkerung zur
Haushaltsgriindung (wieder zuriick) nach Ebermannstadt zieht. Der Riickgang in der
Altersgruppe kann zum einen an dem allgemeinen Trend der Bevolkerungsentwicklung
liegen zum anderen aber auch aufgrund von Bildungsmigration und Abwanderung in
grolRere Stadte. Die Zunahme der Altersgruppen zwischen 25 und 40 Jahren wird of-
fensichtlich durch Zuwanderung kompensiert. Zusammen mit der leicht steigenden
Geburten- und Zuzugsrate zeigt sich offenbar, dass Ebermannstadt als Wohnstandort
fur Familiengriinder durchaus attraktiv ist. Die Zuwanderung liegt im Trend des gesam-
ten Landkreises Forchheim, wobei sich hier deutliche Unterschiede infolge von gréi3e-
ren Baugebietsausweisungen auch im Vergleich zur Stadt Ebermannstadt kleinerer
Kommunen kiinftig aufzeigen werden, welche die Aufgabe der Innenentwicklung weni-
ger intensiv verfolgen als die Stadt Ebermannstadt. Im Zuge der Bestandserhebung zur
Innenentwicklung und zahlreichen Versuchen Leerstande zu mobilisieren ist im Stadt-
gebiet von Ebermannstadt festzustellen, dass zwar zahlreiche Flachen mit Baurecht
vorhanden sind, diese aber aufgrund mangelnder Abgabebereitschaft, tiberhéhter
Preisvorstellung oder Ruckhaltung fur spatere Generationen (,Enkelgrundstiicke®) dem
Wohnungsmarkt nicht zur Verfiigung stehen. Bei der Ausweisung von Bauland muss
allerdings die starke Zunahme in der Altersgruppe der tber 50-Jahrigen berticksichtigt
werden, da hier langfristig Wohnraum frei wird.
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Besonders relevant fur den Flachennutzungsplan ist der Anteil der Altersgruppe der 6-
bis 15-jahrigen. Diese Altersgruppe wird im Zeitraum der Gultigkeit des Flachennut-
zungsplanes das Potenzial fir Familien- und Haushaltsgrindungen darstellen. Insge-
samt ist bei dieser Altersgruppe ein Rickgang im Vergleich zu 1987 erkennbar. Dies
korrespondiert mit der rucklaufigen bzw. stagnierenden Anzahl an Einwohnern im ,re-
produktiven Alter” zwischen 30 und 40 Jahren und der ebenfalls nach einem Zwi-
schenhoch wieder sinkenden Anzahl an Personen zwischen 40 und 50 Jahren.

Altersstruktur der Bevolkerung
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Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 m2011 m2020

Quelle: Statistik kommunal 2021, Bayer. Landesamt fir Statistik

Eine Messgrol3e fur die demographische Alterung der Bevélkerung ist das sog. Bille-
ter-Maf3 (Quotient aus Personen (0 bis unter 15 J.) in % abziglich Pers. (50 J. und al-
ter) in % mit Personen (15 — bis unter 50 J.) in %).

Dieses Mal} betrachtet die ,vorreproduktiven® (Alter O bis unter 15), die ,reproduktiven®
(Alter 15 bis unter 50) und die ,nachreproduktiven® (Alter 50 und alter) Altersstufen ei-
ner Bevolkerung. Damit kann die derzeitige Altersstruktur in einem Ort dargestellt wer-
den. Das Billeter-Maf3 nimmt negative Werte an, wenn der Anteil der Gber 50-Jahrigen
groler ist als der Anteil der Kinder. Je gro3er der negative Wert ist, umso starker ist
die Alterung zu erwarten.

Der grobe Mittelwert fur landliche Gemeinden in Bayern liegt nach bisherigen Erfah-
rungen bei ca. - 0,30 bis - 0,35. Zahlen, die Uber dieser Spanne liegen, weisen auf eine
starke Tendenz zur Uberalterung hin.

Fur die Stadt Ebermannstadt errechnet sich ein Billeter-Mal3 von - 0,93. Dies zeigt die
sehr ausgepragte Tendenz zur Uberalterung.

Anzahl Personen: 0 bis unter 15 J.: 902 14,3 %
Anzahl Personen: 15 bis unter 50 J.: 2.663 41,3 %
Anzahl Personen: 50 J. und alter: 3.386 44.4 %

Prognose bis 2039

Der Demographie-Spiegel Bayern prognostiziert fur die Stadt Ebermannstadt bis 2039
gegenuber 2019 ein Bevdlkerungswachstum von 1,0 %. Fir den Landkreis Forchheim
wird ein etwas hoheres Bevoélkerungswachstum von 1,3 % prognostiziert.
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2.5

Im Zuge des demografischen Wandels wird die Altersgruppe der 65-J&hrigen oder alter
voraussichtlich um 40 % zunehmen, die Zahl, der unter 65-Jahrigen wird stark abneh-
men.

Veranderung der Bevdlkerung 2039 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder dlter

18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-20 -10 0 10 20 30 40 50

Quelle: Demographie-Spiegel fur Bayern: Stadt Ebermannstadt, Bayer. Landesamt fiir Statistik

Fur die Stadtentwicklung und deren Flachennutzungsplan bedeutet dies, dass
zum einen die Wohnbedirfnisse alterer Menschen starker beriicksichtigt werden
miussen (barrierefreie ,,Singlewohnungen® in relativ zentraler Lage). Dies betrifft
mit einer zeitlichen Verzdégerung auch die Wohnraumanspriiche der heute etwa
45-55-Jahrigen in 10-15 Jahren. Zudem stellt die Seniorenbetreuung ein wichti-
ges zukinftiges Aufgabenfeld der Daseinsflirsorge in der Stadt Ebermannstadt
dar.

Andererseits bedeutet die skizzierte nur minimal steigende Bevdlkerungsent-
wicklung aber auch, dass verflugbares Bauland fur die heute unter 20-Jahrigen
angeboten werden muss, um einerseits den Bedarf fir ortsansassige Bauwillige
zu befriedigen und eine gemafigte Zuwanderung zu ermdglichen. Sofern Innen-
entwicklungspotentiale nicht zur Verfigung stehen, muss der Flachennutzungs-
plan einem Mangel an attraktiven und verfiigbaren Bauplatzen entgegenwirken,
um den Anteil der Bevdlkerungsgruppe zwischen 25 bis 40 Jahren zu starken.
Zusatzlich missen die vorhandenen Baurechtspotentiale weiterhin ausgeschdpft
und zukinftig frei werdender Wohnraum berlcksichtigt werden.

Wirtschaftsstruktur

Daten zur Wirtschaftsstruktur basieren auf den Angaben des Bayer. Landesamts fir
Statistik sowie auf den Gemeindeerhebungen.

Verarbeitendes Gewerbe / Bauhauptgewerbe

In Ebermannstadt waren im priméren Sektor sowie im verarbeitenden Gewerbe 2020
sechs Betriebe mit 20 oder mehr Beschéftigten vorhanden (insgesamt 786 Beschéftig-
te). Das Bauhauptgewerbe wies 2020 sieben Betriebe mit 108 Beschatftigten auf (Sta-
tistik Kommunal 2021).

Regionale Daseinsversorgung (Listen beispielhaft, nicht vollstandig):

Taglicher, z.T. gehobener Bedarf: Béacker, Metzger, Supermaérkte, Discounter, Droge-
riemarkt, Feinkostladen, Brennerei und Hofladen, Getrdnkemarkte, div. Direktvermark-
ter (Brot, Honig, Obst usw.), Gartnereien (Blumen und Floristik), Baustoffhandel,
Schreibwaren, Floristik-Fachgeschéft, Haushaltswaren, Kosmetik, Buchhandlung,
Baumarkte, etc.
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Dienstleistung: Gastronomiebetriebe, Ubernachtungsbetriebe, Druckerei, Reisebliros
Polsterbetrieb, etc.

Medizinische Versorgung: Zahnarzte, Arzte fur Allgemeinmedizin, Augenarzt, Orthopa-
de, Arzte fur Innere Medizin, Frauenarzte, Tierarzt, Heilpraktiker, Apotheken, Praxen
fur Physiotherapie, Fachkrankenhaus Innere Medizin/Geriatrische Rehabilitati-
on/Psychosomatik, etc.

Tourismus

Die Stadt Ebermannstadt liegt im Naturpark Fréankische Schweiz — Veldensteiner Forst.
Daher ist die Tourismusbranche ein wichtiger Wirtschaftsfaktor. Die Aufenthaltsdauer
lag 2016 bei 2,3 Tagen, was etwa dem Durchschnitt der Region entspricht. Im Ver-
gleich zu anderen Gemeinden der frankischen Schweiz liegt die Tourismusintensitat
(Gastelbernachtungen pro 1.000 Einwohner) von Ebermannstadt im Mittelfeld. Dies
zeigt, dass der Ubernachtende Tourismus eine nachgeordnete Rolle besitzt. Aufgrund
der Nahe und guten Anbindung zur Metropolregion Nirnberg ist Ebermannstadt eher
fur Tagesausfliige interessant.

Gastelibernachtungen in pradikatisierten Fremdenverkehrsgemeinden in der
Fréankischen Schweiz 2015
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Quelle: Analyse ISEK Ebermannstadt 2016, Bayer. Landesamt fur Statistik

Sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer

Von den 6.951 Einwohnern in der Stadt sind 2.863 Einwohner sozialversicherungs-
pflichtig beschéftigte Arbeitnehmer (Stand 2020). Bei insgesamt 2.780 sozialversiche-
rungspflichtig beschéftigten Arbeitnehmern im Stadtgebiet ergibt sich ein Pendlersaldo
von 83 Personen, die aus der Stadt auspendeln.

Von den insgesamt 2.780 sozialversicherungspflichtig beschéftigten Arbeitnehmern
(2020) arbeiten ca. 37 % im produzierenden Gewerbe (1.038 Personen), ca. 11 % im
Unternehmensdienstleistungsbereich (300 Personen). Im Bereich Handel, Verkehr
und Gastgewerbe sind 21 % der Arbeitnehmer tatig (572 Personen), was im bayern-
weiten und oberfrankischen Vergleich unterdurchschnittlich ist. Zu Beschaftigten in der
Land- und Forstwirtschaft sind keine Angaben vorhanden.

Betrachtet man die Pendlersalden, wird deutlich, dass die Stadt Ebermannstadt im
Vergleich zu den &hnlich groRen (Nachbar-) Stadten Pottenstein, Grafenberg und Holl-
feld die hochste Arbeitsplatzzentralitat aufweist. Ebermannstadt nimmt also eine wich-
tige Funktion in der regionalen Arbeitsplatzversorgung ein.
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Pendlersaldo im regionalen Vergleich
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Quelle: Statistik kommunal 2021: Forchheim, Ebermannstadt, Grafenberg, Hollfeld, Pottenstein, Bayer.
Landesamt fiir Statistik

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes kommt deshalb so-
wohl der Standortsicherung der vorhandenen Betriebe sowie besonders auch
der Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten und Méglichkeiten fir neue Be-
triebsansiedlungen, zur Starkung der Stadt als Gewerbestandort eine grof3e Rol-
le zu und damit zur Starkung der Wirtschaftskraft des Landkreises Forchheim.

3 GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG

Wie die gesamte Frankische Schweiz war auch das Gebiet der Stadt Ebermannstadt
bereits frih besiedelt. Die Entstehung des Ortes, wahrscheinlich als thiringische
Griundungsstatte eines Ebermar, geht in die Zeit vor 531 zurtick. 981 wurde Eber-
mannstadt erstmalig urkundlich als Ort ,Ebermarestad” erwahnt und gehorte lange Zeit
zum Kloster St. Peter in Aschaffenburg. Ca. 1230 fiel Ebermannstadt in den Besitz der
Herren von Schlusselberg. 1323 erhielt Ebermannstadt das Markt- und Stadtrecht
durch Kaiser Ludwig von Bayern. 1862 entstand der Landkreis Ebermannstadt.

Die industrielle Revolution brachte auch Ebermannstadt den technischen Fortschritt.
1891 wurde die Bahnstrecke Forchheim-Ebermannstadt erdffnet. Anfang des 20. Jahr-
hunderts wurde die Bahnstrecke bis Heiligenstadt im Norden und Behringersmuihle im
Westen ausgebaut. Allerdings wurden beide Bahnstrecken in den 60er und 70er Jah-
ren stillgelegt, heute ist nur noch der Abschnitt Forchheim-Ebermannstadt im regularen
Betrieb mit einer direkten Verbindung nach Forchheim mit einer Fahrzeit von ca. 20
Minuten.

Seit 1981 kann man auf der historischen Strecke Ebermannstadt — Behringersmiihle im
Wiesenttal wieder Bahn fahren: Verschiedene Museumszuge sind auf dieser Strecke in
Betrieb.

Nach dem zweiten Weltkrieg erfuhr Ebermannstadt einen wirtschaftlichen und sozialen
Aufschwung. So siedelten sich kleine bis mittlere Betriebe an, Realschule und Gymna-
sium wurden erdffnet.

Durch die Gebietsreform 1972 wurde der Landkreis Ebermannstadt aufgelést und sein
Gebiet auf die Landkreise Forchheim, Bamberg und Bayreuth aufgeteilt. Dies war fur
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die Stadt ein schwerer Eingriff, da Ebermannstadt dadurch an Zentralitat und Bedeu-
tung in der Region verlor. 1978 wurde die Stadtverwaltung aufgeldst und bildete eine
Verwaltungsgemeinschaft mit den Gemeinden Unterleinleiter und Pretzfeld (diese
scheidete 1980 wieder aus). Bis zur Fortschreibung des LEP Bayerns 2013 war Eber-
mannstadt Unterzentrum.

Das heutige Stadtgebiet hat sich aus der Stadt Ebermannstadt sowie den ehemals
teilweise selbstandigen Gemeinden Neuses, Poxstall, Rissenbach, Gasseldorf, Nie-
dermirsberg, Wohlmuthshll, Burggaillenreuth, Moggast, Eschlipp, Buckenreuth, Wol-
kenstein, Windischgaillenreuth, Thosmihle und Kanndorf, die zwischen 1971 und 1978
eingemeindet wurden, entwickelt.

NATURLICHE GRUNDLAGEN
Naturraum und Landschaftsstruktur, Geologie und Boden

Naturraum

Das Stadtgebiet von Ebermannstadt liegt in der Frankischen Alb, einem Teil des gro-
Ren mitteleuropaischen Kalksteinh6henzuges, zu dem auch die Schwabische Alb ge-
hort. Aufgrund der pragenden geologischen und geomorphologischen Elemente, kann
die Alb in drei naturraumliche Untereinheiten gegliedert werden, den Albtrauf, das Alb-
hochland und vorgelagert das Albvorland.

Diese Unterteilung wird auch in der Gliederung des Naturraumes, des Frankischen
Keuper-Lias-Landes, in 6kologische Raumeinheiten sichtbar. Diese stellen Bereiche
mit vergleichbaren Eigenschaften dar. Sie sind Grundlage fir die Beschreibung der
Landschaft, ihre Bewertung und die Konfliktanalyse sowie die Formulierung der erfor-
derlichen Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Demnach zahlen
der Osten des Gebietes und der dufRerste Westen zur Hochflache der Noérdlichen
Frankenalb. Das Wiesenttal durchschneidet das Stadtgebiet von Siiden nach Norden.
Die Hangbereiche zur Hochflache liegen in der Einheit , Trauf der Nordlichen Franken-
alb®.

Die im Stadtgebiet vorhandenen naturrdaumlichen Strukturen sind in der Karte 2 (Natur-
raum und Landschaftsstruktur) der Begriindung dargestellt.

Geologie

Der steile Anstieg des Albtraufs wird von unterschiedlichen geologischen Schichten
gebildet. Diese Schichten sind heute noch an den Steilhangen des Juragebirges bei-
spielhaft in ihrer Folge erkennbar.

o Die altesten, zuunterst liegenden Schichten werden als Dogger alpha bezeichnet.
Diese 40-100 m machtige Schicht aus grauen Tonsteinen wird auch Opalinuston
genannt. Im Stadtgebiet werden die untersten Bereiche der Albh&nge und die Basis
der Taler von Opalinuston gebildet. Die Verwitterung der weichen Tongesteine fuhr-
te zur Ausbildung sanfter Hange, die zu Rutschungen neigen. An den Hangen die-
ser wasserstauenden Schicht treten Quellen aus.

e Auf den Dogger Alpha folgt eine 25-60 m méachtige Schicht des Dogger beta oder
Eisensandsteins. Diese harteren Sandsteine bilden oft eine steilere Stufe im Alb-
anstieg. Friher waren die gewonnenen Steinblocke ein wichtiges Baumaterial fur
Hauser.

e Eine nur 8-16 m méachtige Folge von verschiedenen Kalkgesteinen und Tonen, ge-
nannt Dogger gamma bis zeta, schlief3t sich als wiederum sanfte geneigte Hang-
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stufe aufwarts an den Eisensandstein an. Der auftretende Ornatenton fihrt oft zu
Rutschungen, da hier bevorzugt Quellen austreten.

e Den Abschluss des Albanstiegs und die eigentliche Hochflache bilden die Kalkge-
steine des Malms. Besonders die Kuppen der Alb, in denen die Sedimente durch
Magnesiumeinlagerungen zum Dolomit verhartet wurden und einzelne Felsblocke
am Steilanstieg, zeigen die relative Harte dieser Gesteine. Die gesamte Malm-
schicht kann in der nérdlichen Frankenalb eine Dicke von 200 m erreichen.

Wahrend sich diese Grundform bis heute nicht ge&ndert hat, wurde die eigentliche
Oberflache in viel jingerer Zeit geformt, hauptséchlich wahrend der Eiszeiten. Lehme
und Sande wurden auf die Hochflache transportiert und fillten die flachen Mulden zwi-
schen den Dolomitkuppen aus; dies ist die heutige Albiberdeckung. Die Bachlaufe
haben sich nach den Eiszeiten tief in das Kalkgestein gegraben und die markanten und
steilen Albtaler gebildet. Der von den Hauptflissen transportierte Schotter lagerte sich
in den tief eingeschnittenen Talern als neuer Talboden an.

Das Feinrelief der Alblandschaft wurde dartiber hinaus durch Verkarstungsprozesse
mitgepragt. Durch Regenwasser wird Kalk aus dem Gestein geldst, es entstehen Hohl-
raume (Verkarstung). Drei typische Karstformen sind im Stadtgebiet verbreitet:

o Trockentéaler entstehen, wenn sich ein Hauptfluss wie die Wiesent so weit ins Ge-
stein eingeschnitten hat, dass das Wasser in den Bachen der kleineren, hoherlie-
genden Nebentéler im Untergrund zu versickern beginnt, anstatt in den Hauptfluss
zu entwassern. Im Laufe der Zeit verschwindet der Wasserlauf vollig im gelockerten
Untergrund und tritt am Albanstieg als Karstquelle wieder aus, das Nebental ist tro-
ckengefallen.

e Dolinen sind flache, trichterformige Eindellungen des Bodens, die entstehen, wenn
versickerndes Niederschlagswasser kleinraumig Kalkgesteine l6st und in das
Grundwasser abtragt. Der Boden senkt sich an dieser Stelle ab (Losungsdolinen);
wo groRere Hohlrdume im Untergrund gebildet wurden, kdnnen diese einstiirzen
und tiefere Einsturzdolinen bilden.

e Karsthohlen wie die Moggaster Hohle sind die gré3ten in Ebermannstadt vorkom-
menden Karstformen. Hier hat das Wasser grol3e Liicken ins Gestein gefressen, die
meist durch das Einstirzen von Decken und Wanden noch weiter vergroRert wur-
den.

Schliel3lich haben groRere und kleinere Bergstiirze die heutige Landschaft mitgepragt.
Wenn die wasserfihrenden Schichten, vor allem der Opalinus- und der Ornatenton, mit
Wasser gesattigt sind, geraten sie an Hanganschnitten leicht ins Rutschen und reil3en
dann dartber liegende Schichten mit. Historisch bekannt ist zum Beispiel der grol3e
Gasseldorfer Bergsturz von 1625. An vielen Teilen des Albtraufs verdecken die
Schuttmassen der Bergstirze die Schichtung der Gesteine.

Landschaftsstruktur

Die Landschaft um Ebermannstadt ist eine charakteristische Juralandschaft. Sie wird
geologisch durch Kalk- und Dolomitgesteine aus dem Malm aufgebaut.

Das Wiesenttal durchschneidet die Hochflache mit steilen Talhdngen markant von Si-
den nach Norden und teilt das Stadtgebiet. Der Talraum der Wiesent gehdrt noch zum
Albvorland. Im Gegensatz zu der vorherrschend intensiven ackerbaulichen Nutzung
der Lehmbdden des Vorlandes, finden sich im Wiesenttal noch grof3raumig zusam-
menhangende, als Griinland genutzte Auenflachen.

Die Taler anderer Bache sind meist eng und tief in die Hochflache eingeschnitten.

An den Steilhdngen des Juragebirges werden die unterschiedlichen geologischen
Schichten des Schichtstufenlandes angeschnitten.
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4.2

Die unteren Bereiche der Albhdnge und die Basis der Taler werden von Opalinuston
gebildet. Aus diesem Gestein bildeten sich sanfte, zu Rutschungen neigende, Hange,
mit Quellaustritten.

Die steilere Stufe im Albanstieg wird von hartem Eisensandstein gebildet. Darauf an-
schlie3end finden sich verschiedene Kalksteine und Tone, die eine sanfter geneigte
Hangstufe bilden. Die eigentliche Hochflache wird aus dem Kalkgestein des Malm ge-
bildet.

Die Albhochflache wird von Dolomitkuppen gepragt, die das flachwellige Hochland un-
terbrechen. Dazu zahlen beispielsweise der Buchberg bei WohIimuthshill, der Hohl-
berg bei Moggast oder der Sponsberg bei Buckenreuth. Sie gestalten das abwechs-
lungsreiche, hiigelige Relief der Hochflache. Auf den Kuppen mit ihren trockenen, ar-
meren Bdden stockt meist Wald, wahrend die fruchtbareren Béden der ebenen Teile
und Mulden landwirtschaftlich genutzt werden. Oberirdische Gewésser fehlen wegen
des verkarsteten Untergrunds.

Boden

Die Prozesse der Bodenbildung dauern im Gebiet des Jura zum Teil schon seit Uber
135 Mio. Jahren an. Das Zusammenspiel aus Ausgangsgestein, klimatischen Verhalt-
nissen, Vegetation und auch menschlichem Einfluss hat zur Bildung bestimmter Bo-
dentypen geftihrt.

Auf den Doggersandsteinstandorten entstanden Giberwiegend sandig bis lehmige
Braunerden, die bei fehlendem Kalk und Versauerung Podsolierungsprozesse aufwei-
sen. Auf steilen oder flachgriindigen Standorten dieser Bdden findet man meist Wald,
waéhrend ergiebigere Boden ackerbaulich genutzt werden.

Bedingt durch tonigeres Ausgangsgestein des Doggers entwickelten sich schwere
Lehm und Tonbéden, die teilweise zur Staundsse neigen. Diese Pelosole werden als
Wiesen oder Waldstandorte genutzt, auf Pelosol-Braunerden findet auch Ackerbau
statt.

Wo Malm als Ausgangsgestein ansteht, bildeten sich Rendzinen, Rohbdden, die keinen
B-Horizont aufweisen. In ebener Lage und bei einem ausreichend machtigen A-Horizont
koénnen sie ackerbaulich genutzt werden, auf flachgriindigen Standorten stockt meist
Wald.

Die Talaue der Wiesent wird von polygenetischen Talftllungen aus der Oberkreide ge-
bildet. Je nach Grundwasserstand entwickelten sich dort Braunerden oder Gleye mit
verschiedenen Ubergangsstufen dazwischen. Die Boden sind aus nahrstoffreichen Se-
dimenten, die sich wahrend Uberschwemmungen ablagerten, entstanden und kénnen
bei entsprechend niedrigem Grundwasserstand oder Drainage als Ackerflache genutzt
werden. Ansonsten herrscht in den Talbereichen die Grinlandnutzung vor.

Klima

Ebermannstadt liegt im Klimabezirk Mittelfranken, im Grenzbereich zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima. Die grof3en Reliefunterschiede zwischen Albvorland
und Hochflache beeinflussen das ortliche Klima entscheidend.

Die Jahresmitteltemperatur, die am Ful3 der Alb mit 7 bis 8°C im bayerischen Mittel
liegt, fallt zur Hochflache um ca. 1°C ab. Die Lage des Mittelgebirgszuges quer zur
Hauptwindrichtung bedingt als Staumauer fir feuchte Luftmassen deutlich héhere Nie-
derschlagsmengen auf der Hochflache gegeniber dem Vorland. Die Tallagen und der
Trauf haben eine um etwa 10 Tage langere Vegetationsperiode als die Hochflache.
Hingegen liegen die Niederschlage im Wiesenttal, das klimatisch gesehen ein Warme-
band innerhalb des Albtraufs darstellt, etwa 100 mm unter denen des Albtraufs und der
Hochflache.
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4.3

In der folgenden Ubersicht sind wichtige Klimadaten genannt. Zum Vergleich werden
die Werte der Region Miinchen angegeben (aus Klimaatlas von Bayern):

Niederschlage Jahresmittel Vegetations-

temperatur periode (> 5°)
Ebermannstadt 700 - 900 mm 7-9C° 200 - 220 Tage
Nurnberg 600 - 650 mm 8-9cC° 210 - 220 Tage
Minchen/Flughafen 900 - 1100 mm 7-8¢C° 210 - 230 Tage

Das Stadtgebiet steigt von ca. 285 m . NN (im Wiesenttal) auf ca. 500 m . NN (Alb-
hochflache) bzw. 560 m . NN (Dolomitkuppen) an. Die Steigung erfolgt relativ rasch
und steil am Albtrauf. Dies bedingt einen Staueffekt gegen Wolken von Westen,
wodurch es zur Ausbildung von Steigungsregen kommt, wodurch die gréRere Nieder-
schlagsmenge auf der Hochflache zustande kommit.

Die Hanglagen der Albtéaler weisen eine besondere Klimagunst auf. Zum einen sind sie
geschitzt vor Winden, zum anderen liegen sie auRerhalb der Kaltluftbereiche der Tal-
auen. Die Taler haben eine wichtige Funktion fir den Luftaustausch. Die auf der Hoch-
flache entstehende Kaltluft flieRt Uber die Taler bis ins Regnitztal.

Pflanzen- und Tierwelt

Zur Erfassung der Vegetation und einzelner Pflanzen- und Tierarten wurden die Bio-
topkartierung und die Artenschutzkartierung des Landkreises Forchheim ausgewertet
sowie eine gezielte Ortsbegehung durchgefihrt. Durch Begehungen im Jahr 2018 wur-
den v.a. geschutzte Biotope in ihrem Zustand und hinsichtlich der Pflegebedurftigkeit
bewertet (vgl. Kap. 14).

Potentielle natlirliche Vegetation

Die heute in Mitteleuropa vorhandene Vegetation ist nahezu tberall vom Menschen
mehr oder minder stark beeinflusst. Als potentielle natirliche Vegetation (PNV) be-
zeichnet man daher die Vegetation, die sich heute nach Beendigung jeglicher mensch-
licher Nutzung einstellen wiirde. Sie ist damit Ausdruck der jeweiligen natirlichen
Standortbedingungen (Geologie, Boden, Wasserhaushalt, Klima).

Die potentielle natlrliche Vegetation ist von Bedeutung fiir eine landschaftsgerechte
Pflanzenverwendung sowie flr die Entwicklung einer standortheimischen Bestockung
im Waldbereich. Sie liefert ferner Hinweise flir mégliche Sukzessionsprozesse nach
Aufgabe menschlicher Nutzung.

Im Stadtgebiet von Ebermannstadt wiirde unter natirlichen Umstanden tiberwiegend
Wald vorherrschen. Folgende Waldgesellschaften waren zu erwarten (HOHENESTER,
1978):
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- Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald im Wiesenttal (Stachyo-Fraxino-Carpinetum
betuli) entlang der Wiesent

- Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald und Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum) auf Mergel und Opalinuston entlang von Dillbach, Krebsbach und
Neuseser Bach im Stdwesten, sowie im Norden des Wiesenttals

- Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald (Galio-odorati-
Fagetum) auf Alblehm-Standorten im Westen auf der Hochflache

- Waldgerste-Buchenwalder, tiw. im Komplex mit Waldmeister-Buchenwaldern, auf
den Hochflachen der Alb

- Christophskraut-Waldgersten-Buchenwalder, tiw. im Komplex mit Seggen-
Buchenwaldern, auf den tonigen bzw. kalkhaltigen Béden des Albtraufs

Die Buchenwalder werden nur kleinrAumig auf Sonderstandorten durch andere Wald-
gesellschaften ersetzt:

- auf Blockschutthalden insbesondere in Nordexposition wachsen Schluchtwalder
aus Bergahorn, Esche, Sommerlinde und Bergulme

- auf Dolomitsand wachsen lichte Kiefernwalder
- auf staunassen Tonbdden des Lias dominieren Eichen-Hainbuchenwalder
- sumpfige nasse Standorte werden durch die Erle dominiert.

Heutige Vegetation

Von der friilheren Vegetation unterscheidet sich das heutige Vegetationsbild, die reale
Vegetation, ganz wesentlich. Sie ist Ergebnis der jahrhundertelangen menschlichen
Nutzung, vor allem Zeiger der aktuellen Nutzungseinflisse und Belastungen, wobei die
landwirtschaftlichen Nutzungsformen die Zuganglichkeit und Ertragskraft der verschie-
denen Flachen widerspiegeln. Mit der menschlichen Nutzung vergrof3erte sich der Le-
bensraum fur Bewohner offener, besonnter Lebensrdaume. Auch Arten aus geogra-
phisch entfernten Regionen wanderten ein (z.B. der siid- und osteuropaischen Step-

pen).

Die heutige Vegetation ist stark gepragt von der landwirtschaftlichen Nutzung, die sich
wiederum an die standortlichen Bedingungen, wie Zugéanglichkeit, Ertragskraft und
Wasserhaushalt, anpassen musste:

e Historisch vorwiegend Wiesennutzung, zum Teil bewassert, auf den fruchtbaren
Bdden der weiten Wiesentaue heute vielfach in gro3flachige Ackerschlage umge-
brochen.

e Auf den Steilhdngen Waldnutzung, die vor allem an den siidexponierten, flacheren
Hangfu3en in Streuobstwiesen Ubergeht.

e Die fruchtbaren Lehmbdden der Hochflache werden schon seit langem tberwiegend
als Acker genutzt, wobei im Westen, auf der ,Langen Meile“, auch grof3e Schafwei-
den bestanden. Die eingestreuten Dolomitkuppen mit ihren armeren Bdden sind
meist bewaldet.

Naturliche, vom Menschen nicht beeinflusste Lebensraume sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Die jahrhundertlange Nutzung der Kulturlandschaft erzeugte ein dich-
tes Mosaik verschiedenster Pflanzengesellschaften, die heute je nach der Intensitat der
Bearbeitung oft in inrem Bestand bedroht sind.
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Walder
Neben kleineren Feldgeholzen in der freien Flur sind vor allem zwei Landschaftsraume
im Stadtgebiet Giberwiegend bewaldet:

- Die Steilhange des Albtraufs, vor allem in Nord- und Ostexposition
- und die Dolomitkuppen der dstlichen Albhochflache

Die meisten Flachen sind mit Mischwald bestanden, wobei als Nadelholz die Kiefer die
wichtigste Rolle spielt, daneben stockt vor allem die Buche. Vorherrschend ist die Kie-
fer oft auf den trockensten Dolomitkuppen der Hochflache. Besonders an steileren
Westhangen des Wiesenttales und seiner Seitentéler finden sich auch noch reine
Laubwalder, die friiher als Niederwald zur Brennholzgewinnung genutzt wurden. Hier
sind vor allem die ausschlagfreudigen Arten Eiche, Hainbuche und Hasel vertreten.
Diese Walder sind aus Sicht des Artenschutzes und auch als verschwindendes Ele-
ment der traditionellen Kulturlandschaft hoch schutzwiirdig. Bei der weiteren Waldbe-
wirtschaftung ist der Erhalt von Eiche und Hainbuche wiinschenswert.

Waldgesellschaften der Sonderstandorte finden sich auf steilen Schutthalden Eschen-
Ahorn-Schutthangwalder, z.B. am Bernbrunnen mit den gefahrdeten Arten

Wilde Mondviole (Lunaria rediviva; RLB -, RL Ofr. 3),
Turkenbund (Lilium martagon; RLB -, RL Ofr. 2),
Seidelbast (Daphne mezereum; RLB -, RL Ofr. 3).

Entlang der Bache und um Quellen wachsen kleinteilig Auwéalder mit Erle, Esche und
Eiche sowie einer reichen Krautschicht. Diese Bestande sind nach § 30 BNatSchG ge-
schitzt. Erwahnenswert ist hier auch ein Massenvorkommen der inzwischen selten
gewordenen Eibe (Taxus baccata; RL By 3, RL Ofr. 3) in einem Mischwald am Rétel-
fels stidlich von Wolkenstein.

Hecken, Feldgehdlze, Streuobstwiesen

Artenreiche Strauchhecken sind in Teilen des Stadtgebietes durchaus noch haufig ver-
treten, so vor allem stidlich von Eschlipp, an den Berghangen bei Neuses und Rissen-
bach, an den sidlich exponierten Hangen des Hummersteins und dstlich von Eber-
mannstadt. Die wichtigsten Strauch- und Baumarten, die diese Hecken aufbauen, sind
Schlehe, WeiRdorn, Haselnuss, Feldahorn, Rosen und Holunder, dazwischen die
Baumarten Eiche und Hainbuche sowie einzelne Obstbdume. Hier wachsen oft auch
die seltenen Mehlbeerenarten

Speierling (Sorbus domestica; RLB 3, RL Ofr. -),
Frankische Mehlbeere (Sorbus franconia; RLB 3, RL Ofr. 4).

Die Fréankische Mehlbeere ist ein bayerischer Endemit — eine Art, die auf3erhalb Bay-
erns nicht vorkommt — und ist daher besonders schiitzenswert.

Wo die landwirtschaftliche Nutzung nicht unmittelbar an die Geholze heranreicht, sind
Krautsdume um die Hecken ausgebildet, typischerweise auf der Stidseite mit trocken-
heits- und magerkeitsliebenden Arten und eher nahrstoffzeigenden und frischeren Be-
standen an Nordseiten. In den nahrstoffarmen Trockensaumen wachsen auch die sel-
tenen Arten
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Kamm-Wachtelweizen (Melampyrum cristatum; RLB 3, RL Ofr. 4),
Pfingstnelke (Dianthus gratianopolitanus; RLB 2, RL Oft. 2),
Purpurklee (Trifolium rubens; RLB 3, RL Ofr. 0).

Im Ubergang zwischen Waldern und Hecken stehen Feldgeholze. Kleine, oft schlecht
landwirtschaftlich nutzbare Flachen in der Feldflur weisen meist lockeren Baumbestand
auf. Sie finden sich auf Hangkanten, in Gruben oder Dolinen oder in Flurzwickeln. Wo
diese Gehoblze extensiv genutzt werden und keine Fichten angepflanzt sind, kbnnen sie
wertvolle Strukturelemente in der landwirtschaftlichen Flur sein, vor allem auf den
Hochflachen. Im Unterwuchs und an den Saumen der trockensten Kieferwaldchen auf
Dolomitkuppen wachsen vereinzelt die gefahrdeten Arten

Grofl3es Windréschen (Anemone sylvestris; RLB 3, RL Ofr. 2),
Strohblume (Helichrysum arenarium; RLB 2, RL Ofr. 2).

Vermittelnd zwischen der intensiv genutzten Feldflur und den oben genannten Geholz-
strukturen stehen die extensiven Streuobstwiesen. Sie finden sich an Hangen im gan-
zen Stadtgebiet, vor allem an den Quellaustritten wasserflihrender Schichten, so 6st-
lich der Stadt. Ein kleinrdumiges Nebeneinander von Streuobstwiesen und -ackern,
Feldrainen, Boschungen und Hecken macht diesen Lebensraum besonders fiir viele
Tiere sehr wertvoll.

Wiesen, Weiden, Trocken- und Halbtrockenrasen

Alle Griinlandbesténde entstanden aus der landwirtschaftlichen Nutzung als Viehweide
oder zur Heuerzeugung, wobei sie traditionell Standorte einnehmen, die fir eine Nut-
zung als Acker entweder zu trocken bzw. zu mager oder zu feucht waren. Die trockenen
Kalkmagerrasen sind fir die ,Lange Meile“, vereinzelt auch oberhalb von Breitenbach,
Ebermannstadt und Gasseldorf, auf der westlichen Hochflache kennzeichnend. Frag-
mentarisch sind Halb- und Trockenrasenelemente auf der stidlichen und 6stlichen Alb-
hochflache ausgebildet, sie schmiegen sich schmal an siidexponierte Waldrander an.

Die flachgriindigen Bdden trocknen leicht aus, durch Beweidung bzw. Mahd sind relativ
lockerwtichsige, blumenreiche Rasen entstanden. Geméhte Bereiche sind dabei arten-
und strukturreicher und von héherwiichsigen Arten beherrscht, auch finden sich hier
zahlreiche Orchideen:

Aufrechte Trespe (Bromus erectus; RLB -, RL Ofr. 3)
Wundklee (Anthyllis vulneraria; RLB -, RL Ofr. -)
Helmknabenkraut (Orchis militaris; RLB 3, RL Ofr. 2)
Bienenragwurz (Ophrys apifera; RLB 2, RL Ofr. 2)
Fliegenragwurz (Ophrys insectifera; RLB 3, RL Ofr. 2)
Trauben-Gamander (Teucrium botrys; RLB 3, RL Ofr. 3)
Sommer-Adonisrdschen (Adonis aestivalis; RLB 3, RL Ofr. 2)
Acker-Rittersporn (Consolida regalis; RLB 3, RL Ofr. 3)

Niederwuchsige Rosettenpflanzen und auch Pflanzen, die von Weidetieren verschméaht
werden, sind kennzeichnend fur beweidete Bestande:

Golddistel (Carlina vulgaris; RLB V, RL Ofr. -)

Deutscher Enzian (Gentianella germanica; RLB 3, RL Ofr. 3)
Fiederzwenke (Brachypodium pinnatum; RLB -, RL Ofr. -)
Kluchenschelle (Pulsatilla vulgaris; RLB 2, RL Ofr. 3)
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Da die Schéferei, wie die Viehhaltung, im gesamten Landkreis allgemein im Riickgang
begriffen ist und damit viele der Halbmagerrasen brachgefallen sind, verbuschen diese
zunehmend, vor allem mit Schlehen. Zu den Gebiischen gesellen sich Saumpflanzen
und andere Brachezeiger:

Fiederzwenke (Brachypodium pinnatum; RLB -, RL Ofr. -
Purpurklee (Trifolium rubens; RLB 3, RL Ofr. 0)
Kichertragant (Astragalus cicer; RLB 3, RL Ofr. 3)
Odermennig (Agrimonia eupatoria; RLB -, RL Oft. -)
Astige Graslilie (Anthericum ramosum; RLB V, RL Ofr. 2)

Halbmagerrasen gehoren in jeder Hinsicht zu den wertvollsten Flachen im Stadtgebiet.
Die meisten Flachen sind entweder brachgefallen oder mit Kiefern berstanden und
bedirfen dringend einer standortgerechten Nutzung, im besten Falle der extensiven
Schafbeweidung, um erhalten zu bleiben.

Ebenfalls als gefahrdete Nutzungsform sind die extensiv genutzten Mahwiesen der fri-
scheren und besser mit Nahrstoffen versorgten Standorte anzusehen: die Glatthafer-
wiesen. Diese bunten, blumenreichen Wiesen dienten mit nicht mehr als zwei oder
hochstens drei Mahden friiher der Heuversorgung, welche durch Umstellungen in der
Landwirtschaft kaum noch bendtigt wird. Kennzeichnende Arten sind

Glatthafer (Arrhenatherum elatius)
Wiesensalbei (Salvia pratensis)
Schafschwingel (Festuca ovina)

Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor)
Knolliger Hahnenful? (Ranunculus bulbosus)

Die meisten ehemaligen extensiven Wiesen sind heute durch massive Dingung in
mehrschirige Futterwiesen umgewandelt, in denen heute nur noch einige wenige Ar-
ten wachsen.

Auf wechsel- oder dauernassen Standorten, also vor allem im Talgrund der Seitentéaler,
wachsen Feucht- und Nasswiesen. Sie sind gut mit N&hrstoffen versorgt und finden
sich auf Flachen, die fir den Ackerbau zu nass sind. Die Wiesen wurden teilweise als
»otreuwiesen genutzt. Das Mahdgut diente zur Einstreu in den Viehstallen. Durch Nut-
zungsaufgabe, infolge moderner Landwirtschaft verbuschen sie sehr schnell und verlie-
ren damit ihnren Wert als Lebensraum vieler seltener Pflanzen. Wichtige Arten sind

Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis; RLB -, RL Or. -),
Sumpfdotterblume (Caltha palustris; RLB -, RL Ofr. -),

Kohldistel (Cirsium oleraceum; RLB -, RL Oftr. -),

Breitblattriges Knabenkraut (Dactylorhiza majalis; RLB 3, RL Ofr. 3).

sowie verschiedene Binsen (Juncus-Arten) und in echten Nasswiesen auch Seggen
(Carex-Arten).

Gewaésservegetation

An den meisten bedingt naturnahen Flieligewassern im Stadtgebiet bilden verschiede-
ne Hochstauden einen Gewassersaum. Die hochwichsigen Arten zeigen die gute
Nahrstoffversorgung dieser immer wieder tiberschwemmten Standorte an. Man findet:
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MadesuR (Filipendula ulmaria),
Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Behaartes Weidenrgschen (Epilobium hirsutum).

An naturnahen oder naturlichen Uferstreifen sind die Hochstaudenfluren typischer-
weise mit Gehdlzen durchsetzt, vor allem Weiden und Erlen, aber auch Eschen. Bei
flachendeckender Gehdlzausbildung finden wir Feuchtgebtische, die ohne Nutzung
Uber Sukzession zu Auwaldern werden.

Stehende Gewasser sind meist zumindest in Teilen von einem Rohrichtgirtel aus
Schilf, Rohrkolben, Wasserschwaden und verschiedenen Grol3seggen bestanden. Die-
se Rohrichtgtrtel stehen — ebenso wie Hochstaudenfluren — unter dem Schutz des

§ 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG.

An den zahlreichen Tuffquellen im Stadtgebiet wachst eine Pflanzengesellschaft, die
auf die extremen Bedingungen des dauerkalten und kalkreichen Quellwassers einge-
stellt ist. Hier sind vor allem verschiedene Moose vorherrschend, die durch die Ab-
scheidung des Kalkes aus dem Quellwasser im Laufe der Jahrhunderte zum Teil
méchtige Tuffbanke aufgebaut haben. Durch Uberdiingung der Umgebung und direkte
Zerstorung sind diese kleinen, spezialisierten Bestande hoch gefahrdet, auch sie sind
durch 8 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG geschitzt.

Steinbriiche und Felswande

Kleinflachig tritt an den steilen Albaufstiegen der Kalkstein in Felsbildungen zutage. Wo
diese nicht von Wald tberstanden sind, bieten sie den an trockene, warme und extrem
flachgriindige Standorte angepassten Pflanzenarten Raum. Viele dieser Arten finden
heute einen weiteren Lebensraum in aufgelassenen Steinbriichen, die grof3flachig
Sonderlebensraume bieten, wenn sie der Sukzession tiberlassen werden. Ein gutes
Beispiel im Stadtgebiet ist der Steinbruch nérdlich von Ebermannstadt, der durch den
engen Kontakt mit benachbarten Kalkmagerrasen besonders wertvoll ist.

Hier wurden unter anderem folgende Pflanzen festgestellt:

Steinbrech-Felsennelke (Petrorhagia saxifraga; RLB 3, RL Ofr. 4)
Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre; RLB -, RL Ofr. -)

WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album; RLB V, RL Ofr. 2)
Purpur-Fetthenne (Sedum telephium; RLB V, RL Oft. -).

Tierwelt

Aussagen zur Tierwelt Ebermannstadts sind den Kartierungen grof3erer Raume, z.B.
der Artenschutzkartierung des Landkreises Forchheim (ASK) oder den Beobachtungs-
daten aus der Biotopkartierung zu entnehmen. Im Rahmen der ASK wurden unter an-
derem Heuschrecken und Fledermé&use untersucht. Aber auch fur waldgebundene Fle-
dermausarten sind naturnahe Waldbestande mit unterschiedlichen Entwicklungsstadi-
en als Jagd- und Quartierhabitat wichtig. Besondere Attraktivitat bieten Walder mit Bio-
top- und Hohlenb&umen.

Von den im Gesamtlandkreis festgestellten Flederm&usen haben 7 Arten Winterquar-
tiere auf dem Gebiet Ebermannstadts:
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Kleine Bartfledermaus (Myotis msytacinus; RLB *)
Fransenfledermaus (Myotis nattereri; RLB *)
Bechtsteinfledermaus (Myotis bechsteini; RLB 3)
Mausohr (Myotis daubentonii; RLB *)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus; RLB *)
Braunes Langohr (Plecotus auritus; RLB *)

Die Uberwiegende Zahl dieser Flederméause haben ihre Winterquartiere in verschiede-
nen Hoéhlen der dstlichen Hochflache, die Zwergfledermaus wurde in Wochenstuben im
Stadtgebiet gefunden. Fur den Schutz der gefahrdeten Fledermause ist die Sicherung
und ggf. Absperrung der als Winterquartier benutzten Hohlen vordringlich. AuRerdem
sind die meisten Arten als Insektenfresser auf eine reich gegliederte Feldflur angewie-
sen, in der gentigend Nahrungstiere leben kénnen.

Heuschreckensind als reine Pflanzenfresser mit speziellen Lebensraumanspriichen
gut geeignet, um die Ausstattung eines Raumes mit bestimmten Lebensraumen zu
schatzen. Von den im Landkreis gefundenen 12 Arten, die typisch fur bestimmte Le-
bensraume sind, kommen in Ebermannstadt vier vor:

Heidegrashupfer (Stenobothrus lineatus; RLB 3),
eine Art der trockenen, nicht verbuschten Magerrasen; zwei Fundorte bei Gassel-
dorf,

Sichelschrecke (Phaneroptera falcata; RLB *),
typisch fir verbuschte Magerrasen; ein Fundort bei Gasseldorf,

WarzenbeilRer (Decticus verrucivorus; RLB 3),
auf einem trockenen Magerrasen bei Gasseldorf,

Langfligelige Schwertschrecke (Conocephalus fuscus; RLB *),
bewohnt Seggenrieder und feuchte Hochstaudenfluren an Gewassern; ein Fundort
bei Russenbach.

Wie die Heuschecken, bendtigen auch Schmetterlinge bestimmte Lebensrdume, da
diese als Raupe und erwachsenes Tier auf bestimmte Pflanzenarten und Lebensraum-
strukturen angewiesen sind. Die folgenden Angaben stammen von R. Bolz (1977,
mdl.).

Als landkreisbedeutsame Arten sind folgende besonders hervorzuheben:

Streifenblauling (Polyommatus damon; RLB 1)

Dieser Schmetterling ist eine typische Art warmeliebender Geblisch- und Waldsau-
me und reagiert sehr empfindlich auf Beweidung. Er kommt in den Trockenrasen-
komplexen am Hummerstein vor. Die dort dem Schéfer zur Verfiigung stehenden
Weideflachen sind zu gering fir eine extensive Beweidung. Daher sind zur Erhal-
tung dieser Art dringend Entbuschungsmaf3nahmen am Hummerstein dergestalt
notwendig, dass sie einerseits die Beweidungsflachen vergréRern und andererseits
grenzlinienreiche Wald- und Gebiischrander schaffen.

Storchschnabelblauling (Polyommatus eumedon; RLB 2)

Dieser Storchschnabelblauling ist strikt an Sumpfstorchschnabelbestdnde gebun-
den. Diese findet er in verbrachten, nicht mehr genutzten Feuchtwiesen. Eine solche
Flache ist nordlich von Gasseldorf zwischen Sportplatz und Leinleiter. In Bayern ist
die Art vom Aussterben bedroht und wie der Streifenblauling kommt sie im gesam-
ten Landkreis nur noch im Stadtgebiet von Ebermannstadt bei Gasseldorf vor! Als
Fordermalinahmen fur diese Art ist die Erhaltung der verbrachten Feuchtwiesen
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durch gelegentliches Entbuschen und Entwicklung von verbrachten Feuchtwiesen
durch Nutzungsaufgabe notwendig.

Daneben kommen eine Reihe weiterer, in Bayern gefahrdeter Schmetterlingsarten vor,
von denen nur die wichtigsten mit enger Lebensraumbindung aufgelistet werden.
Arten, die auf offene Halbtrockenrasen angewiesen sind:

Feuriger Perlmutterfalter (Argynnis adippe; RLB V)
Thymian-Ameisenblauling (Phengaris arion; RLB 2)
Dukatenfalter (Lycaena virgaureae; RLB 2)

Ostlicher Scheckenfalter (Melitaea britomartis; RLB 3)

Arten, die auf warme, stidexponierte Sdume entlang von Gebuschen, Hecken oder
Waldrander angewiesen sind:

Meleagerblauling (Polyommatus daphnis; RLB 2),
wie der Streifenblauling ist die Art beweidungsempfindlich.

Schlusselblumen-Wirfelfalter (Hamearis lucina; RLB 2)
Trauermantel (Nymphalis antiopa; RLB 3)
GrofRRer Fuchs (Nymphalis polychloros; RLB 3)

Komplexbewohner, die auf verbuschte Magerrasen angewiesen sind:

Segelfalter (Iphiclide podalirius, RLB 2),
auf verbissenen oder neausgetriebenen Schlehen,

Kleiner Schillerfalter (Apatura ilia; RLB V),
Pflaumenzipfelfalter (Satyrium pruni; RLB V)
Kreuzdornzipfelfalter (Satyrium spini; RLB 2)

Arten, die auf naturnahe Walder bzw. Waldlichtungen angewiesen sind:

Grol3er Eisvogel (Limenitis populi; RLB 2)
Ulmenzipfelfalter (Satyrium w-album; RLB V), diese Art ist strikt an Ulmen gebunden

und kommt in den Ulmenschluchtwaldern im Stadtgebiet vor. Diese Ulmenschlucht-
walder sollten durch forstliche MaRnahmen nicht verandert werden.

Erwahnenswert ist die Bedeutung von Kalktuffquellen und -bachen fiir die Larven des
gefahrdeten Feuersalamander (Salamandra salamandra; RLB V). Diese bendtigen
auRerst sauberes Wasser, das aufRerdem nicht mit Fischen besetzt sein darf. Als wei-
teres bedeutsames Amphibienvorkommen ist die Gelbbauchunke im stadtischen
Steinbruch zu nennen.

Weiterhin kommen in den Quellbereichen im Eschlippertal und Ramstertal die gefahr-
deten Libellen vor:

Zweigestreifte Quelljungfer (Corduleaster boltonii; RLB V), in sauberen naturnah
flieBenden Quellbachen,

Gestreifte Quelljungfer (Corduleaster bidentata; RLB 2), in den Kalktuffquellbachen.

In den unverbauten, naturnah flieBenden Gewasserabschnitten des Breitenbaches
kommt die Muhlkoppe (Cottus gobio; RLB V) vor.

Im Krebsbach ist ein Vorkommen des Steinkrebs (Austropotamobiu torrentium; RLB 2)
nachgewiesen.



Stadt Ebermannstadt - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 34

Besonders im Bestand gefahrdet ist die Schlingnatter (Coronella austriaca; RLB 2), die
im Steinbruch nérdlich von Ebermannstadt gefunden wurde.

Aus faunistischer Sicht sind die trockenen, sidexponierten Lebensraumkomple-
xe aus Magerrasen, Geblischen und Waldern, die natlrlichen FlieBgewasser,
Quellen und naturnahen Walder sowie magere Streuobstwiesen als Lebensraum
far gefahrdete Arten im Stadtgebiet von besonderer Bedeutung. Fir den Erhalt
der Arten sind daher besondere Mainahmen notwendig (s. Kap. 14).

SIEDLUNG

Siedlungsentwicklung und Nahversorgung

Die Stadt Ebermannstadt besteht aus 15 Ortsteilen. Am 31.12.2020 lebten in der Stadt
6.951 Menschen (Quelle: Statistik Kommunal 2021, Bayer. Landesamt fir Statistik).

Als Messgrofe fur die Wohnflachen-Bedarfsermittiung wird ebenfalls die Bevélke-
rungszahl von 6.951 Menschen zugrundgelegt (gem. der Statistischen Erfassung des
Bayer. Landesamt f. Statistik / Stichtag 31.12.2020).

Ebermannstadt hat eine Siedlungsdichte (Einwohner/km? Siedlungs- und Verkehrsfla-
che) von 1.050 Einwohner je km2 (Stand: 2020) und liegt damit unter dem Vergleichs-
wert des Landkreises Forchheim mit 1.408 Einwohner/ km? (Quelle: Statistik Kommu-
nal 2021, Bayer. Landesamt fiir Statistik).

Die Stadt Ebermannstadt ist sehr gut mit 6ffentlichen Einrichtungen und Einrichtungen
des taglichen bzw. gehobenen Bedarfs ausgestattet. So sind u.a. vorhanden:

- Grund- und Mittelschule in Ebermannstadt
- Realschule in Ebermannstadt
- Gymnasium Frankische Schweiz in Ebermannstadt

- Kinderkrippen und -garten (Kinderkrippe Frankische Schweiz, Kinderkrippe Am Ha-
senberg, Integrativer Kindergarten, Kindertagesstatte St. Nikolaus, Kindertagesstatte
St. Marien

- Jugendbetreuung

- Bankfilialen (verschiedener Finanzinstitute)

- 2 Supermarkte und 2 Discounter, sowie Getrankemarkte
- diverse Metzger, Backer,

- breites Angebot an Arzten verschiedener Fachbereiche
- Klinik Frankische Schweiz

- Stadtbucherei

- gemeinnutzige Einrichtungen, Vereine und Verbéande

- sowie Schwimmbad (Freibad ,EbserMare®).
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Der grof3te Teil der Einwohner lebt im Hauptort Ebermannstadt und den 3 grof3eren
Ortsteilen Niedermirsberg, Gasseldorf und Rissenbach.

Ort Einwohner mit Einwohner mit Veran- Veradnde-
Erst- und Erst- und derung rung in %
Hauptwohnsitz Hauptwohnsitz absolut
(02.01.2017) (22.10.2021)
Buckenreuth 126 125 -1 -0,8%
Burggaillenreuth 161 171 +10 +6,2%
Ebermannstadt 4.487 4.483 -4 -0,1%
Eschlipp 51 59 +8 +15,7 %
Gasseldorf 472 483 +11 +2,3%
Kanndorf 38 46 +8 +21,1%
Moggast 207 201 -6 -29%
Neuses 82 87 +5 +6,1 %
Niedermirsberg 527 541 + 14 +2.7%
Poxstall 43 42 -1 -2,3%
Russenbach 294 332 + 38 +12,9%
Thosmiuhle 6 5 -1 -16,7 %
Windisch- 79 94 +15 +19,0 %
gaillenreuth
Wohlmuthshll 222 233 +11 +5,0%
Wolkenstein 64 61 -3 -4,7%
Gesamt 6.859 6.963 + 104 +1,5%

Quelle: Gemeindedaten, Einwohnerzahlen zum 02.01.2017 und 22.10.2021,
statistische Daten kbénnen abweichen

Wie aus der differenzierten Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung zu ersehen ist,
zeigen sich fur den betrachteten Zeitraum in einer Mehrzahl der Ortsteile Einwohner-
gewinne.

Verfahren der Landlichen Entwicklung laufen derzeit noch u. a. in Rissenbach, Nie-
dermirsberg, Burggaillenreuth und Moggast.

Die Siedlungsentwicklung in der Stadt Ebermannstadt und der Ortsteile wurde zum ei-
nen deutlich durch die Landschaftsstruktur, zum anderen durch die Ansiedlung an Ver-
kehrswegen bestimmt.

- die Stadt Ebermannstadt liegt in einer topografisch interessanten Insellage bedingt durch
den Mihlkanal und der Wiesent

- die OT Breitenbach, Rissenbach haben sich entlang der Gewasser Breitenbach bzw.
Neusesser Bach entwickelt, Poxstall entlang des Krebsbaches

- Niedermirsberg hat seinen Ortskern sowohl entlang der Bachldufe Hockgraben und Diill-
bach, als auch entlang der Niedermirsberger StraRRe

- die Ortsteile auf der Hochflache wie Eschlipp, Neuses Wohlmuthshiill, Kanndorf, Moggast,
Buckenreuth, Wolkenstein, Burggaillenreuth und Windischgaillenreuth haben sich entlang
der Hauptverkehrswege entweder als Zeilendorf oder als Haufendorf bei sich kreuzenden
Verkehrswegen bzw. um Hillweiher (z.B. Wohlmuthshill, Moggast) entwickelt.
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5.2

Ebermannstadt (mit dem OT Breitenbach) hat sich durch die Ansiedlung von Wohn-
bau- und Gewerbeflachen am stérksten entwickelt, hierbei wurden die Hangbereiche
Ostlich und westlich des Wiesenttales bebaut, dabei nahm die bauliche Ausdehnung in
Breitenbach seinen Anfang.

Auch in Rissenbach und Niedermirsberg wurde die Bebauung in Hangbereiche aus-
gedehnt. Von den Ortsteilen auf den Hochflachen haben sich Moggast, Wohimuthshdll
und insbesondere Burggaillenreuth am starksten entwickelt.

Die historischen Ortskerne bestimmen die Unverwechselbarkeit der Ortsbereiche und
sind in den meisten OT noch gut erkennbar.

Boden- und Baudenkmaler

Das Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterscheidet Baudenkmaler und Bodendenkma-
ler. Diese sind in der Denkmalliste beim Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege
eingetragen. Denkmaler sind vom Menschen geschaffene Sachen oder Teile aus ver-
gangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, stadte-
baulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im Interesse der All-
gemeinheit liegt.

Wer Baudenkmaler oder geschitzte Ausstattungsstiicke beseitigen, verandern oder
an einen anderen Ort verbringen oder in der Nahe von Denkmalern Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will, bendtigt eine Genehmigung der Denkmalschutzbehor-
de, sofern sich dies auf Bestand und Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler aus-
wirken kann.

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkmaler, die sich im Boden
befinden oder befanden und in der Regel aus vor- oder friihgeschichtlicher Zeit stam-
men. Sie sind unberiihrt zu erhalten (DSchG, Art. 1).

Die im Stadtgebiet vorhandenen Baudenkmaler sind im Flachennutzungsplan sowie
teilweise in der Karte 10 (Kulturguter) der Begriindung dargestellt.

Die im Stadtgebiet vorhandenen Bodendenkmaler sind ebenfalls im Flachennutzungs-
plan sowie in der Karte 6 (Boden) und, sofern beispielsweise als Erhebung in der
Landschaft sichtbar, in der Karte 10 (Kulturgiiter) der Begriindung dargestellt.

Eine Liste der Boden- und Baudenkmaéler im Gebiet der Stadt Ebermannstadt befinden
sich im Anhang.
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5.3

Bestehende Bebauungsplane

Stand 17.11.2021

Gemarkung Bl BlEE SplE - Rechtskraft am
Bplanes derung
Wohlmannsgesees | Ferienhaussiedlung Kanndorf 07.08.1963
Breitenbach Zentralschule 31.10.1964
Anderung 1 | 30.12.1970
Breitenbach Hasenberg 19.11.1964
Anderung 3 | 01.12.2020
Ebermannstadt Steinacker 01.03.1965
Breitenbach Feuersteinstralie 06.09.1966
Breitenbach Gewend 29.12.1966
Breitenbach Am Schottenberg 20.07.1967
Anderung 1 | 21.12.1993
Burggaillenreuth Hohlbergweg 24.02.1968
Gasseldorf Untere Zierl 06.08.1968
Anderung 1 | 08.06.1979
Anderung 2 | 01.12.2021
Moggast Gassacker 30.03.1973
Breitenbach Ziegelhtte 02.08.1976
Breitenbach Ochsenwiesen 03.01.1978
Ebermannstadt Friedhof Nord 15.03.1978
Breitenbach Altweiher 02.07.1979
Anderung 1 | 01.07.1986
Ebermannstadt Bayerische Gasse 02.07.1979
Breitenbach Diesbrunnen 02.07.1979
Breitenbach Friedhof Sud 01.10.1980
Friedhof Sid Erweiterung Anderung 1 | 01.02.1990
Anderung 4 | 01.08.2020
Breitenbach Konigsbaum 09.01.1984
Niedermirsberg Lettenbhl und Anger 29.02.1984
Anderung 1 | 02.12.1985
Ebermannstadt Debert, Stadtpark 26.09.1985
Gasseldorf Druidenleite 01.12.1986
Ebermannstadt Schleifmihle 01.03.1991
Gasseldorf Baumgarten 01.06.1993
Ebermannstadt Pretzfelder Stral3e 02.04.1994
Pretzfelder StralRe Anderung 1 | 01.04.1997
Burggaillenreuth Hohlbergwegq Il 01.08.1994
Ebermannstadt Oberes Tor 01.08.1995
Anderung 1 | 01.04.2009
Anderung 2 | 01.06.2018
Anderung 3 | 01.08.2018
Niedermirsberg Lettenwiesen 01.07.1996
Gasseldorf Bachgarten 01.10.1997
Ebermannstadt Peunt Il 01.02.1999
Gasseldorf Druidenleite Il 22.12.2000
Neuses Dirrerain Lohrwiesen 22.12.2000
Anderung 1 | 2022
Ebermannstadt, | o ¢y 12.01.2001
Breitenbach
Ebermannstadt Pretzfelder Strate — Juden- 01.03.2001

acker
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5.4

54.1

Breitenbach Busumsteigeanlage Eber- 01.02.2003
mannstadt
Breitenbach Forchheimer Stral3e 01.12.2004
Burggaillenreuth H&zenbaum 01.12.2005
Gasseldorf Anger 01.10.2008
Eschlipp Fotovoltaikanlage Eschlipp 03.08.2010
Breitenbach Wohnquartier SchulstralRe 01.11.2018
Anderung 1 | 04.05.2020
Niedermirsberg Sondergebiet Wiesengrund 01.07.2019
(vorhabenbezogen)
Eschlipp Eschlipp- westlicher Ortsrand 21.12.2020
Ebermannstadt Debert Il 15.03.2021

Far Wohlmuthshull gibt es eine Ortsabrundungssatzung fir den nordlichen Ortsbereich
Kachelstein (02.05.1998).

Geplante Siedlungsentwicklung

Der Flachennutzungsplan soll fir den Planungszeitraum von ca. 15 Jahren voraus-
schauend die Grundziige der baulichen Entwicklung der Kommune vorbereiten. Hierzu
ist eine Bedarfsermittlung erforderlich. Basierend auf den Grundlagen

o bisherige Einwohnerentwicklung,

e regionale Verflechtungen und Tendenzen,
e Funktion der Kommune und

e regionalplanerische Vorgaben

werden die zu erwartende und angestrebte Einwohnerentwicklung und hierauf aufbau-
end der Bauflachenbedarf prognostiziert.

Ziele der Siedlungsentwicklung

Ziel der gemeindlichen Siedlungsentwicklung ist es, die leicht negative bis stagnieren-
de Bevdlkerungsentwicklung der Jahre ab 2012 (siehe Kap. 5.1 und ff. 5.4.1) zu stop-
pen, den momentan leicht positiven Trend zu unterstiitzen und dabei der Uberalterung
entgegenzuwirken.

Als Mittelzentrum und aufgrund der Lage zu den Oberzentren Forchheim, Bamberg, in
der Ausstattung der Kommune mit Einrichtungen des 6ffentlichen Bedarfs, sowie der
guten Anbindung an die Verkehrsinfrastruktur (inkl. OPNV) der Wirtschaftsraume
Forchheim und Bamberg, soll auch in Ebermannstadt eine stabile Bevolkerungsent-
wicklung angestrebt werden. Dieses Ziel kann aber nur erreicht werden, wenn einer
weiteren Uberalterung der Bevolkerung aufgrund der Abwanderung der jiingeren Be-
volkerung entgegengewirkt wird.

Aus der Analyse der Daten zur Bevolkerungs- und Wirtschaftsstruktur wird deutlich,
dass der Wohnbevdélkerung im Stadtgebiet ein gutes Angebot an Arbeitsplatzen inner-
halb der Stadt gegenlbersteht. Daher besteht auch hier aufgrund des zwar geringen
Auspendler-Uberschusses ein weiteres Entwicklungspotential, insbesondere durch die
N&ahe und Schienenanbindung zu den Oberzentren Forchheim und Bamberg.
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5.4.2 Wohnflachen-Bedarfsermittlung

Um die Wohnbauflachen ausreichend zu bemessen, muss die zukiinftige Bevolke-
rungsentwicklung fur den Planungszeitraum von 15 Jahren geschéatzt bzw. anhand der
Entwicklungsziele der Stadt festgelegt werden. Grundlage fir die Berechnungen bildet
die Statistik kommunal, Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung.

Einwohnerzahl der Stadt mit allen OT in den letzten Jahren

Bevolkerung am 31. Dezember
Jahr ) Veranderung zum Vorjahr
insgesamt
Anzahl | %

2011 6942 170 2,5
2012 6950 8 0,1
2013 6 925 - 25 -04
2014 6 931 6 0,1
2015 6 904 - 27 -04
2016 6851 - 53 -0,8
2017 6913 62 09
2018 6971 58 0.8
2019 6978 7 01
2020 6951 - 27 -04

Quelle: Statistik kommunal 2021, Bayer. Landesamt fir Statistik

Bevolkerungsentwicklung 2008 - 2020

7000

6950

6900

6850

6800

Einwohnerzahl

6750

6700

6650

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Jahr

Quelle: Eigene Darstellung nach Statistik Kommunal 2021, Bayer. Landesamt fur Statistik

Die Bevdlkerungszahlen schwanken in der Stadt Ebermannstadt mit Ab- und Zunah-
men von bis zu 50 Personen innerhalb weniger Jahre. Die Schwankungen sind Uber-
wiegend mit Zuzliigen / Abwanderungen begriindet, vor dem Hintergrund einer im
Durchschnitt der letzten 10 Jahre minimal wachsenden Bevolkerungsgrof3e trotz der
geringeren Geburten- gegentber der Sterberate.

Uber einen Zeitraum der letzten 10 Jahre betrug die durchschnittliche jahrliche Be-
vblkerungsveranderung nach den Daten des Stat. Landesamtes der letzten 10 Jahre:

0,25 %.
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Angestrebte kiinftige Einwohnerentwicklung

In der Region 4 (Oberfranken-West) steigt die Bevolkerungsentwicklung nach den Da-
ten der IHK (2019) verursacht durch Zuztige infolge der starken wirtschaftlichen Ent-
wicklung. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass durch die Zentren Forchheim und Bam-
berg der grofite Zuzug bedingt ist. Auch im Landkreis Forchheim wachsen die Bevdlke-
rungszahlen seit 2011 um durchschnittlich 0,28% pro Jahr - besonders in den Kommu-
nen entlang der Regnitzachse (Statistik kommunal 2020. Bayer. Landesamt fiir Statis-
tik). Der Ostliche Teil des Landkreises hingegen weist eine demographische Verande-
rung von -1,8 % auf. Ausnahmen bilden einzelne Kommunen, die in den letzten Jah-
ren vermehrt durch Neuausweisungen von Baugebieten einen gewissen Zuzug gene-
riert haben, der als statistischer Trend fortgesetzt zu einer Darstellung mit positiver
demographischer Veranderung gefuhrt hat. Nach dem Demografie-Spiegel fiir Bayern
soll der gesamte Landkreis Forchheim bis 2040 um 1,3% wachsen. Fur die Stadt
Forchheim wird bis 2039 ein Bevélkerungswachstum um 3,7% gegeniber 2019 prog-
nostiziert, fir Ebermannstadt ein Bevdlkerungswachstum bis 2039 um 1,00 gegeniber
2019 (Demographie-Spiegel fur Bayern, Stadt Ebermannstadt, Stand 2022).

e

Ebermannstadt
+1,00 %

Forchheim
+3,7 %

Veranderung 2033 gegenuber 2019

in Prozent Haufigkeit

|- unter -10,0 22

-10,0 bisunter -7,5 30

-7,5 bisunter -2,5 71

-2,5 bisunter 2,5 71

2,5 bisunter 7,5 19

7,5 bisunter 10,0 1

2 10,0 oder mehr 0

Quelle: Demographie-Spiegel fur Bayern: Stadt Ebermannstadt, Bayer. Landesamt fur Statistik

Fur Ebermannstadt wird fir den Planungszeitraum von 15 Jahren ein Bevdlke-
rungszuwachs von 0,06 % pro Jahr angestrebt (iber der amtlichen Prognose bis
2034 fur die Kommunen im Landkreis Forchheim (Ebermannstadt: 1,00 %) aufgrund
der gunstigen Verkehrslage zu Forchheim).
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Begriindung

Aufgrund seiner Nahe zu den Oberzentren Forchheim und Bamberg bzw. wirtschaft-
lich prosperierenden Regnitzachse hat Ebermannstadt auch kinftig aufgrund der
Schienenanbindung eine hohe Attraktivitéat als Wohnstandort.

Die Altersstruktur der Stadt Ebermannstadt weist einen im Vergleich zu den letzten
20 Jahren immer noch hohen Anteil an 18-50-Jahrigen auf, d. h. die Altersschicht, in
der die meisten Haushaltsgriindungen erfolgen, bleibt (zunachst) im Ort, und wan-
dert nicht in Nachbargemeinden ab bzw. ist zu einem Teil durch Zuzige (junge Fa-
milien) begrindet. Gleichzeitig steht ein Teil dieser Altersgruppe in absehbarer Zeit
vor einer Haushaltsgriindung, woraus auch ein Bedarf an kiinftigem Bauland ent-
steht. Um die Infrastruktur der Stadt auszulasten und um eine einseitige Bevolke-
rungsentwicklung zu vermeiden, sollte der Trend fortgesetzt werden,

Die negative bzw. stagnierende Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre (im Ver-
gleich zu Kommunen mit positiver Demographie) resultiert im Wesentlichen aus
dem Mangel an zur Verfiigung stehenden Bauflachen im Hauptort Ebermannstadt.
Die Stadt Ebermannstadt hat in den letzten Jahren Initiativen zur Mobilisierung von
Bauliicken durchgefihrt. Darunter z&hlt zum einen die Erstellung einer Datenbank
zum Flachenmanagement, sowie eine Befragung zur Verkaufsbereitschaft, zu Leer-
stédnden und Baulucken (vgl. Kap. 5.4.3).

Der Bedarf an Bauflachen kann aber nur teilweise durch die Mdglichkeit der Bauli-
ckenschlieBung gedeckt werden, da die Flachen/Immobilen von den privaten Eigen-
timern nicht in dem MalRRe zur Verfligung gestellt werden, wie sie gebraucht werden.
Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, hat die Stadt Ebermannstadt als Mal3ga-
be fir die Neuausweisung von Baugrundstiicken den Ubergang eines GroRteils der
Grundstiicke in das Eigentum der Stadt Ebermannstadt beschlossen, um ein Bau-
gebot umzusetzen. So kann kinftig sichergestellt werden, dass ausgewiesene Bau-
flachen auch dem Wohnungsmarkt zur Verfigung stehen und nicht ungenutzt als
Baulticken unbebaut bleiben.

Fazit:

Ein wesentlich starkeres Wachstum als die angestrebten 0,06 % auf 15 Jahre gesehen
ist nicht realistisch. Diese Zielgrol3e beachtet den allgemeinen zu erwartenden Bevol-
kerungszuwachs im Landkreis Forchheim und gleichzeitig den negativen Bevolke-
rungstrend im dstlichen Teil des Landkreises, dabei wird die regionale Bedeutung der
Stadt Ebermannstadt berticksichtigt.
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Ermittlung der prognostizierten Einwohnerzahl (EW) 2034

EW-Zuwachs 2035
62 EW

EW 2020 x Bevolkerungswachstum  x 15 Jahre
6.951 EW x 0,06 % (jahrlich)* x 15 Jahre

*Demographie-Spiegel 2019-2039: Bevolkerungsveranderung 2039 gegentber 2019:
insgesamt 1,0 % = 0,06 % jahrlich

Einwohnerzahl 2035: 6.951 EW + 62EW = 7.040 EW
Ermittlung des Bauflachenbedarfs bis 2035

1. Wachstumsbedarf

Einwohnerzuwachs (-Planungswert) im Jahr 2035 62 EW

62 EW : 2,03 Personen/Haushalt 31 Wohneinheiten (WE)

2. Auflockerungsbedarf

Im Stadtgebiet betragt die derzeitige Belegungsdichte ca. 2,03 Personen je Haushalt
(6.951 EW / 3.433 Wohnungen) und liegt damit etwas unter dem bayerischen Durch-
schnitt (2,06 Personen/ Haushalt, Gemeinsames Statistikportal Bund und Lander,
2021). Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus der Verminderung der Belegungsdich-
te.

Da in Ebermannstadt ein relativ hoher Anteil an Einwohnern mit einem Alter von 65 und
mehr Jahren wohnt (2019: ca. 23 % der Bevdlkerung; prognostiziert bis 2039: +39 %),
wird der Anteil von Haushalten mit nur einer Person in den nachsten Jahren zunehmen.
Hieraus ergibt sich bei angestrebten gleichbleibenden Einwohnerzahlen ein Auflocke-
rungsbedarf. Dies bestatigt auch eine Studie des Marktforschungsinstituts Empirica (NN,
11.11.2010), die auch bei stagnierender Bevdlkerung einen erheblichen Bedarf an neu-
en Wohneinheiten aufgrund von immer mehr Einzelhaushalten sieht. Vorausberechnun-
gen der Bay. Staatsregierung lassen erwarten, dass die durchschnittliche Haushaltsgro-
3e in Bayern bis 2030 auf 1,9 Personen sinken wird (42,6% Einpersonenhaushalte). Im
landlichen Raum wird dies nur abgeschwécht zutreffen. Deshalb wird fir den Planungs-
zeitraum eine geringfiigig veranderte Haushaltsgrof3e von 1,94 Personen pro Haushalt
zu Grunde gelegt, was einer jahrlichen Auflockerung von 0,3 % entspricht.

Ermittlung des Auflockerungsbedarfs

6.951 EW : 1,94*= 3.597 WE
Bestand WE gesamt = 3.433 WE
Auflockerungsbedarf 164 WE

*kunftige Haushaltsgrof3e: (aktuell 2,03) — (2,03 x0,3% x 15a) =1,94

3. Reservebedarf

Der zu planende Reservebedarf entsteht daraus, dass fir 1,5 % des jeweiligen Ein-
wohnerbestandes Reserveflachen bereitgestellt werden sollten, um

- auf die Bodenpreise regulierend einzuwirken,
- Bauwilligen Alternativbauflachen anbieten zu kdnnen,
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5.4.3

- unvorhersehbaren Entwicklungen vorzubeugen,
- als Bricke fur die Zeit nach dem Prognosezeitraum zu dienen.

Reservebedarf: 6.979 EW x 1,5%
105EW : 1,94

105 EW
54 WE (bei kuinftiger Haushaltsgrof3e)

4. Bauflachenbedarf bis 2035

Wachstumsbedarf = 31WE
Auflockerungsbedarf = 164 WE
Reservebedarf = B4 WE

249 WE

Baudichte: 15 WE/ha (teils verdichtete, teils lockere Einzel- und Doppelhausbebau-
ung), Bruttobauflache (inkl. Nebenflachen wie Erschliel3ung etc.)

- Erforderliche Brutto-Wohnbauflache bis 2035: 249 WE entspricht:
- bei 15 WE/ha (= Einfamilienhaus mit ca. 670 gm Grundstick) = ca. 16,6 ha
- bei 20 WE/ha (=verdichtetes Bauen mit ca. 500 gm Grundstiick) = ca. 12,5ha

Fur die Neuplanungen mit zu betrachten sind die noch vorhandenen freien Baufla-
chen sowie leerstehende Wohngebaude und Hofstellen (vgl. Kap. 5.4.3 und 5.4.4).

Innenentwicklung - Flachenmanagementdaten

Die Stadt Ebermannstadt hat bestehende Baullicken im Stadtgebiet erfasst und deren
Bebaubarkeit (Baurecht nach 88§ 30 und 34 BauGB) mit Hilfe der kommunalen Fla-
chenmanagementdatenbank, einem computergestiitzten Analysetool des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt, geprift. Miterfasst wurden auch geringfligig bebaute Grund-
stiicke sowie leerstehende Wohngebaude und Hofstellen. Zu Bauliicken und Leerstan-
den hat die Stadt Ebermannstadt eine Befragung durchgefihrt.

Darauf aufbauend hat die Stadt Ebermannstadt im Jahr 2018 die Grundsticksver-
kaufsbereitschaft der Eigentiimer baureifer Grundstiicke und leerstehender Gebaude
geprift. Geprift wurden 302 baureife Grundstlicke, Grundstiicksteilflachen sowie Ge-
baudeleerstéande. Dazu wurden alle in Frage kommenden Grundstiicks- und Hausbe-
sitzer beteiligt (302 verschickt, 114 Riicklaufe). Als Ergebnis wurden immerhin 21
Grundstiicke (1,47 ha) und 7 Leerstande (0,41ha) als verkaufsbereit signalisiert.

Flachenmanagement - Daten Ebermannstadt

Baullicke 17,2 199
Wohngebéaude Leerstand 8,2 120
Leerstandsrisiko 18,3 209

43,7 528

Daten Flachenmanagement: Stand 11/2021
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5.4.4

Wohnge- el
Ort Baulticke baude Leer- stands'r|5|kc_>
stand (Stand: Juni
2019)
Anzahl / ha Anzahl / ha Anzahl / ha
Buckenreuth 1/0,1 4/0,3 3/0,3
Burggaillenreuth 14711 5/0,7 5/0,4
Ebermannstadt 88/7,0 70/3,5 156 /12,7
Eschlipp -- - -
Gasseldorf 26/1,7 14/0,8 13/1,2
Kanndorf -- 1/0,2 1/04
Moggast 6/0,6 -- 2/0,1
Neuses 11/1,0 2/0,1 --
Niedermirsberg 25/2,4 7104 14714
Poxstall 5/0,4 1/0,1 --
Russenbach 8/0,8 7/0,8 5/0,5
Thosmihle -- -- --
Windischgaillenreuth 6/0,7 2/0,2 1/0,1
WohImuthshtill 8/1,3 5/0,9 7710
Wolkenstein 1/0,1 2/0,2 1/0,1
Gesamt 199/17,2 120/8,2 209/18,3

Daten Flachenmanagement: Stand 11/2021 aufgeschliisselt nach Ortsteilen

Inshesondere der Hauptort Ebermannstadt, sowie die OT Burggaillenreuth, Gasseldorf,
Niedermirsberg, Wohlmuthshull und gemessen an ihrer GréR3e auch Neuses und Pox-
stall weisen noch zahlreiche Baullicken und bereits leerstehende Wohngebaude auf.
Die OT Moggast und Windischgaillenreuth verfiigen noch Uber eine Baulandreserve.
Die OT Eschlipp und Thosmiihle verfiigen Uber keine Baulandreserven, bei den OT
Wolkenstein, Kanndorf und Buckenreuth ist dieses sehr gering.

Allerdings ist bei den Bauliicken zu berticksichtigen, dass diese der privaten Bevorra-
tung dienen und dem Grundstlicksmarkt kaum zur Verfligung stehen. Dieses Problem
tritt in fast allen Ortslagen auf. Um die Bevélkerungsentwicklung zu stabilisieren ist
deshalb eine aktive (Mobilisierung von Leerstanden und Baulticken) und eine differen-
zierte Baulandpolitik (Entwicklung von ,bezahlbaren® Bauflachen fur junge Familien)
der Stadt anzustreben.

Innenentwicklung, Bau- und Wohnpotential

Ziel der Ortsentwicklung ist neben der Ortsabrundung und Stéarkung der Ortskerne die
Innenentwicklung sowie die Revitalisierung bestehender (historischer) Bausubstanz.

Potentialflachen

Die Stadt Ebermannstadt hat im Rahmen zum ISEK und aufbauend auf die kommunale
Flachenmanagementdatenbank Mdglichkeiten der Innenentwicklung durch Umnutzung
brachliegender oder mindergenutzter Flachen geprift (Flachenpotential: 7,06 ha —
Stand Flachenmanagementdatenbank 2018). Als mdgliche Potentialflachen wurden
folgende Flachen- bzw. Gebaudekategorien erfasst:
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- Aktivierung Scheunenviertel (Mihlenstrafie)
- SchulstralRe (ehemalige Géartnerei Fromel) (Bauleitplanung ist abgeschlossen)
- Entwicklungsbereich Peunt 3

Der im ISEK dargestellte Innenentwicklungsbereiche (Binnenflache zwischen Schul-
strafl3e und Breitenbacher Stral3e - MaRnahmen Plan 2.3.3 und untere Ro6th (Friedhof-
stral3e - 2.3.4) wurde intensiv von der Verwaltung und mit den Eigentimern der Flache
diskutiert, aufgrund mangelnder Umnutzungsbereitschaft, ungunstiger Flachenzu-
schnitte der Grundstucke und daraus resultierend ungunstige ErschlieBungen, kdnnen
die Flachen gar nicht oder nur begrenzt entwickelt werden.

Fazit Innenentwicklung

Die Zusammenfassung zeigt, dass innerhalb der bestehenden Siedlungsgebiete Bau-
potentiale in tiw. erheblicher Menge bestehen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen,
dass viele der Grundstiicke und Immobilien privat bevorratet werden (z.B. Debert seit
1985), bzw. im Fall der Gewerbeflachen der Erweiterungsmdglichkeiten ansassiger Be-
triebe dienen; oder aufgrund fehlender Abgabebereitschaft dem freien Markt nicht zur
Verfigung stehen und somit auch mittelfristig nicht fir eine Bebauung zur Verfligung
gestellt werden kdnnen.

Mit einzubeziehen sind Baufertigstellungen und Umbauten von Wohngebauden und
nicht Wohngebauden.

Zwischen 2012 und 2019 gab es 65 Baufertigstellungen an Neubauten und 117 Bau-
fertigstellungen an bestehenden Wohn- und Nichtwohngeb&uden (Stat. kommunal,
2020). Um zusatzlich Bewegung in den Markt zu bringen hat die Stadt Ebermannstadt
2018 aktiv eine Umfrage zur Verkaufsbereitschaft durchgefiihrt, der Ricklauf war rela-
tiv hoch (30%) bei den angeschriebenen Eigentiimern von Baullicken bzw. von Leer-
standen.

Bei den Bauliicken wollten etwa ein Viertel der angeschriebenen Eigentiimer das Bau-
grundstiick selbst nutzen, Bei den Eigentiimern von Leerstanden waren dies immerhin
37 %. Bei den Eigentimern von Baulliicken stehen Bevorratung und Spekulationszwe-
cke (> 50%) im Vordergrund, dass die Baullicken nicht fur eine Bebauung freigegeben
werden. Hinzu kommen fehlendes Interesse, aber auch eine anderweitige Nutzung der
Grundstucke fur Garten und Landwirtschaft, bzw. eine aufgrund von Topographie und
Flachenzuschnitt ungtinstige Bebaubarkeit (ca. 20%)). Etwa 20% der angeschriebenen
Eigentiimer waren bereit ihr Grundstiick zu veraulZern.

Ebenfalls ca. 20% der Eigentiimer von Leerstadnden gaben an, ihre Immobilie zu ver-
aullern. Fur etwa 15% der Befragten dient die Immobilie der Bevorratung. Fir etwa
35% der Eigentumer waren fehlende Finanzierungsmdoglichkeiten, zu hoher Aufwand
bei der Umgestaltung, komplizierte Eigentumsverhaltnisse, Denkmalschutzauflagen
und unklare baurechtliche Vorgaben Griinde, die Immobilie nicht wieder in Nutzung zu
bringen.

Die Auswertung zeigt zum einen, dass auch weiterhin der Wohnraumbedarf durch be-
stehende Bauliicken und Leerstande theoretisch gedeckt werden konnte. Er zeigt aber
auch, dass infolge von Bevorratung, Spekulation, im weitesten Sinn aufgrund unklare-
rer Verhaltnisse Immobilien nicht frei verfugbar werden.

Mit bericksichtigt werden muss allerdings auch der drohende Leerstand, also weitere
Immobilien, fir die eine Nutzung ungewiss ist.

Insofern wurden die Baupotentiale des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans tber-
pruft und die Darstellung neuer Bauflachen nur vorgenommen, um kurzfristige Bedarfe
zu decken unter Beriicksichtigung der Umsetzung eines Baugebots (siehe Kap. 5.4.2).
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Ferner wurde auch die gunstige, schienengebundene Anbindung Ebermannstadts bei
der Darstellung neuer Bauflachen gewichtet.

Dadurch wird die bisherige Baulandpolitik der Stadt weiter verfolgt, die den Werterhalt
von Bestandsimmobilien im Blick behalt.

5.5 Bauflachen

Im Folgenden werden gegliedert nach Ortsteilen die neuen Bauflachen des Flachen-
nutzungsplans hinsichtlich der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen der
Planung bewertet. Flachen, fur die Baurecht besteht aufgrund von Satzungen oder Be-
bauungsplanen, die aber noch nicht bebaut sind, werden als Bestand dargestellt. Auf
Flachen die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt waren wird in der
Erlauterung hingewiesen.

Flachen, die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt wurden und fiir die
noch kein Baurecht besteht (Flachenreserven), sind als ,neue” (geplante) Bauflachen
dargestellt*. Weiterhin werden auch einige im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellte Bauflachen, fur die teils bereits Baurecht besteht, nicht weiterverfolgt und sind
als landwirtschaftliche Flachen oder Grinflachen dargestellt (Details bei der Einzelbe-
schreibung der Ortsteile).

Einleitend zu den Beschreibungen der Bauflachen sind Ubersichtskarten dargestellt,
aus der die Lage und der Status der einzelnen behandelten Flachen ersichtlich wird.

Bestand Planung*

Wohnbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

(=) &

m Gemischte Bauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

7, : y
//// Gewerbliche Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

Gemeinbedarfsflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Griunflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Ricknahme von Bauflachen

*Flachen aus dem wirksamen FNP (Reserveflachen) und Flachen mit geplanter Nutzungsum-
widmung sind nicht rot umrandet
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5.5.1 Ebermannstadt

Siedlungsstruktur

Der Stadtkern Ebermannstadts liegt im Talraum der Wiesent. Mit dem Muhlbach und
der Wiesent, von denen die Stadt umflossen wird, ergibt sich die besondere stadtebau-
liche Insellage der Altstadt.

Mit dem Bahnanschluss 1891 und vor allen Dingen der Eingemeindung von Breiten-
bach 1939, dehnte sich die Stadt Ebermannstadt langsam aus. Infolge der Ansiedlung
von Heimatvertriebenen und durch wirtschaftlichen Aufschwung erfolgte eine rasante
Siedlungsentwicklung mit deutlichem Schwerpunkt und Erweiterung auf den westlichen
Hanglagen der Wiesent, beidseits des Breitenbachtales. Lediglich mit dem Baugebiet
Steinacker fand auch eine Entwicklung in dstlicher Richtung statt. Kontinuierlich wur-
den ab den 80iger Jahren dann die Stadt nach Norden (Oberes Tor), Stiden
(Schleifmihle, Peunt) und Osten (Debert, Pretzfelder Straf3e und Judenéacker) erwei-
tert. Die Art der Siedlungsentwicklungen waren gemischt, mit Schwerpunkt Wohnbe-
bauung aber auch Gewerbe und Deckung des Bedarfes an Ver- und Entsorgung
(Schulen, Stadtwerke, Klinik, Seniorenzentrum, Feuerwehr, Bayerisches Rotes Kreuz
etc.). Die Ortskerne Ebermannstadt und Breitenbach, das seinen historischen Ortskern
entlang des Breitenbaches hat, sind - von der Zasur der B470 abgesehen - zusam-
mengewachsen und vollstdndig durch die Siedlungserweiterungen umschlossen.
Neben dem Ortskern von Ebermannstadt pragen die beiden historischen Scheunen-
viertel das Ortsbild: im Stiden das untere Scheunenviertel und im Norden das obere
Scheunenviertel.

Grol¥flachig gewerblich genutzte Flachen sind verteilt auf die HaupterschlieBungen

B 470, Eschlipper Talstral3e, Pretzfelder StralRe und Ramstertalstraf3e, meist an den
Ortseingangen. Eine Ausnahme bildet das Metallwerk im Norden Breitenbachs. Einzel-
handel und Gastronomie haben ihren Schwerpunkt in und in direktem Umfeld der
Kernstadt.

Neben der trennenden Wirkung der B 470 verlauft mit der Bahnlinie entlang der stli-
chen Talkante der Wiesent eine weitere Z&sur durch die Stadt Ebermannstadt.

Eine fur das Orts- und Landschaftsbild sichtbare, charakteristische Griinz&sur bildet
das Wiesenttal um den Ortskern Ebermannstadt.

Weniger deutlich erkennbar bilden die privaten Garten um den Ortskern von Breiten-
bach eine Griinzasur zur umgebenden Bebauung. Diese sind jedoch Gegenstand der
Innenentwicklung (siehe ISEK 2016 und B. Plan Schulstral3e).

Bevolkerungsstand: 4.483
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 84,82 ha
gemischte Bauflache 29,35 ha
Gewerbeflache 12,18 ha
Sonderbauflache 11,48 ha

Gemeinbedarf: Rathaus, LRA Forchheim (Aul3enstelle EBS), Feuerwehr,

Grund- und Mittelschule, staatl. Realschule, Gymnasium
Frankische Schweiz, Landvolkshochschule, Volkshochschule
des Lkr. Forchheim, Bicherei, Musikschule, Familienstitz-
punkt, Klinik Frankische Schweiz
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Einrichtungen der Kinderbetreuung:
Integrativer Kindergarten,
Kath. Kindergarten St. Marien,
Kath. Kindergarten St. Nikolaus,
Kinderkrippe Zwergenland,

Senioreneinrichtungen:
Seniorenzentrum Frankische Schweiz,
Pflegezentrum Klinik Frénkische Schweiz,
Sozialstation der Caritas
Diakonie Seniorenzentrum

Kirchliche Einrichtungen:
- Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus,
Kath. Marienkapelle,
Jugendhaus Burg Feuerstein,
Ev. Emmauskirche,
Ev.- Freikirchliche Stadt Ebermannstadt

Griunflachen: Friedhof Sollerin, FriedWald Frankische Schweiz,
Stadtpark, Chantonnay Promenade,
Vereinssportgelande (TSV Ebermannstadt)
Spiel/Bolzplatze: -Am Mihlgraben, -Am TSV, -Am Gemeinde-
zentrum, -An der Klinik, -Zum Hasenberg, -Grasiger Weg,
-Judenécker/Lochwiese, -In der Point, -Am Stadtpark
Kleingartenanlagen: Historische Kleingartenanlage

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 7,00 ha
Baulicke unbebaute Gewerbeflache 2,81 ha
Leerstand: 3,50 ha

Grinordnerische Ziele

Die Griinordnerischen Ziele sind mit der Wiesent und ihrem Uberschwemmungsgebiet
vorgegeben. Schwerpunkte der Freizeitnutzung bieten sich im Talraum an;

- Erhaltung der Wiesentaue insbesondere der fuBlaufigen Verbindungen.
- Erhalt der Griinverbindung von der Innenstadt Uber den Stadtpark zur Wallerwarte

Grundziige der baulichen Entwicklung

Der Schwerpunkt der weiteren baulichen Entwicklung soll in der Innenentwicklung,
Nachverdichtung bzw. Umnutzung liegen.

Erganzungen zur Deckung dringenden Baulandbedarfes sind bei Erwerb der Flachen
mit Umsetzung des Baulandmodels der Stadt Ebermannstadt méglich.

Aufgrund des Bahnhaltepunktes und der bestehenden Nutzung, sowie des Bedarfes an
Wohnbauflachen fur Senioren und Berufseinsteiger, liegt ein Schwerpunkt der Sied-
lungsentwicklung in der Umnutzung bestehender Bauflachen.
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Bez.

Flache
ca.

Beschreibung

050 ha

Flache W1 in Ebermannstadt vom LRA Forchheim nicht anerkannt. Fl&-
che wird mit Beschluss des Stadtrates vom 26.02.2024 zuriickgenom-
men. Stattdessen Darstellung eines Parkplatzes entsprechend des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Altweiher”.

0,18 ha

Umwidmung einer bestehenden Mischbauflache sidlich des
Buswendeplatzes bei der Georg-Wagner-Str. durch eine Bauleit-
planung (Anderung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ge-
wend*“) aufgrund der faktischen Nutzung als Wohngebiet und in
Anpassung an das umgebende Quatrtier.

1,29 ha

Erweiterungsflache des stadtebaulichen Rahmenplanes fir die
Baugebiete ,Debert“ und ,Ehrlich® dstlich des Scheunenviertels
Miihlenstr. Tw. Uberplanung eines Feldgeholzes und von beste-
henden Heckenstrukturen. Zwischen einer geplanten Bebauung
und dem 0&stlich angrenzenden Wald sollte ein Abstand von min-
destens 30 m (Baumfallbereich) eingehalten werden. In Abgren-
zung zur angrenzenden freien Landschaft ist eine wirksame Orts-
randeingriinung Richtung Nordosten zwingend erforderlich.

W4
und
W5

5,24 ha
und
3,72 ha

Diese Flachen sind bereits im geltenden FNP als ,,Reservefla-
chen“ dargestellt.

Es handelt sich um geplante Wohnbauflachen des stadtebaulichen
Rahmenplanes fiur die Baugebiete ,Debert” und ,Ehrlich®, welche
durch eine geplante gréere Grinflache (Grl) gegliedert sind.
Auch hier sind die oberen Hangbereiche Richtung Osten zum Wald
hin von einer Bebauung freizuhalten (Baumfallbereich und proble-
matische Baugrundverhdltnisse). Die Erschliel3ung soll im sudli-
chen Bereich Uber vorhandene ErschlieBungsstral3en (Untere-
/Obere-Bayer. Gasse) angebunden werden. Im nérdlichen Bereich
sind ErschlieBungsvarianten an die St 2685 angedacht. Als Be-
bauung ist im westlichen Bereich jeweils eine Mehrfamilienhaus-
bebauung, in den restlichen Flachen Einfamilienh&user in Form
von Kettenhdusern und Doppelhdusern angedacht.

0,18 ha

Wohnbauflache als Lickenschluss zwischen Pfarrzentrums St.
Nikolaus und angrenzender Wohnbebauung. Die Flache ist bereits
teilversiegelt und kann tber eine Zuwegung zum Kirchenplatz er-
schlossen werden. Zu beachten ist eine unter dem Grundsttick
verlaufende Hauptwasserleitung, sowie eine Abwasserleitung. Bis-
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herige Nutzungen waren Containerstandort fir Schule und Park-
platz.

0,93 ha

Diese Flache ist bereits im geltenden FNP als ,,Reserveflache“
dargestellt.

Fur die Flache existiert ein rechtsgultiger Bebauungsplan ,Peunt
II%, aus dem Jahr 2000 mit der Darstellung eines allgemeinen
Wohngebiets. Mit der beschlossenen 1. Anderung dieses Bebau-
ungsplanes wird mit dem ,Wiesent-Garten GenerationenQuartier*
anstelle einer Wohnnutzung folgenden Bausteine verfolgt: Statio-
nare Pflegeeinrichtung, ambulant unterstitztes Wohnen, Kinder-
krippe, Kindergarten, Besuchs-, Personal- und Mietwohnungen.
Ferner wird anstelle des bestehenden Biergartens eine Aul3engast-
ronomie in Form eines Sondergebiets weiterverfolgt (siehe SO1),
da die die Gastronomie nicht mehr nur dem Quartier diente. Die
Zufahrt erfolgt Uber die Stralle ,Am Kirchenwehr*.

0,48 ha

Umwidmung einer bestehenden Mischbauflache im Geltungsbe-
reich des BP ,Pretzfelder Stralle* aufgrund der faktischen Nutzung
als reines Wohngebiet und in Anpassung an das umgebende
Quartier. Anderung des Bebauungsplans notwendig.

0,10 ha

Diese Flache ist bereits im geltenden FNP als ,,Reserveflache“
dargestellt.

Aufgrund gednderter Nutzungsprioritaten soll die Flache nicht mehr
als Gewerbe-, sondern als Wohnflache entwickelt werden. Ande-
rung des Bebauungsplans notwendig.

M1

0,13 ha

Lickenschluss zwischen einem sidostlich gelegenen, relativ neu-
en Wohnhaus und der siidwestlich anschlieenden Mischnutzung.
Die Flache wurde im Bereich der Stral3e urspriinglich als Auto-
waschanlage genutzt. Bei der restlichen Flache handelt es sich um
eine Grunflache.

M 2

0,45 ha

Diese Flache ist bereits im geltenden FNP als ,,Reserveflache”
dargestellt.

Aufgrund geanderter Nutzungsprioritaten soll die Flache nicht mehr
als Gewerbe-, sondern als Mischflache entwickelt werden. Sie ist
im Verbund mit den weiter nérdlich anschlieRenden Mischflachen
als ein Quartier zu betrachten. Aufgrund des sudlich angrenzenden
Recyclinghofes und des benachbarten Discount-Marktes wurde
eine Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung durchge-
fuhrt. Bei Einhaltung bestimmter Abstande und Verwendung
schallschutztechnischer MaRnahmen ist die Flache fir eine ge-
mischte Nutzung geeignet. Entsprechende MalRnahmen missen
bei einem Bebauungsplanverfahren dargelegt werden. Anderung
des Bebauungsplans notwendig.

M4

0,27 ha

Diese Flache ist bereits im geltenden FNP als ,,Reserveflache”
dargestellt.

Es ist angedacht, hier Wohnbebauung fir die Mitarbeiter der west-
lich angrenzenden Firma (nicht stérendes Gewerbe) zu errichten.
Daher soll keine Gewerbe-, sondern Mischnutzung dargestellt
werden. Die Flache ist im Verbund mit den weiter nordlich an-
schlieBenden Mischflachen als ein Quartier zu betrachten. Auf-
grund des sudwestlich angrenzenden Recyclinghofes und des be-
nachbarten Discount-Marktes sowie der nahen Pretzfelder Stral3e
wurde eine Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Bei Einhaltung bestimmter Abstdnde und Verwen-
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dung schallschutztechnischer Mal3nahmen ist die Flache fur eine
gemischte Nutzung geeignet. Entsprechende Mal3nahmen mussen
bei einem Bebauungsplanverfahren dargelegt werden. Anderung
des Bebauungsplans notwendig.

Gem 1| 1,70 ha | Nordéstlich der Stadtwerke-Flachen beim Kohlfurtweg soll eine
Flache fur Freizeit und Erholung entwickelt werden. Wegen beab-
sichtigter kleinflachiger Befestigungen wie Pumptrack etc. wird die
Flache nicht als Griinflache, sondern Gemeinbedarfsflache darge-
stellt. Da die Flache im Uberschwemmungsbereich der Wiesent
liegt, sind hier besondere Anforderungen an den Hochwasser-
schutz zu beachten.

SO 1 | 0,16 ha | Diese Flache ist bereits im geltenden FNP als ,,Reserveflache“
dargestellt.

Fur die Flache existiert ein rechtsgultiger Bebauungsplan ,Peunt
I11“, aus dem Jahr 2000. Beschlossen ist die 1. Anderung dieses
Bebauungsplanes als ,Wiesent-Garten GenerationenQuartier”,
unter anderem mit dem Baustein ,Ganzjahresgastronomie®. Um
dies umzusetzen wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Gastronomie mit Aul3engastronomie ausgewiesen
(siehe auch Erlauterung WA 7).

Gr 1 | 5,58 ha | Grunflache zur Gliederung der im Stadtebaulichen Rahmenplan
vorgesehenen Bauflachen. Es soll eine Griinverbindung zwischen
Stadtpark und dem Waldgebiet im Sidosten zwischen den Bauge-
bieten erhalten werden. Die Griinflache ist im geltenden FNP teil-
weise enthalten.

Riicknahme von Baufldchen

Im Mischgebiet siidwestlich des Bahnhofs wird ein derzeit nicht erschlieRbares Hinter-
liegergrundstiick zuklnftig nicht mehr als Mischgebietsflache dargestellt. Es handelt
sich um eine Grinflache, die z. T. mit Bischen und mit Baumen bestockt ist, der es fur
eine bauliche Nutzung an der erforderlichen ErschlieRung mangelt, da zum Grundsttick
keine 6ffentlichen ErschlieBungswege fihren und keine Geh- und Fahrtrechte beste-
hen. Die Flache hat eine Grof3e von 0,27 ha.

Des Weiteren wird ein im geltenden FNP dargestellter Friedhof westlich der Jude-
nacker / Pretzfelder Stral3e nicht mehr ibernommen (1,91 ha).

Im Bereich des Baugebietes Debert (Rahmenplan Debert) werden im geltenden FNP
dargestellte Bauflachen (insbesondere in den oberen Hangbereichen) nicht mehr wei-
terverfolgt. Es handelt sich um Flachen mit einer GréRRe von insgesamt 5,58 ha. Zu ih-
rer Sicherung werden die Flachen zukiinftig als Grinflachen dargestellt.
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X: Flache W1 in Ebermannstadt vom LRA Forchheim nicht anerkannt. Darstellung
wird mit Beschluss des Stadtrates vom 26.02.2024 zuriickgenommen.
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5.5.2 Buckenreuth

Siedlungsstruktur

Buckenreuth hat sich an der Ortsverbindungsstraf3e Wohlmuthshiill und Moggast ent-
wickelt, wobei die Anfange durch zwei Siedlungskerne im Kreuzungsbereich von Feld-
wegen (Wannbacherweg und Hohlberg weg) gebildet werden. Mit der Zeit wurden die
Lucken entlang der HauptstralRe aufgefillt, sowie weitere Einfamilienh&user im Osten
von Buckenreuth entwickelt.

Bevdlkerungsstand: 125
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: gemischte Bauflache 6,33 ha
Gemeinbedarf; Kirchliche Einrichtungen:

Kath. Kapelle
Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 0,10 ha
Bauliicken
Leerstand: 0,30 ha

Griunordnerische Ziele

Der OT Buckenreuth verfligt tiber eine nahezu intakte landschaftstypische Ortsrand-
eingriinung, die aufgrund ihrer Unversehrtheit und durch ihrem Verbund mit weiteren
Obstbaumbestanden im Osten von hoher Bedeutung nicht nur fir das Landschaftsbild,
sondern auch fiir Streuobstbewohnende Tierarten ist (Grinspecht, Gartenrotschwanz
etc.).

- Erhalt durch Pflege der orts- und landschaftsbildpragenden Obstbaume im Ort und
an den Ortsrandern und Sicherung der Ortsrandeingriinung durch Nachpflanzung
von Obstbaumhochstdmmen.

- Erhalt der innerdrtlich unversiegelten Freiflachen an der Hauptstrale.

- Erhalt der bestehenden Baume und Ergénzung durch Neupflanzung entlang der
Hauptstralle.

Grundziige der baulichen Entwicklung

Bedarfe an Wohnbauflachen bestehen nur in geringem Umfang. Ortliche Bauwiinsche
sollten durch Umbau und Modernisierung bestehender Hofstellen bewerkstelligt wer-
den, dabei sollte insbesondere ein Schwerpunkt im Erhalt der ortsbildpragenden Ge-
baude an der HauptstralRe liegen (zwischen Wannbacher Weg und Zum Steinig).

Zur Ortsabrundung erfolgen kleinflachige Erganzungen.
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Bez. | Flache Beschreibung

ca.

M1 | 0,17 ha | Ortsabrundung am nérdlichen Ortsausgang fiir 1 — 2 Gebaude als
Hinterlieger. Ortsrandeingriinung Richtung Norden und Westen

M2 | 0,18 ha |Liickenschluss am sudlichen Ortsrand fur 1 — 2 Gebaude. Er-
schlielBung vorhanden durch StraRe Zum Steinig. Ortsrandeingri-
nung Richtung Saden.

M 3 | 0,08 ha | Ortsabrundung am 6stlichen Ortsausgang. Grundstick fur ein Ge-
baude. Bei der Flache handelt es sich um einen Streuobstbestand,
welcher naturschutzfachlich hochwertiger ist, als die beiden ande-
ren Flachen.
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5.5.3 Burggaillenreuth

Siedlungsstruktur

Burggaillenreuth hat sich entlang der Hauptstral3e entwickelt. Die Burg bildet den mar-
kanten Abschluss der Ortsentwicklung.

Die weitere Ortsentwicklung folgte zun&chst der Hauptstraf3e in den 90iger Jahren und
spater wurden der Orte mit weiteren Baugebieten erweitert.

Der norddstliche Ortsrand wird von einem Baubetrieb dominiert

Bei Bebauung der Baulticken und durch Nachverdichtung werden die letzten Obstwie-
sen am Ostlichen Ortsrand verschwinden.

Bevdlkerungsstand: 171
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 5,66 ha
Gemischte Bauflache 3,38 ha
Gewerbebauflache 0,14 ha

Gemeinbedarf: Forstdienststelle

Grunflachen: Bolzplatz und Spielplatz Ortsausgang Sud

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 1,1 ha

Bauliicken

Leerstand: 0,70 ha

Grinordnerische Ziele

e Erhalt der Obstwiesen, bzw. Neuentwicklung von Obstwiesen zum Abschluss ei-
nes Ortsrandes

Grundzuge der baulichen Entwicklung

Zur Bestandssicherung des 6rtlichen Bauunternehmers ist eine bauliche Erweiterung
geplant. Nicht unproblematisch ist die Lage des Unternehmers im Ort, die Struktur ist
jedoch gewachsen. Fir die Nutzung des Betriebes gibt es zeitliche Beschrankungen
wegen Larmschutz.

Zur Ortsabrundung erfolgen kleinflachige Erganzungen.
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Bez.

Flache
ca.

Beschreibung

0,24 ha

Flache am westlichen Ortsrand, nérdlich des Weges; fir 1 — 2 Ge-
baude

0,23 ha

Flache am stdostlichen Ortsrand. Ortsabrundung im Zusammen-
hang mit den Flachen M 2 und G 1. ErschlieBung durch vorhande-
nen Privatweg.

M1

0,14 ha

Flache am stdostlichen Ortsrand. Ortsabrundung im Zusammen-
hang mit den Flachen W 2 und G 1. Flache soll fir Birogebaude
der Fa. Walter-Bau genutzt werden. ErschlieBung durch vorhande-
nen Privatweg. Eine Regelung zur Nutzung aus emissionsschutz-
rechtlicher Sicht liegt vor.

G1

0,11 ha

Flache fur die Betriebserweiterung der Fa. Walter-Bau. Die Flache
liegt fast vollstandig im Baumfallbereich des angrenzenden Wal-
des. Nur Gebéude, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Per-
sonen dienen, kbénnen im Baumfallbereich errichtet werden. In die-
sem Fall ist eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung
gegeniber dem angrenzenden Waldgrundstiick abzuschliel3en.

s

Y,
f“ g
* il *
okt *
6233-0059-002
TR g
S A

YoONER

*
1@



Stadt Ebermannstadt - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 60

5.5.4 Eschlipp

Siedlungsstruktur

Eschlipp weist eine charakteristische Ortstruktur mit einer konsequent giebelstandigen
Ausrichtung der Geb&aude zur Hauptstraf3e in Nord-Sudrichtung im Ortskern auf. Ge-
ringe Erganzungen bzw. baulichen Erweiterungen gab es entlang der Hauptstraf3e im
Osten und Westen, sowie durch ein Einfamilienhaus im Norden.

Durch Grenzbebauung bzw. sehr dichter Bebauung sind die hinter den Hofstellen lie-
genden Garten entweder rickwartig erschlossen oder durch die Hofstelle hindurch zu
erreichen.

Entlang der Hauptstraf3en liegen die Hauptgeb&aude, dahinter die Wirtschaftsgeb&ude,
diese werden meist rickwartig angefahren.

Markant ist die mit vier Linden umgebende Kapelle.

Bevdlkerungsstand: 59
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Gemischte Bauflache 4,45 ha
Sonderbauflache 3,21 ha
Gemeinbedarf; Kirchliche Einrichtungen:
Kath. Kapelle
Grunflachen: Bolzplatz, Spielplatz stidostl. Ortsrand
Freie Bauflachen/: unbebaute gemischte Bauflache -- ha
Bauliicken
Leerstand: -- ha

Griunordnerische Ziele

Der OT Eschlipp verfligt Uber eine nahezu intakte landschaftstypische Ortsrandeingri-
nung, die aufgrund ihrer Unversehrtheit und im Kontakt zu den landwirtschaftlichen
Nebengebauden eine hohe Bedeutung fir das Orts- und Landschaftshild aufweist.

- Erhalt durch Pflege der orts- und landschaftsbildpragenden Obstbaume an den
Ortsrandern und Sicherung der Ortsrandeingriinung durch Nachpflanzung von
Obstbaumhochstammen

Grundzige der baulichen Entwicklung

Angebote an Wohnbauflachen stehen nur in sehr geringem Umfang zu Verfiigung, al-
lerdings ist die Nachfrage gering. Ortliche Bauwiinsche sollten durch Umbau und Mo-
dernisierung bestehender Hofstellen bewerkstelligt werden. Dabei sollte insbesondere
ein Schwerpunkt im Erhalt der ortshildpragenden Gebaude an der Hauptstral3e und
den landwirtschaftlichen Nebengebauden liegen. Fur kurzfristige Bauwinsche sind
kleinflachige Erganzungen im Westen und Norden mdglich. Aufgrund der Ortstruktur
und der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung, sowie der geringen Nachfra-
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ge sind keine gro3eren baulichen Erweiterungen vorgesehen. Vielmehr sollte die kom-
pakte Ortsstruktur erhalten bleiben und im Westen um die Kapelle eine Freiflache er-
halten bleiben. Bei einer baulichen Erweiterung im Norden sollte eine ortstypische
Ortsrandeingrinung wieder hergestellt werden.

Bez. | Flache Beschreibung
ca.
M1 | 0,12 ha |Flache am nordwestlichen Ortsrand fuir ein Gebaude als Ortsab-
rundung, da in jingster Zeit studlich davon auf der Westseite des
Weges bereits ein Haus entstanden ist.
M2 | 0,17 ha |Diese Flache ist bereits im geltenden FNP teilweise als ,,Re-

serveflache* dargestellt.

Flache am westlichen Ortsausgang fur ein Gebaude als Ortsab-
rundung. Gegenuber dem geltenden FNP wird die Flache etwas
Richtung Norden ergénzt, um eine bessere Bebaubarkeit zu ge-
wabhrleisten.

Rlucknahme von Bauflachen

Am westlichen Ortsausgang wird eine Flache nicht mehr als Bauflache dargestellt, um
eine bandartige Ortsentwicklung in diese Richtung zu vermeiden. Die Flachenrick-
nahme betragt 0,13 ha.
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5.5.5 Gasseldorf

Siedlungsstruktur

Gasseldorf hat sich als Haufendorf auf dem Schuttkegel zwischen dem Berghang des
Hummerstein und dem durch Hochwasser beeinflussten Talraum der Leinleiter entwi-
ckelt.

Durch den ortsansassigen Bauunternehmer Geck wurde der sidwestliche Talraum
(rechte Auenseite der Leinleiter) und der nordwestliche Ortausgang in Anspruch ge-
nommen. Mit dem Neubau landwirtschaftlicher Nebengebaude wurde die mit dem Ge-
werbebetrieb begonnene Bebauung zur St 2187 abgeschlossen.

Weitere bauliche Erweiterungen fir Wohnnutzung wurden an den Steillagen des
Hummerstein im Norden und am Sudhang des Leinleiterales realisiert.

Markant ist die exponierte Lage der Kirche St. Maria Hilfe der Christen. Ferner hat sich
im Ortskern von Gasseldorf eine ortstypische, historische Baustruktur erhalten, so dass
der Ortskern noch deutlich erkennbar ist.

Bevdlkerungsstand: 483
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 10,72 ha
Gemischte Bauflache 6,16 ha
Gewerbeflache 1,22 ha
Gemeinbedarf: Feuerwehr

Kirchliche Einrichtungen:
Kath. Kirche St. Maria, Hilfe der Christen

Grunflachen: Bolzplatz und Spielplatz Leinleiterstral3e

Freie Bauflachen!: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 1,70 ha
Baulticken

Leerstand: 0,80 ha

Griunordnerische Ziele

¢ Freihaltung des Talaues der Leinleiter (linke Talrandseite der Leinleiter)
e Erhalt der Ortsrandeingriinung zwischen B 470 und Gasseldorf
e Erhalt der Heckenstruktur und des Hohlweges zum Hummerstein
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Grundzige der baulichen Entwicklung

Bedingt durch die Topgraphie, der Schutzgebietsgrenze des Naturparks, durch das
Uberschwemmungsgebiet der Leinleiter, der BundesstraRe 470, dem steilen Hangbe-
reich nordlich von Gasseldorf mit Hohlweg, Heckenstrukturen und Obstwiesen und die
zu erhaltende Lage der Kirche sind weitere bauliche Erweiterungen kaum noch mag-
lich.

Aufgrund des Unternehmens im Ort und der glinstigen Verkehrsanbindung an die

B 470 besteht jedoch noch Bedarf fur eine weitere Siedlungsentwicklung.

Weitere drtliche Bauwiinsche sind durch Umbau und Modernisierung bestehender Hof-
stellen zu bewerkstelligen. Dabei sollte insbesondere ein Schwerpunkt im Erhalt der
ortsbildpragenden Hauptgebaude und der landwirtschaftlichen Nebengebaude liegen.
Dabei ist der Uberschwemmungsraum der Leinleiter zu beriicksichtigen. Sofern Auffiil-
lungen machbar sind, werden hydraulische Ausgleichsraume notwendig, um Schaden
auf Unter / Oberlieger zu vermeiden.

Bez. | Flache Beschreibung
ca.

W1 | 0,75 ha | Flache am 6stlichen Ortsrand in Verlangerung der vorhandenen
Bebauung. Zufahrt tber einen vorhandenen Fahrweg. Am nérdli-
chen Rand ist am Waldrand der Baumfallbereich von 30 m als Ab-
stand einzuhalten. Die einzige geplante Wohnbauflache liegt gut
zur Halfte im Landschaftsschutzgebiet, schneidet jedoch aus topo-
graphischen, naturschutzfachlichen und aus Ortshildgriinden noch
am besten ab, die Planungsalternative bauliche Erweiterungen
westlich dem Hohlweg ,Hummerleite” wiirde den Hohlweg und die
Heckenstruktur zerstéren. Mit der einzigen geplanten Wohnbaufla-
che in Gasseldorf W 1 werden die geringsten Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht.

Gem 1| 0,09 ha | Flache fir eine neue Feuerwehrwache, da die im Ort gelegene,
alte Wache zu klein ist und an dieser Stelle aus Larmschutzgrin-
den nicht neu gebaut werden darf. Die Flache ist hochwasserfrei
und Uber einen Fahrweg bereits erschlossen. Sie liegt am Ortsein-
gang, fern von Wohnbebauung und verkehrstechnisch glinstig an
der Bundesstralie.

SO 1 | 1,59 ha |Umwidmung und geringfiigige Erweiterung nach Norden einer
bestehenden Mischgebietsflache im Geltungsbereich des BP ,Dru-
idenleite” (teilweise). Der alte BP mit der Ausweisung der Flache
als Mischgebiet ist funktionslos. Eine dargestellte Wohnbebauung
existiert nicht. Der Baustoffhandel Fa. Geck hat eine Fache von
Uber 1200 gm und soll als Sondergebiet fir einen sonstigen grof3-
flachigen Handelsbetrieb dargestellt werden. Aufgrund der Ein-
schrankung des Sortiments hat das SO Gebiet keinen Einfluss auf
bestehende Einzelhandelsbetriebe in der Umgebung. Eine Anpas-
sung des SO-Gebietes erfolgte im Bereich des Leinleiterbaches
gemal den Ergebnissen des hydraulischen Gutachtens fur die
Erweiterung des Betriebs. Anderung oder Neuaufstellung des Be-
bauungsplans notwendig.

Fur die bauliche Erweiterung ist ein hydraulischer Ausgleich erfor-
derlich. Ein hydraulisches Gutachten durch den Eigentimer liegt
vor und ist mit dem WWA abgestimmt.
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55.6 Kanndorf

Siedlungsstruktur

Kanndorf hat sich mit Einzelhtfen entlang der St 2685 entwickelt. Im Laufe der Zeit
wurden die Baultucken zwischen den Einzelhdfen geschlossen. In den 60iger Jahren
wurde eine Ferienhausiedlung ndrdlich von Kanndorf, am Waldsaum der Kanndorfer
Hohe errichtet. Weiter Einzelgebaude wurde entlang der Zufahrt errichtet.

Bevdlkerungsstand: 46
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 0,23 ha
Gemischte Bauflache 2,60 ha
Sonderbauflache 2,03 ha

Griunflachen: Golf-Club Frénkische Schweiz e. V.

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache -- ha

Bauliicken

Leerstand: 0,20 ha

Grinordnerische Ziele

Der OT Kanndorf verfiigt Giber eine intakte landschaftstypische Ortsrandeingriinung
Uberwiegend mit Obstbaumen und Heckenstrukturen, auch die Ferienhaussiedlung ist
durch Hecken und Feldgeholze eingegrint.

- Erhalt durch Pflege der orts- und landschaftsbildpragenden Obstbaume im Ort und
an den Ortsrandern und Sicherung der Ortsrandeingriinung durch Nachpflanzung
von Obstbaumhochstammen

- Erhalt der innerdrtlichen unversiegelten Freiflachen an der Hauptstral3e zur Siche-
rung des Ortsbildes, das durch markante Einzelgehdéfte definiert ist

- Erhalt der bestehenden Baume und Ergénzung durch Neupflanzung entlang der
HauptstralRe

Grundziige der baulichen Entwicklung

Bedarfe an Wohnbauflachen bestehen nur in geringem Umfang. Ortliche Bauwiinsche
sollten durch Umbau und Modernisierung der bestehenden Hofstellen bewerkstelligt
werden. Dabei sollte der Schwerpunkt im Erhalt der ortsbildpragenden Haupt- und Ne-
bengebaude

Zur Ergénzung und Abrundung der zersplittert liegenden Einzelgeb&ude im Norden er-
folgen kleinflachige Erganzungen.

Das durch markante Einzelhofe definierte Ortsbild mit Freirdumen, Garten und Streu-
obstnutzung sollte erhalten bleiben.
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Bez. | Flache Beschreibung
ca.

W1l | 0,32 ha | Diese Flache ist bereits im geltenden FNP als ,,Reserveflache*
dargestellt.

Die Flache schlief3t auf der Westseite der Strafl3e eine Baullicke
und erganzt auf der Ostseite die entsprechende Bebauung.

SO 1 | 0,46 ha | Das Sondergebiet umfasst das Sportheim und die umgebenden
Einrichtungen des Golfclubs Fréankische Schweiz e. V.

Gr1l | 0,28 ha |Umwidmung einer bestehenden Mischgebietsflache des gelten-
den FNP. Die Flache ist schon jetzt parkartig angelegt und soll
auch zukunftig von Bebauung frei bleiben.

Ricknahme von Baufldchen

Bei den Ricknahmeflachen handelt es sich zum einen Uber eine, gemessen an der
OrtsgroRRe, Uberdimensionierte Bauflachen-Reserveflache des geltenden FNP am 6stli-
chen Ortsrand und um Flachen rechts und links der StraRe zum Wochenendhausge-
biet. In den letzten 20 Jahren hat sich trotz des Golfplatzes keine besondere Nachfra-
gesituation ergeben. Die Flachen werden nicht benétigt, die freie Flache stellt hier eine
Zasur vom Altort zum Wochenendhausgebiet dar. Die Herausnahmeflache in der
Ortsmitte soll den parkartigen Charakter der Grinflache unterstreichen und bewahren.
Die Flachen haben eine GesamtgréfRe von 1,70 ha.
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5.5.7 Moggast

Siedlungsstruktur

Der Ortskern hat sich um den Hullweiher und die Kirche im Kreuzungsbereich der St
2685 und der Ortsverbindungsstral3e nach Urspring / Buckenreuth entwickelt. Die wei-
tere bauliche Entwicklung folgte zunachst den ErschlieBungsstral3en, mit den Bauge-
bieten Gassécker und Eierstauden erfolgte eine bauliche Erweiterung nach Westen
bzw. Osten.

Ferner erfolgte nordwestlich von Moggast eine Erschliel3ung fir den Sportplatz. Hier
siedelte auch der Gewerbebetrieb EMCC DR. RASEK an.

Bevdlkerungsstand: 201
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 3,65 ha
Gemischte Bauflache 7,37 ha
Gemeinbedarf; Feuerwehr

Kirchliche Einrichtungen:
Kath. Stephanuskirche, Pfarrhaus

Grunflachen: Friedhof der Stephanuskirche,
Sportanlage Bolwiese SV Moggast mit
Spielplatz
Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 0,6 ha
Baullicken
Leerstand: -- ha

Grinordnerische Ziele

e Erhalt der Eingriinung am sidlichen Ortsrand von Moggast
e Entwicklung einer Ortsrandeingriinung fur den nérdlichen Ortsrand von Moggast

Grundzige der baulichen Entwicklung

Im Zusammenanhang mit dem Gewerbetrieb bestehen Bedarfe fir eine Siedlungsent-
wicklung. Mit dem Dorfladen ist eine Versorgungsinfrastruktur auf der Hochflache dst-
lich von Ebermannstadt gegeben.

Bei der baulichen Entwicklung ist auf den Erhalt bzw. die Neuentwicklung von Eingri-
nungsstrukturen (Obstwiesen) zu achten.
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Bez. | Flache Beschreibung
ca.

W1 | 0,32 ha | Die Flache am ndrdlichen Ortsrand bietet sich auf Grund der vor-
handenen ErschlieRung an. Die noch vorhandene Ortsrandeingru-
nung weist deutliche Liicken auf, die Obstb&ume sind vergreist. Es
entsteht ein neuer Ortsrand, bei dem eine Ortsrandeingriinung
zwingend notwendig ist. Im ndrdlichen Bereich ist auf den Baum-
fallbereich von 30 m zum Waldgrundstiick FINr. 162 zu achten.

W 2 | 0,32 ha | Die Flache am 6stlichen Ortsrand ist gut erschlossen und kann bei
Verfugbarkeit kurzfristig bebaut werden. Eine Nachfrage nach
Bauplatzen ist im Ort vorhanden. Die Flache ist bereits im Stadt-
entwicklungskonzept der Stadt Ebermannstadt vorgesehen. Im
nordwestlichen Bereich ist auf den Baumfallbereich von 30 m zum
Waldgrundsttick FINr. 166 zu achten.

W 3 | 0,67 ha |Bei der Flache am sudlichen Ortsrand handelt es sich um eine
grolRere Wohnbauflache, die bereits im Stadtentwicklungskonzept
der Stadt Ebermannstadt vorgesehen ist. Die Flache ware gut zu
erschlieRen durch eine mittig verlaufende ErschlieRungsstraflie mit
Wendehammer.

Grl 0,21 |Die Grunflache soll den attraktiven Ortsrand und seinen Baumbe-
stand dauerhaft sichern.

Gr 2 0,30 |Die Grunflache soll die attraktiven hinterliegenden Garten und sei-
nen Baumbestand dauerhaft vor Bebauung schiitzen und einen
Abstand zum neuen Wohngebiet sichern.

Rlucknahme von Bauflachen

Die Ricknahmeflachen ergeben sich aus der topographisch bedingten Unbebaubarkeit
der Flachen. Sie haben eine Gesamtgrofe von 0,24 ha.
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5.5.8 Neuses

Siedlungsstruktur

Neuses hat sich entlang der OVS von Riissenbach nach Poxstall entwickelt. Ahnlich
wie in Eschlipp waren die Hauptgeb&ude giebelstandig zur Stral3e ausgerichtet mit da-
hinter liegenden landwirtschaftlichen Nebengeb&uden. Bauliche Erweiterungen erfolg-
ten im Bestand durch deutliche VergroRRerung der landwirtschaftlichen Nebengebaude
aber auch mit Einzelgeb&uden nach Osten, die vereinzelt entlang der Erschliel3ung
nach Russenbach liegen.

Bevdlkerungsstand: 87
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 1,84 ha
Gemischte Bauflache 2,09 ha
Grunflachen: Spielplatz am sudlichen Ortsausgang

Richtung Poxstall

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 1,00 ha
Bauliicken
Leerstand: 0,1 ha

Grinordnerische Ziele

Der OT Neuses verfligt tiber eine nahezu intakte landschaftstypische Ortsrandeingrii-
nung, die aufgrund ihrer Unversehrtheit von hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild
und flr streuobstbewohnende Tierarten (Grlinspecht, Gartenrotschwanz etc.) ist.

- Erhalt durch Pflege der orts- und landschaftsbildpragenden Obstbaume im Ort und
an den Ortsrandern, sowie Sicherung der Ortsrandeingriinung durch Nachpflanzung
von Obstbaumhochstammen.

- Neuentwicklung von Obstwiesen bei Realisierung von Bauvorhaben entlang der
Hauptstral3e.

- Erhalt von bestehenden Baumen und Ergdnzung durch Neupflanzung entlang der
Hauptstral3e.

Grundziige der baulichen Entwicklung

Zwischen Ortskern und den zersplittert liegenden Einzelgebauden wird ein baulicher
Zusammenhang hergestellt.

Bei der Bebauung sind die tlw. betrachtlichen Hohenunterschiede durch Eingriinung zu
kaschieren.
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Far die im Vorentwurf geplante Wohnflache am sudostlichen Ortsausgang als Ortsab-
rundung wurde zwischenzeitlich ein Bebauungsplan (1. Erweiterung ,Durrerain-
Lohrwiesen®) aufgestellt.
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5.5.9 Niedermirsberg

Siedlungsstruktur

Der Ortskern hat sich am Talende des Riissenbachtales entlang der Erschliel3ung
Russenbach — Eschlipp entwickelt. Die Quellb&che und Graben wurden zum Mihlbach
gefasst, der den westlichen Ortsrand markierte.

Aufgrund der exponierten Lage und Architektur ist die Kirche ein markantes Gebaude.
Die Muhle am sudlichen Ortsausgang weist ebenfalls eine exponierte Lage auf.

Uber die Entwicklung entlang der HaupterschlieRung Rissenbach — Eschlipp hinaus
wurden grél3ere Bauflachen am siidwestlichen und siddstlichen Ortsrand entwickelt.
Dabei wurde jedoch der Talraum von Bebauung (mit Ausnahme der Geb&ude an der
Muhlbachstral3e) freigehalten.

Ferner folgten bauliche Entwicklungen entlang des Quellbaches im Nordwesten und
nach Norden mit der Errichtung von Feuerwehrhaus und der Entwicklung von Flachen
fur Handwerksbetriebe.

Ein weiteres - weil isoliert und exponiert liegend - markantes Gebéaude ist das alte
Schulhaus im Sudosten von Niedermirsberg.

Im Siden haben sich zunéchst Aussiedlerhéfe entlang der Verbindungsstral3e nach
Neuses angesiedelt, die sich teilweise zu gewerblich genutzten Betrieben entwickelt
haben.

Ein weiterer Aussiedlerbetrieb liegt im Nordwesten von Niedermirsberg, in direkter Be-
nachbarung hat sich ein Kfz- Betrieb entwickelt.

Bevdlkerungsstand: 541
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 11,79 ha
Gemischte Bauflache 9,13 ha
Sonderbauflache 0,28 ha
Gemeinbedarf: Freiwillige Feuerwehr

Kirchliche Einrichtungen:
Kath. St. Jakobus der Altere Kirche

Griunflachen: Friedhof der Jakobuskirche,
Spielplatz und Bolzplatz an der StralRe
Richtung Neuses

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 2,40 ha
Bauliicken

Leerstand: 0,40 ha
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Griunordnerische Ziele

In Niedermirsberg wurden im Wesentlichen die topographisch markanten Grunstruktu-
ren durch die Erhaltung des Obstwiesenbestandes im Siden, sowie den Obstwiesen
und Ranken (mit Hecken) im Osten bewahrt Aufgrund der GroRR3e und Strukturdichte ist
die Ortsrandeingriinung Uber das Orts- und Landschaftsbild hinaus von Bedeutung als
Lebensraum fur Tierarten wie z. B. Griinspecht und Heckenbrutern wie Neuntéter.

- Erhalt durch Pflege der orts- und landschaftsbildpragenden Obstbaume im Ort und
an den Ortsrandern und Sicherung der Ortsrandeingriinung durch Nachpflanzung
von Obstbaumhochstammen

- Erhalt der innerdrtlichen Freiflachen im Stiden

- Erhalt der ortsnahen Quellbache und Quellmulden; neben Poxstall ist Niedermirs-
berg der einzige Ortsteil, wo die fiir den geologischen Standort typischen Quellaus-
tritte noch sichtbar sind.

Grundzuge der baulichen Entwicklung

Neben der Erhaltung der orts- und landschaftsbildpragenden Grinstrukturen ist der
besonderen Lage der Kirche Rechnung zu tragen.

Einer hohen Baulandnachfrage in Niedermirsberg, die Uber die vorhandenen Bauli-
cken gedeckt werden kdnnte, steht ein mangelndes Verkaufsinteresse der Eigentiimer
gegenlber. Mangels geeigneter Flachen kann jedoch auch nur eine weitere, kleinfla-
chige Arrondierungen als Neubauflache vorgesehen werden.

Bei einer weiteren baulichen Entwicklung ist auf den Erhalt bzw. die Neuentwicklung
von Eingrinungsstrukturen, insbesondere nach Siiden und Osten (Obstwiesen), zu
achten.

Bez. | Flache Beschreibung
ca.

W1 | 0,29 ha | Die Flache am nordwestlichen Ortsrand (Lettenwiesen) bietet sich
auf Grund der vorhandenen ErschlielBung an. Ein Abstand zu den
im Nordwesten vorhandenen Obstbaumen sollte zwingend einge-
halten werden. Der Baumfallbereich von 30m zum Waldgrundstiick
FINr. 698 ist als Abstand einzuhalten.

SO1 0,19 |Die Flache liegt direkt bei der stdlichen Ortseinfahrt, stidlich des
landwirtschaftlichen Betriebs. Hier sollen Standplatze fir Wohn-
mobile entstehen.
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5.5.10 Poxstall

Siedlungsstruktur

Der OT Poxstall hat sich am Ende des Talraums am Hangbereich zum Krebsbach ent-
wickelt. Erweiterungen erfolgten im Bestand durch Vergré3erung der landwirtschaftli-
chen Nebengebaude aber auch mit Einzelgebauden entlang der ErschlieRung nach
Osten Richtung Neuses.

Bevdlkerungsstand: 42
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Gemischte Bauflache 3,78 ha
Gemeinbedarf: Freiwillige Feuerwehr

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 0,40 ha
Bauliicken

Leerstand: 0,10 ha

Grinordnerische Ziele

Der OT Poxstall ist durch Obstwiesen und Feldgehdlze entlang des Krebsbaches har-
monisch eingegriint Aufgrund der Gréf3e und Strukturdichte ist die Ortsrandeingriinung
Uber das Orts- und Landschaftshild hinaus von Bedeutung als Lebensraum fir Tierar-
ten wie z. B. Grinspecht und Heckenbritern wie Neuntoter.

- Erhalt durch Pflege der orts- und landschaftsbildpragenden Obstbaume im Ort und
an den Ortsrandern, sowie Sicherung der Ortsrandeingriinung durch Nachpflanzung
von Obstbaumhochstdmmen.

- Erhalt der innerdrtlichen Freiflachen im Suden.

- Erhalt der ortsnahen Quellbache und Quellmulden, neben Niedermirsberg ist
Poxstall der einzige Ortsteil, wo die fiir den geologischen Standort typischen
Quellaustritte noch sichtbar sind.

Grundzige der baulichen Entwicklung

Die topgraphisch markanten Hangkanten des Krebsbaches sollten erhalten bleiben.
Die Baulticken entlang der Hauptstral3e reichen fur den geringen Bedarf an baulicher
Erweiterung aus.

Der Erhalt und die sinnvolle Nachnutzung der ortsbildpragenden Fachwerkscheune
aus dem 17. Jahrhundert ist ein wichtiges Ziel fur die Ortsentwicklung.
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Rlcknahme von Bauflachen

Die Ricknahmeflachen ergeben sich aus der topographisch bedingten Unbebaubarkeit
der Flachen. Sie haben eine Gesamtgréf3e von 0,27 ha.
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5.5.11 Rissenbach

Siedlungsstruktur

Der Ortskern Rissenbach hat sich im Talraum des Krebsbaches entwickelt. Ortsbild-
pragend ist die giebelstandige Ausrichtung der Hauptgeb&ude zur Hauptstrafle und die
hinterliegenden Scheunen und sonstigen landwirtschaftlichen Nebengebaude. Bedingt
durch den Hochwasserabfluss entstand eine angerartige Aufweitung. Durch Grenzbe-
bauung bzw. sehr dichter Bebauung sind die hinter den Hofstellen liegenden Gérten
entweder rickwartig oder durch die Hofstelle hindurch zu erreichen.

Bauliche Erweiterungen fanden nérdlich von Rissenbach mit Wohnbauflachen statt
und im Suden durch Aussiedlerhtfe und Gewerbe. Im Sudosten fand ebenfalls eine
kleinflachige bauliche Entwicklung statt.

Bevdlkerungsstand: 332
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 7,09 ha
Gemischte Bauflache 6,79 ha
Gewerbeflache 1,73 ha
Gemeinbedarf: Freiwillige Feuerwehr

Kirchliche Einrichtungen:
Kath. Kirche St. Konrad

Griunflachen: Friedhof Am Lohrweg,
Bolzplatz und Spielplatz Hirtengasse

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 0,80 ha
Bauliicken
Leerstand: 0,80 ha

Grunordnerische Ziele

Im Wesentlichen wurden die topographisch markanten Griinstrukturen in Riissenbach
bewahrt. Dazu gehéren die direkt an die Hofstellen des Ortskerns anschliel3enden
Obstwiesenbestande. Dadurch ist der historisch gewachsene Ortskern noch vollstandig
erkennbar. Aufgrund der Grof3e und Strukturdichte ist die Ortsrandeingriinung Uber das
Orts- und Landschaftsbild hinaus von Bedeutung als Lebensraum fir Tierarten wie z.
B. Grinspecht und Heckenbriiter wie Neuntéter.

- Erhalt durch Pflege der orts- und landschaftsbildpragenden Obstbaume im Ort und
an den Ortsrandern, sowie Sicherung der Ortsrandeingriinung durch Nachpflanzung
von Obstbaumhochstammen.



Stadt Ebermannstadt - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 77

- Eingrinung der bestehenden und neuen Bauflachen im Siiden von Rissenbach
aufgrund der exponierten Lage im Bereich des ,Einfallstores zur frankischen
Schweiz".

Grundzuge der baulichen Entwicklung

Bedingt durch die Topgraphie, Uberschwemmungsgefahrdung am Krebsbach, Tangie-
rung von Biotopen und Streuobstwiesen, der Bundesstral3e 470 sowie der Stromleitung
im Norden sind weitere bauliche Erweiterungen in Russenbach stark eingeschrénkt.
Aufgrund der Unternehmen im Ort und der giinstigen Verkehrsanbindung an die

B 470 besteht — auch durch Umwidmung von Gewerbeflachen im Siden von Eber-
mannstadt - Bedarf fiir eine gewerbliche Entwicklung. Mit der Lage an der B 470 wird
die Ortsdurchfahrt von Russenbach gemieden. Ferner wird in der Folge auch der tber-
lastete Verkehrsknotenpunkt in Ebermannstadt (B 470) Forchheimer Straf3e und Kir-
chenplatz entlastet.

Ein Bauflachenbedarf besteht in Rlissenbach mangels Verkaufsbereitschaft von leeren
Baugrundstiicken und Leerstanden. Weitere ortliche Bauwiinsche sind durch Umbau
und Modernisierung bestehender Hofstellen zu bewerkstelligen. Dabei sollte insbeson-
dere ein Schwerpunkt im Erhalt der ortsbildpragenden Hauptgebaude und der landwirt-
schaftlichen Nebengebaude liegen.

Bez. | Flache Beschreibung
ca.

W1 | 1,68 ha |Die Flache schlief3t sich an die bereits vorhandene Wohnbebauung
am norddstlichen Ortsrand Richtung Nordosten an. Eine Erschlie-
Rung ware Uber den Lohrweg aus Richtung Stiden kommend még-
lich. Der Nordwestliche Teil der Flache wurde als Bolzplatz ge-
nutzt, der stiddstliche ist Grinland. Die vorhandenen Hecken und
Baumreihen sollten gré3tmaoglich erhalten bleiben. Der Baumfall-
bereich von 30 m zu den vorhandenen Gehdélzen ist einzuhalten.
Der Schutzstreifen der 110 kV-Leitung ist zu beachten. Die siiddst-
liche Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Alternativflachen
wurden gepruft aber aufgrund der unter den Grundzugen der bau-
lichen Entwicklung genannten Einschrankungen und naturschutz-
fachlichen Grinden hat sich diese Flache als einzige angeboten,
um den vorhandenen Baulandbedarf des Ortes zu decken, gleich-
zeitig wurde hinsichtlich Natur und Landschaft der konfliktarmste
Bereich gewahilt.

M1 | 1,11 ha | Mischflache am nérdlichen Ortsrand fiir weitere Wohnnutzung und
nichtstérendes Gewerbe. Durch die 110 kV-Stromleitung mit ihrer
Schutzzone ist die bauliche Flache stark eingeschréankt. Denkbar
waren hier auch Parkplatze oder Lagerflachen fur die Fa. Geiger.

M2 | 0,27 ha |Umwidmung einer bestehenden Wohngebietsreserveflache des
geltenden FNP. Auf Grund der direkt angrenzenden Fa. Geiger mit
ihrer benachbarten Hauptzufahrt ist eine reine Wohnnutzung aus
Larmschutzgrinden kaum moglich. Denkbar wéare eine Erweite-
rungsflache der Fa. Geiger.

G 1 | 0,63 ha |Erweiterungsflache fur die bereits ansassigen Betriebe oder fur
Gewerbeauslagerungen aus anderen Ortsteilen. Mal3nahmen zur
Vermeidung von Emissionen durch den in sudwestlicher Richtung
angesiedelten landwirtschaftlichen Betrieb konnen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens geregelt werden. Eine Eingriinung Richtung
Norden ist erforderlich.

G 2 | 1,43 ha | Erweiterungsflache fir die bereits ansassigen Betriebe oder fiir
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Gewerbeauslagerungen aus anderen Ortsteilen. Aufgrund der La-
ge in der Trinkwasserschutzzone IIl A ist laut Verordnung eine
Nutzung wassergeféahrdender Stoffe im zukinftigen Gewerbege-
biet untersagt. Eine Eingriinung Richtung B470, Stiden und Wes-
ten ist erforderlich.
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Ricknahme von Baufldchen

5.5.12

Bei den Ricknahmeflachen handelt es sich um topographisch schwer zu bebauende
Bereiche und gewachsene Ortsrander mit Baumbestand. Die sidliche Flache soll spa-
ter als Grinflache dargestellt werden, da sie dauerhaft von Bebauung freigehalten
werden soll. Die Flachen haben eine Gesamtgréf3e von 0,60 ha.

Windischgaillenreuth

Siedlungsstruktur

Der Ortskern von Windischgaillenreuth hat sich um zwei Hullweiher bandartig entwi-
ckelt. Bauliche Erweiterungen erfolgten im Bestand durch deutliche Vergréf3erung der
landwirtschaftlichen Nebengebaude und entlang der ErschlieBungen (OVS Richtung
Moggast bzw. Wohlmannsgesees). Dabei entstanden wiederholt Lucken durch die
Entwicklung von Aussiedlerhdfen.

Durch die bauliche Entwicklung ist der historische Ortskern nicht mehr erkennbar

Bevolkerungsstand: 94
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 1,20 ha
Gemischte Bauflache 3,27 ha
Grunflachen: Spielplatz und Bolzplatz am

Ostlichen Ortsausgang

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 0,70 ha
Bauliicken
Leerstand: 0,20 ha

Griunordnerische Ziele

Vorrangiges grunordnerisches Ziel ist die Eingriinung der gro3en Geb&udekubaturen,
die insbesondere im Norden des Ortsteils nicht dem Orts- und Landschaftsbild der
frankischen Schweiz entsprechen.

Grundziige der baulichen Entwicklung

Die Baulticken entlang der Hauptstral3e reichen fiir den geringen Bedarf an baulicher
Erweiterung aus.
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5.5.13 Wohlmuthshill

Siedlungsstruktur

Ahnlich wie Moggast und Windischgaillenreuth hat sich Wohimutshill um einen Hull-
weiher entwickelt. Bauliche Erweiterungen erfolgten im Bestand durch Vergrof3erung
der landwirtschaftlichen Nebengeb&ude und entlang der Erschliel3ung (OVS Richtung
Buckenreuth). Im Stiden wurde entlang der Buhlerstra3e Wohnbauflachen erschlos-
sen. Im Norden wurde das Baugebiet am Kachelstein und im Westen an der Waller-
warte entwickelt.

Bevdlkerungsstand: 233
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Wohnbauflache 5,78 ha
Gemischte Bauflache 6,24 ha
Sonderbauflache 0,68 ha
Gemeinbedarf;: Kirchliche Einrichtungen:

Kath. St. Marien Kirche

Griunflachen: Friedhof Wohlmuthshill,
Spielplatz und Bolzplatz ,An der Wallerwarte®,

nordwestlich des Campingplatzes

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 1,30 ha
Bauliicken 1,21 ha
Leerstand: 0,68 ha

Griunordnerische Ziele

e Erhalt der bestehenden Obstwiesen.
e Erhalt der Freiflachen und Baume entlang der Wohimuthshiller Straf3e.
e Eingriinung des nordlichen Ortsrandes.

Grundzige der baulichen Entwicklung

Trotz der groRen Anzahl an erschlossenen Bauflachen besteht eine Nachfrage auf
Grund mangelnder Verkaufsbereitschaft. Dies sollen durch kleinflachige Arrondierun-
gen kompensiert werden.
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Bez. | Flache Beschreibung

ca.

W1 | 0,18 ha | Ortsabrundung und Luckenschluss an der nordlichen Ortsausfahrt.
Am ostlichen Rand ist am Waldrand der Baumfallbereich von 30 m
als Abstand einzuhalten.

M1 | 0,20 ha | Ergdnzungsflache fur ein Geb&ude. Die ErschlieBung muss tber
eine private Zuwegung erfolgen. Am 6stlichen Rand ist am Wald-
rand der Baumfallbereich als Abstand einzuhalten.
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5.5.14 Wolkenstein und Thosmiuhle

Siedlungsstruktur

Der Siedlungskern Wolkensteins besteht aus locker zerstreut liegenden Einzelhtfen
auf einer schmalen Verebnung. Bauliche Erweiterungen erfolgten im Bestand durch
Vergrof3erung der landwirtschaftlichen Nebengebaude und entlang der ErschlieRung
nach Suden.

Die Thosmihle hat sich an der Karstquelle des Thosmuhlbach angesiedelt.

Bevdlkerungsstand: 66
(Stand 22.10.2021)

Bauflachen / Bestand: Gemischte Bauflache 2,93 ha

Grunflachen: Bolzplatz und Spielplatz
Ostlicher Ortsrand

Freie Bauflachen/: unbebaute Wohn- und Mischbauflache 0,04 ha
Bauliicken
Leerstand: 0,20 ha

Griunordnerische Ziele

e Erhalt der bestehenden Eingriinung
e Entwicklung einer Eingriinung fir neue Bauflachen
e Erhalt der Ortsbildpragenden Baume im Ort

Grundzige der baulichen Entwicklung

Bedarf an Wohnbauflache bestehen nur in geringem Umfang. Ortliche Bauwiinsche
sollten durch Umbau und Modernisierung bestehender Hofstellen bewerkstelligt wer-
den.

Zur Ortsabrundung erfolgt eine kleinflachige Erganzung.

Bez. | Flache Beschreibung
ca.

M1 | 0,37 ha | Erweiterungsflache fur ca. drei bis vier Bauplatze. Im nordostlichen
Bereich ist auf den Baumfallbereich von 30 m zum Waldgrundsttick
zu achten.
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5.6 Bauflachenibersicht

Baufldchentbersicht

Ortsteil Bestand in ha* Planung in ha**

W M G Gb | so | Gr w M G Gb | or | so
Buckenreuth - 6,33 - 0,02 - - 0,43 - - - -
rBe‘Lrglga'"e”' 566 | 338 | 014 | 017 | - | 1,03 | 047 | 014 | 021 | - - -
Ebermann- | g/ g5 | 2035 | 12,18 | 14,11 | 11,48 | 67,84 | ¥*°2 | 0,85 ; 1,70 | 5,58 | 0,16
stadt 12,12
Eschlipp ; 4,45 - | 004 | 321 | 0,35 - 0,29 ; - ; -
Gasseldorf | 10,72 | 6,16 | 1,22 | 0,20 - 0,80 | 0,75 - - | 0,00 - | 159
Kanndorf 023 | 2,60 - | 004 | 203 - | 032 - ; - 0,28 | 0,46
Moggast 3,65 7,37 - 0,24 - 2,35 | 1,31 - - - 0,51 -
Neuses 1,84 2,09 - - - - - - - - - -
E‘é‘?germ'rs' 11,79 | 913 - | 039 | 028|076 |02 | - ; - - |o019
Poxstall - 3,78 - 0,01 - - - - - - - -
Riissenbach | 7,09 | 6,79 | 1,73 | 0,22 - 1,19 | 168 | 1,38 | 206 | - - -
Rothenbiihl - - ; - 1,09 | 2,51 - - ; - - -
Thosmiihle ; 0,54 ; - - ; - - ; - ; -
Windisch- 120 | 327 | - ; - oz | - ; ; ; ; ;
gaillenreuth
x\[’]‘l’lh'm“ths' 578 | 6,24 - | 013 | 068 | 032 | 0,18 | 0,20 - - - -
Wolkenstein - 2,39 - - - 0,15 - 0,37 - - - -

17.62

Summe 132,78 | 93,87 | 15,27 [ 15,57 [ 18,77 | 77,61 | 1575 | 3,66 | 217 | 1,79 | 6,37 | 2,40

Flache W1 in Ebermannstadt vom LRA Forchheim nicht anerkannt. Flache (0,5 ha) wird mit Beschluss
des Stadtrates vom 26.02.2024 zuriickgenommen.

* inkl. Ergdnzungen im Bestand und Baullicken
** Davon im geltenden FNP bereits enthalten: 20 ha

Zurickgenommene Bauflache gegenuber geltendem FNP: 10,13 ha

Begrindung der Ausweisungen - Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Die geplante Flachennutzung im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes bertcksichtigt die Ziele einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Die Stadt Ebermannstadt hat bereits in der Vergangenheit Malinahmen ergriffen, um
die bauliche Nachverdichtung zu starken und den Bedarf an Baulandausweisungen zu
minimieren. Der Schwerpunkt lag darin, baureife Baullicken einer Bebauung zuzufih-
ren.
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Die Ergebnisse der Leerstands- und Baullickenbefragungen zeigen, dass derzeit durch
die Innenentwicklung nicht ausreichend Bauflachen mobilisiert werden kdnnen (siehe
Kap. 5.4.3).

Der Schwerpunkt der Wohnbauflachenausweisung liegt in der Stadt Ebermannstadit.
Bei den Ortsteilen sollen durch kleinere Arrondierungen kurzfristige Baubedarfe ge-

deckt werden. Bei stérker prosperierenden Ortsteilen wie z. B. Moggast mit hoheren
Wohnbedarfsnachfragen sind ,grof3ere Bauflachen vorgesehen.

Teilweise wurde Bauflachenausweisung fir Wohn- und Mischbebauung gegeniber
dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 zu Gunsten der Erhaltung wertvoller
Grunstrukturen zuriickgenommen.

Die vorliegenden Bauflachen wurden in mehreren Workshops mit den Stadtraten und
Ortssprechern ermittelt. Dabei wurden die Innenverdichtungspotentiale abgeprift und
teilweise Uberarbeitet (z. B drohender Leerstand, Bebaubarkeit und Nachverdichtung
von grof3eren Grundstiicken).

Ferner wurden die Bedarfe ortlicher Gewerbetreibender erfasst.

Dadurch erfolgte im Rahmen der Prifung bestehender und neuer Bauflachen eine
deutliche Konzentration von Wohnbauflachen im Hauptort Ebermannstadt. Es handelt
sich um gut integrierte, zentrale und gut erschlieBbare Wohnlagen in fuRlaufiger Er-
reichbarkeit des Bahnhaltepunktes und in die Innenstadt mit geringer Eingriffsintensitat.
Mit der Anbindung an den OPNV (auch schienengebunden) wird dazu beigetragen,
dass der motorisierte Individualverkehr minimiert wird. Ferner sind die innenstadtnahen
Flachen auch glinstige Entwicklungsbereiche fiir altersgerechte Wohnflachen, wodurch
dem demographischen Wandel Rechnung getragen wird.

In Folge von Umwidmung reduzierte Gewerbeflachen sollen entlang der B 470 (Ris-
senbach, nordlicher Ortsausgang Ebermannstadt) in verkehrsguinstiger Lage kompen-
siert werden. Die Ausweisung neuer Bauflachen dient zu einem grof3en Teil der Stand-
ortsicherung und Erweiterungsmoglichkeiten fir bestehende Betriebe. Mit dieser Pla-
nung wird auch der Kreuzungspunkt Kirchplatz/ Forchheimer Stral3e entlastet.

Bei insgesamt 2.631 sozialversicherungspflichtig beschéaftigten Arbeitnehmern im Stadt-
gebiet_hat die Stadt Ebermannstadt eine hohe Bedeutung auch als Arbeitsort (Zahl der
Auspendler ist mit 273 in Bezug auf die Gesamtzahl der Beschéftigten relativ gering). In
diesem Punkt kommt der Stadt sowohl bei der Standortsicherung der vorhandenen Be-
triebe, sowie besonders auch bei der Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten und
Mdglichkeiten flr neue Betriebsansiedlungen zur Starkung als Gewerbestandort eine
Bedeutung zu.

Die GroRRenabgrenzung der Wohnbauflache Debert bzw. Ehrlich erscheint in Anbe-
tracht der vorhandenen Innenentwicklungspotentiale Gberdimensionert. Vor dem Hin-
tergrund, dass die Stadt Ebermannstadt kiinftige Baugebietsausweisungen nach dem
Baulandmodell durchflhrt, ist ein Flachenpool an Bauflachen angebracht, um verkaufs-
bzw. tauschwillige Eigentimer besser eruieren zu konnen. Letztlich ist der Bereich dst-
lich der Stadt Ebermannstadt auf lange Sicht die einzige Entwicklungsmdoglichkeit der
Stadt mit der besonderen Lage der kurzen Wege in die Innenstadt.

Die Stadt Ebermannstadt hat durch ihre Lage zur wirtschaftlich prosperierenden Regnitz-
talachse und durch ihre regionale Bedeutung im Landkreis Forchheim eine Nachfrage
nach Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen. So mussen auch fur die kiinftige
Entwicklung Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen vorgehalten werden, um
Wohnbedarfe und wohnortnahe Arbeitsplatze fir die ortliche Bevolkerung zu schaffen.
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5.7

Abweichende Darstellung von rechtskraftigen Bebauungsplanen

Folgende wesentliche abweichende Darstellungen von rechtskraftigen Bebauungspla-
nen wurden hinsichtlich der geplanten Bauflachendarstellungen vorgenommen:

Aufzeigen von Nachverdichtungsmoglichkeiten

Flachen, deren in Bebauungsplanen geregelte ,Art der baulichen Nutzung“ einer Nach-
verdichtung entgegensteht. Die Darstellungen dienen der Optimierung der stadtebauli-
chen Entwicklungsmoglichkeiten.

- Flache W1 in Ebermannstadt vom LRA Forchheim nicht anerkannt. Flache wird mit Be-
schluss des Stadtrates vom 26.02.2024 zurlickgenommen. Stattdessen Darstellung eines
Parkplatzes entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Altweiher*.

Anpassung allgemeine Art der baulichen Nutzung an Bestand

Flachen, deren in Bebauungsplanen geregelte ,Art der baulichen Nutzung“ nicht mehr
der heutigen, faktischen Nutzung entspricht und angepasst werden sollen.

- Ebermannstadt, gepl. Baufl. W 2, BP ,Gewend® und ,Zentralschule“ (FI. Nr.216/3):
wird als Wohngebiet dargestellt (im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt).
Anpassung allgemeine Art der baulichen Nutzung an Bestand. 1. Anderung des Be-
bauungsplans in Aufstellung.

- Ebermannstadt, gepl. Baufl. W 8, BP ,Pretzfelder Str.-Anderung“ (FI. Nr. 978/1,
978/8-9, 978/15,978/33-36, 978/43-51 und Garagengrundsticke): wird als Wohnge-
biet dargestellt (im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt). Anpassung allge-
meine Art der baulichen Nutzung an Bestand.

- Gasseldorf, gepl. Baufl. SO 1, BP ,Druidenleite (FI. Nr. 111-114, 112/1, 116, 118,
120,127, 146-148, 149/1-2, 235, 235/2): wird als Sondergebiet dargestellt (im Be-
bauungsplan als Mischgebiet festgesetzt). Die Darstellung der Flache als Mischge-
biet im Bebauungsplan ist funktionslos. Der ansassige Baustoffhandel hat mittler-
weile eine Ausstellungsflache von Uber 1.200 gm und sollte somit als Sondergebiet
fur den grof3flachigen Einzelhandel dargestellt werden.

Flachen, deren in Bebauungsplanen geregelte ,Art der baulichen Nutzung“ nicht mehr
den heutigen Planungsprioritéaten der Stadt entspricht und angepasst werden sollen.

- Ebermannstadt, gepl. Baufl. W 9, BP ,Pretzfelder Str.“ (FI. Nr. 978/10): wird als
Wohngebiet dargestellt (im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt). Auf-
grund der im Umfeld bereits angrenzenden Wohnnutzung, der gunstigen Nahe zum
Bahnhof und der landschaftlich attraktiven Lage bevorzugt die Stadt hier zukunftig
die Wohnutzung.

- Ebermannstadt, gepl. Baufl. M 2, BP ,Pretzfelder Str.“ (FI. Nr. 978/17, 978/18): wird
als Mischgebiet dargestellt (im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt). Auf-
grund der zukinftig benachbarten Wohnnutzung und des benachbarten Recycling-
hofes bevorzugt die Stadt hier zukinftig eine Mischnutzung aus Wohnen und nicht-
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stérendem Gewerbe (als Ergdnzung zum ndérdlich angrenzenden Mischgebietsquar-
tier).

Ebermannstadt, gepl. Baufl. M 4, BP ,Pretzfelder Str.“ (FI. Nr. 978/20): wird als
Mischgebiet dargestellt (im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt). Der
Gewerbebetrieb (nichtstérendes Gewerbe) mdchte zukiinftig auf dem leeren Grund-
stiick seinen Betrieb erweitern und zusétzlich Wohnraum fir seine Mitarbeiter schaf-
fen. Damit ist die Grundlage fur ein Mischgebiet gegeben (als Erganzung zum nord-
lich angrenzenden Mischgebietsquartier).

Folgende wesentliche abweichende Darstellungen von rechtskraftigen Bebauungspla-
nen auf3erhalb der geplanten Bauflachendarstellungen:

Anpassung allgemeine Art der baulichen Nutzung an Bestand

Flachen, deren in Bebauungsplanen geregelte ,Art der baulichen Nutzung“ nicht mehr
der heutigen faktischen Nutzung entspricht und angepasst wurden.

Ebermannstadt, BP ,Friedhof Nord® (FI. Nr. 736, 736/3 tw., 736/4): wird als Ge-
meinbedarfsflache dargestellt (im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt).
Anpassung allgemeine Art der baulichen Nutzung an Bestand (bereits im geltenden
FNP geschehen). Die Darstellung der o. g. Grundstiicke als Gewerbegebiet ist funk-
tionslos. Auf der Flache stehen Geb&ude fir die Feuerwehr, Betriebshof etc.

Moggast, BP ,Gasséacker” (FI. Nr. 95, 97, 97/3-6): wird als Mischgebiet dargestellt
(im Bebauungsplan als Wohngebiet festgesetzt). Anpassung allgemeine Art der
baulichen Nutzung an Bestand (bereits im geltenden FNP geschehen). Die Darstel-
lung der o. g. Grundstiicke als reines Wohngebiet ist funktionslos. Auf der Flache
steht ein Gewerbebetrieb (Laborgebaude) und angrenzend Wohnbebauung.

Burggaillenreuth, BP ,Hohlbergweg I11“ (gesamter BP-Geltungsbereich): wird als
Wohngebiet dargestellt (im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt). Anpassung
allgemeine Art der baulichen Nutzung an Bestand (bereits im geltenden FNP ge-
schehen). Die Darstellung der Grundstiicke als Mischgebiet ist funktionslos, da die
faktische Nutzung nur aus Wohngebauden besteht.

WohImuthshall, Ortsabrundungssatzung ,,Kachelstein“ (gesamter Geltungsbereich
der Satzung): wird als Wohngebiet dargestellt (in der Karte zur Satzung als Misch-
gebiet festgesetzt). Anpassung allgemeine Art der baulichen Nutzung an Bestand
(bereits im geltenden FNP geschehen). Die Darstellung der Grundstticke als Misch-
gebiet ist funktionslos, da die faktische Nutzung nur aus Wohngebauden besteht.

Flachen, auf denen die Darstellungen von geltenden Bebauungsplanen im geltenden
Flachennutzungsplan nicht korrekt wiedergegeben wurden

Ebermannstadt, in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane ,Diesbrunnen” und
.Hasenberg® wurden Darstellungen des geltenden FNP korrigiert, die nicht den Be-
bauungsplanen entsprechen (FI. Nr. 1767, 1767/4-8 = M statt W; FI. Nr. 1726,
1726/5, 1727/2-5, 1741/1 = W statt M)
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5.8

5.9

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ausgleichsflachen

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 1998 durch Art. 1 Abs. 1 AG BauROG wur-
de die Eingriffsregelung fir die Bauleitplanung neu geregelt und ist auch in Bayern seit
dem 01.01.2001 anzuwenden.

Der Freistaat Bayern hat zur Hilfestellung einen gemeinsam vom Bayer. Gemeindetag,
vom Bayer. Stadtetag und von den Bayer. Staatsministerien fur Landesentwicklung
und Umweltfragen sowie des Innern erarbeiteten Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" herausgegeben.

Der Umfang der erforderlichen AusgleichsmafRnahmen kann im Vorgriff auf die ver-
bindliche Bauleitplanung nur tGberschlagig ermittelt werden, da die exakten Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft (Artenschutz) vorher noch nicht absehbar sind und
im Rahmen der Grinordnungsplanung Detailuntersuchungen bediirfen.

Eine grobe Abschéatzung reicht jedoch auf der Ebene des Flachennutzungsplans auf

der Grundlage der im Entwurf ausgewiesenen Bauflachen zunadchst aus. Aussagen
zum Ausgleich einzelner Bauflachen finden sich im Umweltbericht.

Voraussichtlicher Ausgleichsbedarf (ohne Bauflachen der Innenentwicklung):

Wohnbauflache 5,87 ha
Mischbauflache 1,2 ha
Gewerbeflache 1,1 ha
Gemeinbedarfsflache 0,6 ha
Sonderbauflache 0,5 ha
Ausgleichsflache (gesamt) 9,1 ha

(Ausgleich fur W1 Ebermannstadt entfallt)

Auch innerhalb der Bauflachen kdnnen Ausgleichsmalinahmen ganz oder teilweise er-
folgen.

Mit einem Okokonto besteht ein Instrument Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen be-
reits vor kiinftigen Beeintrachtigungen durchzufiihren und entsprechend Flachen vorab
zu sichern und bereit zu stellen, mit denen dann kiinftige Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft ausgeglichen werden kénnen. Mit einem Okokonto erhhen Gemein-
den ihre Planungssicherheit und beschleunigen dadurch auch Bauleitplanverfahren.

Im Falle eines Eingriffs werden die Flachen eines Okokontos zu Ausgleichs- oder Er-
satzflachen umgewidmet, vorher sind die Flachen ohne rechtliche Bindungswirkung
und noch eine anderweitige Verwendung madglich (sofern sinnvoll).

Hinweise und Vorgaben fir sinnvolle Ausgleichsmal3nahmen zur Verbesserung von
Naturhaushalt und Landschaftsbild liegen durch den Landschaftsplan vor (vgl. Kap.
14.3 und 15.2).

Erneuerbare Energien
Photovoltaik

Nach dem Energiekonzept der Stadt Ebermannstadt (2014) bestehen wesentliche Po-
tentiale bei Photovoltaik (Freiflachen, Aufdachanlagen).
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Nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sind PV-Freiflichenanlagen mit einer
Nennleistung tber 1 MWp und bis maximal 20 MWp (nur fur 2023: bis zu 100 MWp)
auf Acker- und Grunlandflachen in sogenannten "landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten" forderfahig, sofern die Bundeslander eine entsprechende Rechtsverordnung
dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung tber Gebote fur Freiflachenanla-
gen" getan und unterstitzt somit den Ausbau bayerischer PV-Freiflachenanlagen. Um
die Forderung nach EEG zu erhalten, missen die PV-Projekte erfolgreich an den EEG-
Ausschreibungen der Bundesnetzagentur teilnehmen. Jahrlich dirfen in Bayern maxi-
mal 200 dieser PV-Projekte gefordert werden.

Das Stadtgebiet Ebermannstadt liegt in dieser Férderkulisse.

Im Rahmen der im Jahr 2011 durchgefuhrten Standortanalyse fir Freiflachenphotovol-
taikanlagen wurden aufbauend auf dem Schreiben der Obersten Baubehdrde vom
19.11.2009 folgende Kriterien zugrunde gelegt:

- Prufung von Standorten mit Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit;

- falls keine Standorte mit geeigneter Siedlungsanbindung vorliegen, Prifung
von Standorten mit landschaftlichen Vorbelastungen;

- falls weder angebundene Standorte noch vorbelastete Standorte vorliegen,
Prifung der Betroffenheit 6ffentlicher Belange sonstiger Standorte.

Im Stadtgebiet ergeben sich folgende Standorte, die sich nach der Férderkulisse eig-
nen (im Plan dargestellt als Flachenkulisse Photovoltaik):

- slidwestlich Eschlipp
- westlich Poxstall

Wind

Aufgrund des Winderlasses in Bayern sind die Potentiale fir Windkraft sehr stark ein-
geschrankt. Im Rahmen der im Jahr 2011 durchgefiihrten Standortanalyse fur Wind-
kraft wurde festgestellt, dass aufgrund der Windhoffigkeit, Abstand zu Siedlungsflachen
und weiteren Nutzungseinschrankungen z.B. durch die Sternwarte die Standortgunst
fur Windkraft im Stadtgebiet eingeschrénkt ist (siehe stadtebauliches Entwicklungskon-
zept — Fachgutachten Lenkung der Windenergienutzung). Nach vertiefenden Untersu-
chungen zur Windkraftnutzung wurden Eignungsgebiete fir Windkraft im Stadtgebiet
untersucht. Insgesamt bestehen im Stadtgebiet vier Standorte, die sich fir Windkraft
eignen wirden, jedoch sind diese aufgrund der GroR3e und Lage im Schutzgebiet noch
mal differenziert zu betrachten, so dass insgesamt eine groRere Flache westlich von
Poxstall besonders geeignet ist. Damit eine Windkraftnutzung an diesem Standort
moglich ist, ist eine Anpassung des Regionalplanes Oberfranken West erforderlich, der
bisher an diesem Standort noch keine Windvorbehalts- bzw. -vorranggebiet darstellt.

Da die Leitungsinfrastruktur fur die Einspeisung erneuerbarer Energien schwierig ist,
sind von den Erzeugungspunkten erneuerbarer Energien zu den Einspeisepunkten in
das offentliche Stromnetz langere Wege zuriick zu legen. Mit zunehmender Leitungs-
lange schwindet die Mdglichkeit erneuerbare Energien wirtschaftlich an das Stromnetz
zu bringen. Um hier wirtschaftliche Anschlussbedingungen zu schaffen, lohnt sich eine
gemeinsame Nutzung der Leitungsinfrastruktur von Windkraft und Freiflachenphotovol-
taikanlagen. Sofern der Regionalplan Oberfranken West den o. g. Standort fur
Windkraft aufgreift, sollte in diesem Bereich die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen nicht als konkurrierende Nutzung ausgeschlossen werden,
um eine effiziente Nutzung der Leitungsinfrastruktur realisieren zu kénnen.
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Biomasse

Hinsichtlich dem Potential Biomasse, insbesondere Biogas, ist eine Biogasanlage gem.
§ 35 Abs.1 Nr. 6 BauGB zul&ssig, wenn sie der energetischen Nutzung von Biomasse
im Rahmen eines schon bestehenden land- und forstwirtschaftlichen, gartenbaulichen
oder tierhaltenden Betriebes sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche
Versorgungsnetz dient und folgende Voraussetzungen erfillt sind:

- das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem
Betrieb

- die Biomasse stammt Uiberwiegend aus dem Betrieb oder tiberwiegend aus
diesem und aus nahe gelegenen Betrieben nach den Nrn. 1, 2 oder 4, soweit
letzterer Tierhaltung betreibt,

- es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben

- und die installierte elektrische Leistung der Anlage Uberschreitet
nicht 0,5 MW.

Im Hinblick auf die Zulassigkeit eines nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB privilegierten Vor-
habens ist zu beachten, dass einem solchen Vorhaben i.d.R. 6ffentliche Belange ent-
gegenstehen, soweit hierfir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Zie-
le der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist (vgl. § 35 Abs. 3
Satz 3 BauGB). Damit wurde auch den Gemeinden die Méglichkeit an die Hand gege-
ben, auf die bauliche Entwicklung privilegierter Biogasanlagen Einfluss zu nehmen
(Biogashandbuch Bayern — Materialienband, Kap. 2.2.1, Stand Mai 2007).

Fur Biogasanlagen, die nicht unter die Privilegierungsvoraussetzungen fallen, kommt
alternativ die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Betracht.

Im Rahmen der im Jahr 2011 durchgefuhrten Standortanalyse fir Biogas wurden fol-
gende Kriterien zugrunde gelegt:

- Prifung von Standorten mit Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit
- Vorliegen einer gute Verkehrsanbindung

- die Nahe zu den landwirtschaftlichen Rohstoffen zur Beschickung der Bio-
gasanlage

Das Gutachten kommt zum Schluss, dass fiir privilegierte Standorte die Ortsrander der
Orte Eschlipp, Neuses, Poxstall, Wohlmuthshll, Buckenreuth, Wolkenstein, Moggast,
Kanndorf, Burggaillenreuth aufgrund des dorflichen Charakters (kleine und vielféltige
Gebaudekubaturen) ungeeignet sind fur die Ansiedlung gréRerer Biogasanlagen.
Denkbar waren hier lediglich kleinere Anlagen, die sich in Form und Gestalt in das
Ortsbild einfiigen.

Die Uberschwemmungsgebiete von Leinleiter und Wiesent ermdglichen keine Standor-
te im Norden von Ebermannstadt und bei Gasseldorf.

Lediglich bei Burg Feuerstein in enger Abstimmung mit den Betreibern des Jugend-
hauses und in Windischgaillenreuth, aufgrund der vorhandenen Ortsstruktur mit grof3e-
ren Maschinenhallen sind Standorte fir privilegierte Vorhaben denkbar (siehe stadte-
bauliches Entwicklungskonzept — Biogas).

Fir die Ausweisung von nicht privilegierten Biogasanlagen kommt nur der Standort
sudwestlich von Rissenbach aufgrund der Lage an der B 470 und der Vorbelastung
durch das Gewerbebiet in Frage. Dieser Standort wird jedoch als Gewerbegebiet be-
vorzugt.
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6.2

6.3

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN
Schulen

Im Stadtgebiet von Ebermannstadt befindet sich eine Grund- und Mittelschule, eine
staatliche Realschule, das Gymnasium Frankische Schweiz sowie die katholische
Landvolkshochschule Feuerstein.

Damit besteht eine ausreichende Versorgung fur die Stadt. Die Schulstandorte unter-
streichen die regionale Bedeutung der Stadt als Mittelzentrum und sind ein wesentli-
cher Faktor fiir die Attraktivitat und Lebensqualitat der Stadt.

Aktuelle Planungen und MaRRnahmen im Bereich des Schulwesens sind nicht erforder-
lich und nicht vorgesehen.

Kindergarten, Kindertagesstatten

In der Stadt Ebermannstadt gibt es zwar schon eine gute Ausstattung mit Kindergarten
und Kinderkrippen, jedoch besteht aktuell ein Bedarf fir weitere Kindergarten- und
Kinderkrippengruppen. Insgesamt gibt es vier Kindergarten und Kinderkrippen:

- Integrativer Kindergarten
- Katholischer Kindergarten St. Martin

- Katholischer Kindergarten St. Nikolaus

- Kinderkrippe Zwergenland

Sonstige (6ffentliche) Einrichtungen

Das Rathaus befindet sich in Ebermannstadt. Es dient auch als Standort fiir die Ver-
waltungsgemeinschaft zusammen mit der Gemeinde Unterleinleiter.

Der Bau- und Wertstoffhof befindet sich in Ebermannstadt.

Fur die Feuerwehren gibt es in Ebermannstadt, Buckenreuth, Burggaillenreuth,
Eschlipp, Gasseldorf, Kanndorf, Moggast, Neuses-Poxstall, Niedermirsberg, Rissen-
bach und Wohlmuthshull Standorte der Freiwilligen Feuerwehr.

Kirchlichen und religibsen Zwecken dienende Einrichtungen sind die evangelische
Emmauskirche, die Marienkapelle, die Pfarrkirche St. Nikolaus und die Kirche auf Burg
Feuerstein in Ebermannstadt, St. Maria, Hilfe der Christen“ in Gasseldorf, ,St. Konrad”
in Russenbach, ,.St. Marien® in WohIimuthshall und ,St. Jakobus® in Niedermirsberg.

Weitere kulturelle und soziale Einrichtungen sind die Stadtbticherei in Ebermannstadt,
die Musikschule Ebermannstadt, sowie die Tourismus-Information in Ebermannstadt.

Auf der Burg Feuerstein hat die Landvolkschule eine Tagesstatte fir Gastveranstaltun-
gen.

Die Sternwarte Feuerstein befindet sich auf der Langen Meile, auf dem Berg nordlich von
Stadt Ebermannstadt.
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7.1

7.1.1

7.1.2

GRUNFLACHEN

Grunflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Sportanlagen

Eine grol3e Sportanlage findet sich in Ebermannstadt, weitere grof3ere Sportplatze zu-
dem in Gasseldorf und Moggast.
In Kanndorf liegt ein Golfplatz.

Spiel- und Bolzplatze

Das Stadtgebiet ist zwar insgesamt gut mit Spiel- und Bolzplatzen ausgestattet, insge-
samt fehlt jedoch eine generationenibergreifende Flache fir neue Trendsportarten. Ei-
ne einwohnerbezogene Bedarfsberechnung ist nicht erforderlich, da Giberwiegend Ein-
familienhausbebauung vorherrscht und Spielmdglichkeiten sowohl in den Hausgarten
wie auch in allen Ortsteilen in der auf kurzen Wegen erreichbaren umgebenden Land-
schaft vorhanden sind.

Spiel/Bolzpléatze finden sich in:

- Am Muihlgraben (Ebermannstadt)

- In der Peunt (Ebermannstadt)

- Zum Hasenberg (Ebermannstadt)

- An der Klinik ,Frankische Schweiz* (Ebermannstadt)
- Am TSV (Ebermannstadt)

- Grasiger Weg (Ebermannstadt)

- Im Stadtpark (Ebermannstadt)

- Judenéacker/Lochwiese (Ebermannstadt)
- Burg Feuerstein (Ebermannstadt)

- An der Wiesent (Ebermannstadt)

- An der Wallerwarte (Wohlmuthshll/Ebermannstadt)
- Westlich Wohlmuthshll

- LeinleiterstraBe (Gasseldorf)

- Sportverein Moggast e.V. (Moggast)

- Wolkenstein

- Sudlicher Ortsrand Buggaillenreuth

- Sudlicher Ortsrand Eschlipp

- Neuses

- Lindersberg

- Niedermirsberg

- Ostlicher Ortsrand Windischgaillenreuth
- Lohrweg (Russenbach)

- Wolkenstein

Im OT Breitenbach (Baugebiet Diesbrunnen) ist ein Spielplatz vorhanden, der jedoch
marode ist und ertiichtigt werden soll

Sportanlagen und Spielplatze sind im Flachennutzungsplan dargestellt.
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7.1.3

7.2

7.3

Friedhofe

Friedhofe befinden sich in Ebermannstadt, Niedermirsberg, Rissenbach, Wohlmuthshdll
und Moggast.

In Ebermannstadt befindet sich zudem ein groRer Friedwald im Wald am 6stlichen Tal-
hang der Wiesent.

Die konventionelle Friedhofsflache ist flr den kiinftigen Bedarf ausreichend, Erweiterun-
gen sind nicht erforderlich, es werden daher Flachen gegentiber dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan (Judenacker) zuriickgenommen.

Allgemeine Grunflachen und Ortsgestaltung

Die Wohnqualitat einer Gemeinde wird entscheidend bestimmt durch:

— naturnahe Grunbestande in und um die Ortslagen,
— ein ausreichendes Angebot an Garten, Sportflaichen, Spiel- und Bolzplatzen,

— eine ansprechende und ortstypische Gestaltung der StralRenrdume, Platze, Hofe,
Garten,

— die harmonische Einbindung des Ortes in die Landschaft und
— attraktive Fu3- und Radwege in die freie Landschaft und im Siedlungsbereich.

Der Hauptort Ebermannstadt ist trotz der dichten Bebauung auch durch Grin- und
Freiflachen gepragt. Dabei handelt es sich v.a. um

— Talgrund der Wiesent, mit Begleitgehdlzen und Wiesen in der Aue,

— Offene, mit (Obst-) Gehdlzen und Hecken bestockte oder bewaldete Hange (Land-
schaftsbild, Biotopschutz),
— Innerdrtliche, markante Griin- und Freiflachen,

— Kulturlandschaftlich geprégte Ortsrander (Streuobst,).

Die kleineren Ortschaften sind meist gut in die Landschaft eingebunden und bediirfen
aufgrund der Nahe zu erlebbarer Landschaft keiner zusatzlichen gréZeren Griinfla-
chen.

Fur alle Ortschaften im Stadtgebiet gilt, dass grol3e, alte und markante Einzelbaume
nach Mdoglichkeit erhalten und gepflegt werden sollen. Sie pragen maRgeblich das Sied-
lungsbild und sorgen fiir Durchgriinung insbesondere in dichter besiedelten Bereichen.

Geplante Grunflachen

Im Zuge der Ausweisung neuer Bauflachen im Stadtgebiet von Ebermannstadt wurden
auch mehrere neue Grinflachen dargestellt.

Insbesondere im Hauptort Ebermannstadt dient diese der Durchgrinung und Trennung
von Siedlungsbereichen sowie der Verbindung in die freie Landschaft.

VERKEHR

Uberdrtliches StralRennetz

Die Stadt Ebermannstadt ist gut an das Uberregionale Straldennetz angebunden.
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8.1.1

8.1.2

8.2

Quer durch das Gebiet und die Stadt Ebermannstadt verlauft die Bundesstral3e B470
und bindet Ebermannstadt an die Autobahn A73 in Forchheim an.

Erganzt wird das uberortliche Stral3ennetz durch die Staatsstra3en St2685 nach GolR3-
weinstein, St2260 nach Buttenheim und St 2187 nach Unterleinleiter, sowie durch die
KreisstralRen FO30, FO34, FO41.

Die hdchste Verkehrsbelastung ist auf der Bundesstraf3e, mit bis zu 15.600 Kfz pro Tag
(Verkehrserhebung im Rahmen der Bearbeitung des Verkehrsentwicklungsplanes
EBS, 2015). An den Knotenpunkt am Kirchenplatz, Breitenbacher Stral3e und Ramster-
talstral3e kommt es zu verkehrsreichen Zeiten haufig zu langeren Verkehrsstauungen.
Im Rahmen der ISEK-Erstellung wurde die Entwicklung des Verkehrsgeschehens und
eine potentiell eintretende Wirkung einer Ortsumfahrung durch das Ing. Biiro Transfer
untersucht, es kommt zum Ergebnis, dass aufgrund des geringen Verlagerungspoten-
tial von ca. 30 % durch eine Ortsumfahrung diese aus gesamtwirtschaftlicher Sicht
nicht empfehlenswert ist. Der hohe bauliche Aufwand wiirde den gro3en Eingriff in die
Natur und die hohen Baukosten eines notwendigen Tunnels nicht rechtfertigen. Auch
im Rahmen des Bundesverkehrswegeplans (BVWP) 2030 wurde die Ortsumfahrung
auf ihre Wirtschaftlichkeit untersucht. Dabei wurde nur ein geringes Entlastungspoten-
tial errechnet, so dass der Nutzen-Kosten-Faktor unter 1 (0,45) liegt. Als Folge davon
wurde die Ortsumfahrung kein Bestandteil der Ma3nahmenliste des BVWP (weder im
weiteren Bedarf (WB), noch im vordringlichen Bedarf (VB)).

Bahnverkehr

Die Stadt Ebermannstadt ist an das regionale Schienennetz nach Forchheim angebun-
den. Der Zug hat eine Anbindung im Stundentakt nach Forchheim.

Durch das Stadtgebiet verlauft auch die Museumsbahn der Dampfbahn Frankische
Schweiz (Ebermannstadt — Behringersmuhle). Haltepunkte finden sich in Ebermann-
stadt, Gasseldorf und Burggaillenreuth.

Luftverkehr

Der nachste Verkehrsflughafen findet sich in Nirnberg in gut 45 km Entfernung. Der
Larmschutzbereich des Flughafens betrifft die Stadt Ebermannstadt nicht.

Die Fréankische Fliegerschule Feuerstein e.V. hat auf der Hochflache nordwestlich von
Ebermannstadt den Flugplatz ,Burg Feuerstein®. Im Jahr starten dort Gber 30.000
Flugzeuge, jedoch nicht fiir den Verkehrsflug.

Wander- und Radwege

Durch das Stadtgebiet von Ebermannstadt verlaufen zahlreiche tUberregionale und re-
gionale Wanderwege. Darunter befinden sich sowohl Rundwege, als auch Fernwan-
derwege wie:

»oieben Tage durch die Frankische Schweiz®,
,Quer durch die Frankische Schweiz" oder der
~Westliche Albrandweg*.

Zudem gibt es viele ortliche Wanderwege, u.a. der Stadt Ebermannstadt und des Na-
turparks Frankische Schweiz und Veldensteiner Forst.
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9.2

9.3

9.4

Auch fur Radfahrer ist das Stadtgebiet relativ gut durch regionale und 6rtliche Rad-
wegenetze erschlossen.

Die Rad- und Wanderwege werden in der Themenkarte Freizeit und Erholung und im
Flachennutzungsplan 1 : 5.000 dargestellt.

VER- UND ENTSORGUNG, ROHSTOFFE
Wasserversorgung
Ebermannstadt und seine Ortsteile werden von zwei Wasserversorgern beliefert:

- Stadtwerke Ebermannstadt Versorgungsbetriebe GmbH versorgt Ebermannstadt,
Eschlipp, Burg Feuerstein, Gasseldorf, Neuses, Niedermirsberg, Poxstall, Rothen-
buhl und Rissenbach

- Zweckverband der Wiesentgruppe versorgt Buckenreuth, Burggaillenreuth, Kann-
dorf, Moggast, Windischgaillenreuth, Wohlmuthshull und Wolkenstein.

Fur die értlichen Versorgungsanlagen sind Wasserschutzgebiete mit unterschiedlichen
Schutzzonen ausgewiesen, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind (siehe auch
Kap. 12).

Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Ebermannstadt.

Die im Stadtgebiet verlaufenden Freileitungen sind im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Die Schutzzone von 220-kV- und 110-kV-Freileitungen betragt in der Regel ca. 30 m
beidseits der Leitungsachse. Die Sicherheitszone von 20-kV-Freileitungen betragt in
der Regel je 8,0 m, bei 20-kV-Doppelfreileitungen in der Regel je 10,0 m beidseits der
Leitungsachse. In dieser Zone bestehen wesentliche Beschrankungen hinsichtlich ei-
ner Bebauung und von Bepflanzungen. Die genaue Ausdehnung der notwendigen
Schutzabstéande ist im Einzelfall zu prufen und festzulegen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber Ortskanalisationen, die im Wesentlichen im
Mischsystem betrieben werden.
Die Abwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Ebermannstadt (Kohlfurtweg).

Die Abwasseranlagen sind im Flachennutzungsplan als Flache fur Entsorgung mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” gekennzeichnet.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Forchheim.

In Ebermannstadt befindet sich ein Wertstoffhof (Grasiger Weg, Fa. Fritsche). Dieser
ist im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache mit der Zweckbestimmung ,Abfall* ge-
kennzeichnet.


http://www.sailauf.de/Recyclinghof-am-Hartsteinwerk.o364.html
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Rohstoffversorgung

Im Regionalplan sind auf dem Stadtgebiet bei Eschlipp ein Vorranggebiete (CA 8 Kalk
und Dolomit, Eschlipp) und ein Vorbehaltsgebiet (CA 12 Kalk und Dolomit, Eschlipp)
zur Rohstoffgewinnung dargestellt. Beide dienen der zuktinftigen Gewinnung von Kalk-
stein. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen.

Deponien

Die Stadt betreibt keine Abfalldeponien.

Eine genehmigte Erddeponie befinden sich im Stadtgebiet, auf FI. Nr. 909, 910 und
915, Gemarkung Gasseldorf. Bauschutt wird tber die Deponie des Landkreises ent-
sorgt.

Altlasten

Folgende Flachen sind im Altlastenkataster des Landkreises Forchheim auf dem Ge-
meindegebiet Ebermannstadt aufgefiihrt (Auszug Altlastenkataster Stand 13.01.2023):

Gemark. Breitenbach FINrn. 1653, 1656/2; Gemark. Burggailenreuth FINr. 512/4; Ge-
mark. Eschlipp FINr. 442; Gemark. Gasseldorf FINrn. 1183, 1184; Gemark. Nieder-
mirsberg FINrn. 2010, 518/1; Gemark. Russenbach FINr. 114/1; Gemark. Wohlmuths-
hall FINrn. 1593/1, 285. Nahere Angaben zur Beschaffenheit der Altlasten liegen nicht
vor. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan symbolisch dargestellt.

LANDWIRTSCHAFT
Agrar- und Betriebsstruktur
Die landwirtschaftliche Nutzung nimmt flachenmafiig etwa 30 % der Gesamtflache der

Stadt ein und liegt deutlich unter dem bayerischen Durchschnitt (ca. 44 %).
Landwirtschaftlich genutzte Flache 1999: 1.674 ha / 2016: 1.511 ha.

_ . Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe )
BetriebsgroRle Entwicklung
2003 2020
< 5ha 37 4 -89 %
5-10ha 42 26 -38 %
10 - 20 ha 25 20 -20 %
20-50ha 13 5 -62 %
> 50 ha 6 9 +50 %
Summe der Be- 123 63 -49 %
triebe

Quelle: Statistik kommunal 2020 und 2021, Bayer. Landesamt fUr Statistik

Die Zahl der Betriebe ging drastisch zurlick, der Ruckgang erfolgte aber vor allem bei
den Betrieben mit Betriebsgréfien von < 10ha und bei Betrieben mit einer Grél3e von
20 — 50 ha. Die Zahl der Betriebe Uber 50 ha ist hingegen leicht gestiegen.

Auch bei der Tierhaltung wurden die Bestandzahlen insgesamt weniger. Die wichtigste
Betriebsform der Tierhaltung in Ebermannstadt ist die Rinderhaltung mit 532 Tieren
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(1999 ca. 763), knapp gefolgt von der Hihnerhaltung mit 414 Tieren (1.737), gegen-
Uber etwa 174 Schweinen (1999 ca. 759), 110 Schafen (1999 ca. 158) und nur weni-
gen Pferden (ca. 50).

Nach Angaben des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sind in Eber-
mannstadt ca. 85 aktive Landwirte vorhanden. Die Tierhaltung spielt in diesem Gebiet
eine eher untergeordnete Rolle. Analog zu den aufgefuihrten Entwicklungen wurden
beispielsweise im Jahr 2021 lediglich ca. 430 Rinder in den ortsansassigen landwirt-
schaftlichen Betrieben gehalten.

Der Ruckgang der landwirtschaftlichen Betriebe wird im Wesentlichen mit den gemes-
sen am Arbeitseinsatz geringen Verdiensten verursacht. Insbesondere Bereiche mit
kleinteiliger Feldeinteilung sind unrentabel zu bewirtschaften und werden aufgegeben
(siehe Rickgang der bewirtschafteten Flachen von 1999 bis 2016). Bereiche mit glins-
tigeren Bewirtschaftungsbedingungen (Tallage Wiesent, Hochflachen) werden von
grolReren Betrieben bewirtschaftet.

Fir die Kulturlandschaft hat diese Entwicklung gravierende Folgen. Eine Konzentration
der landwirtschaftlichen Nutzung nur noch auf die glinstigen Standorte lasst Flachen
aus der Nutzung fallen, die nicht mehr genutzt und brach fallen oder aufgeforstet wer-
den.

Fur Offenlandbewohner unter den Tierarten geht somit wertvoller Lebensraum verlo-
ren. AulRerdem verliert die gewachsene Kulturlandschatft ihren typischen Charakter.
Hier ist insbesondere der Biotoptyp Streuobst zu nennen. Die vorhandenen Bestande
sind Uberwiegend veraltet und werden mangels Pflege in den nachsten Jahren zu-
sammenbrechen. Ausnahme bildet Niedermirsberg und die nérdlich gelegenen Hoch-
flachen, wo Obstbaumnach-/neupflanzungen stattgefunden haben.

Bodennutzung und Intensitat

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen wurden im Rahmen der Neuabgrenzung benach-
teiligter Gebiete in vier Gebietskategorien unterschieden:

- Berggebiete: Gemarkungen mit einer durchschnittlichen Hohenlage tber 700 m, ei-
ner durchschnittlichen Hohenlage von tber 500 m und gleichzeitig einer Hangnei-
gung von uber 15% oder einer durchschnittlichen Hangneigung von tber 18%

- Benachteiligte Gebiete: Gemarkungen mit erheblichen Beeintrachtigungen durch
Klima, Bodenfruchtbarkeit etc.

- Spezifische Gebiete: Gemarkungen mit mindestens 60% durch besondere Griinde
benachteiligt, z.B. Gro3e, Form, Erreichbarkeit, Hochwassergefahren, Natur-, Arten-
und Landschaftsschutzgebiete

In Ebermannstadt sind die Gemarkungen zu etwa gleichen Teilen in die Kategorien
.Berggebiet* und ,Benachteiligtes Gebiet* eingestuft. Ein geringer Anteil wird als ,Spe-
zifisches Gebiet* eingestuft.

Der Uberwiegende Teil der landwirtschaftlich genutzten Flache wird ackerbaulich ge-
nutzt. Die meisten Béden sind eher flachgrindig mit einem geringen Wasserspeicher-
vermogen.
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Anbauflache in ha
2003 2016
Dauergrunland 384 444
Ackerland 1.154 1.057
Davon (u.a.):
Getreide 706 566
Hackfrichte 16 -
Winterraps 61 71
Mais 78 185

Quelle: Statistik kommunal 2021, Bayer. Landesamt fiir Statistik

In der Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzung ist beim Anbau der Feldfriichte ein
deutlicher Wandel zu erkennen. Der Anbau von Mais und Pflanzen zur Griinernte hat
durch die Zunahme von Biogasanlagen deutlich zugenommen. Auch in der Viehhaltung
wird verstarkt Futtermais eingesetzt.

Im Rahmen der Landlichen Entwicklung liefen im Stadtgebiet von Ebermannstadt zwei
Verfahren:

- Niedermirsberg, Flurneuordnung und Dorferneuerung (Fertigstellung 2/2018)
- Burggaillenreuth II, Flurneuordnung und Dorferneuerung (Fertigstellung 2/2018)

Die Neuverteilung von Flurstiicken und der Ausbau des landlichen Wegenetzes soll ei-
ne wirtschaftliche und zukunftsfahige Bearbeitung der Felder sicherstellen.

FORSTWIRTSCHAFT
Bestandssituation, Baumarten, Besitzverhaltnisse

Die Stadt Ebermannstadt weist 2020 mit 48,9 % (2.445 ha) im Vergleich zu Bayern
(35 %) einen Uberdurchschnittlichen Waldanteil auf.

Waldbestockung und Zustand der Walder

Die derzeitige Waldbestockung wird durch Mischbestande gepragt, dabei dominiert bei
den Laubgehdélzen die Buche mit ca. 25% Bestockungsanteil, bei den Nadelgeholzen
Fichte mit ca. 20 % und Kiefer mit ca. 30 %. In geringem Umfang kommen auch Eichen
und Larchen jeweils mit einem Anteil von etwa 5 % sowie Edellaubhdlzer mit ca. 10%
vor.

GroRRere reine Nadelholzbestande sind haufiger in den Privatwaldern (z.B. auf der
Hochflache nordlich Niedermirsberg und Burg Feuerstein) vorhanden.

Bei den Waldflachen haben die Privatwélder mit 82 % einen gréReren Flachenanteil als
der Korperschaftswald mit 18 %. Die Korperschaftswalder nehmen dafir grol3ere zu-
sammenhangende Flachen ein, diese befinden sich 6stlich von Ebermannstadt
(Kreuzberg, Judenberg), westlich Breitenbach zusammen mit dem ndrdlichen Hangbe-
reich des Krebsbachtales und stidlichen Hangbereiches des Breitenbachtales, sowie
sudwestlich Gasseldorf.
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Waldfunktionen und Ziele

Neben den allgemeinen Wohlfahrtswirkungen des Waldes sind spezielle Funktionen
von Waldgebieten im Schutzwaldverzeichnis und im Waldfunktionsplan der Forst-
verwaltung dargestellt.

Wald mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild

Waldbereiche am 6stlichen Hang des Wiesenttals, die Hange des Eschlipper Tals, bei

Breitenbach und Wolkenstein sind als Waldbestande mit besonderer Funktion fur das

Landschaftsbild gekennzeichnet. Sie dienen der Bewahrung der Eigenart, Vielfalt und

Schonheit der Landschaft, da es sich vor allem um das Landschaftsbild pragende Wal-
der in exponierten Lagen handelt. Sie sollen erhalten und vorrangig nach landschafts-

gestalterischen und 6kologischen Gesichtspunkten bewirtschaftet werden.

Bodenschutzwald

Als Bodenschutzwald sind im Waldfunktionsplan die Walder um Buckenreuth, einzelne
Kuppen zwischen Ebermannstadt, Wohimuthshill und Buckenreuth (z.B. Buchberg,
Ostlicher Hang der Wiesent, Wachtknock), Teile der Hange des oberen Eschlipper
Tals, Hange nordostlich um Niedermirsberg, die Hange westlich Riissenbach und Pox-
stall, um Gasseldorf, um Ebermannstadt und in Richtung Eschlipper Tal sowie ein
Waldband von Moggast nach Norden in Richtung Wohlmannsgesees dargestellt.

Hier kommt der Bodenschutzfunktion besondere Bedeutung zu, der Wald schitzt sei-
nen Standort und benachbarte Flachen u.a. vor Wind- und Wassererosion, Bodenrut-
schungen und Steinschlagen. Dariiber hinaus sind viele Waldflachen kraft Gesetzes
(Art. 10 BayWaldG) aufgrund ihrer Eigenschaften Bodenschutzwalder. Bei der Bewirt-
schaftung sind insbesondere Kahlhiebe zu vermeiden.

Wald mit besonderer Bedeutung fur Erholung, Intensitatsstufe i

Waldgebiete, die vor allem der Erholung und dem Naturerlebnis ihrer Besucher dienen,
finden sich in Ebermannstadt an den Hangen um Rissenbach, Poxstall, Neuses und
Niedermirsberg sowie bei Breitenbach und nordlich Ebermannstadt, um den Druiden-
stein. Sie werden als Erholungswald der Stufe Il dargestellt Bei der Waldbewirtschaftung
soll auf die Erholung Ruicksicht genommen werden, ohne dass zuséatzliche Ausstattun-
gen an Einrichtungen fir Besucher in absehbarer Zeit erforderlich sind.

Sonstige Ziele des Waldfunktionsplanes:

1. Erhalt der Waldflachen

2. Vermehrung der Waldflachen - Erstaufforstung in waldarmen, dem Wind ausgesetz-
ten Gebieten mit standortgerechter Bestockung, ausgenommen sind aus Sicht des
Naturschutzes wertvolle Gebiete

3. Sicherung und Verbesserung der Nutzfunktion des Waldes, u.a. Uberbetriebliche
Zusammenschlisse, bessere Erschliel3ung etc.

4. Sicherung und Verbesserung der Schutzfunktionen des Waldes (z.B. Wald mit be-
sonderer Bedeutung fur den Bodenschutz)

5. Sicherung und Verbesserung der Sonderfunktionen des Waldes (z.B. Wald mit be-
sonderer Bedeutung fir die Erholung)
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Da Waldflachen wichtige Funktionen fur Naturhaushalt und Erholung besitzen, sollen
vorhandene Waldflachen erhalten bleiben und ihre 6kologische Leistungsfahigkeit ver-
bessert werden. Durch die im Rahmen der Flachennutzungsplanung vorgeschlagenen
Bauflachen werden keine Waldflachen in Anspruch genommen.

Weitere Hinweise zur Waldpflege finden sich im Kap. 14.3. bzw. zur Erstaufforstung in
Kap. 14.6.

WASSERWIRTSCHAFT
FlieRgewasser
Im Stadtgebiet befinden sich folgende Flie3gewasser:

- |. Ordnung:
e Wiesent

- 1l. Ordnung
e Leinleiterbach

- lll. Ordnung:
e Ddllbach
e Niedermisberger Bachlein
o Krebsbach
o Neuseser Bach
e Breitenbach
e Talbach
¢ Ramstertalbach
e Thosmihlbach

Die Wiesent durchquert das Stadtgebiet von Siiden nach Norden. An den Talhangen
finden sich zahlreiche Quellaustritte von denen kleinere Bache in die Wiesent bzw.
Leinleiter flieRen. Der Leinleiterbach miindet bei Gasseldorf in die Wiesent.

Auf der Hochflache gibt es keine FlieRgewasser, was mit dem stark versickerungsfahi-
gen karstigen Untergrund begriindet ist.

Zur Erhaltung, Entwicklung und Nutzung der Gewasser existieren zahlreiche gesetzli-
che Vorgaben, inshesondere das Wasserhaushaltsgesetz, das Bayerische Wasserge-
setz sowie die Wasserrahmenrichtlinie der EU. Gewasser sind so zu erhalten, zu ent-
wickeln und zu bewirtschaften, dass sie in ihrer Leistungsfahigkeit und in ihren Funkti-
onen in einem guten Zustand erhalten oder in einen guten Zustand gebracht werden.
Fur die Umsetzung sind im Rahmen des Gewéasserunterhalts fir die Wiesent und Lein-
leiterbach der Freistaat Bayern vertreten durch das Wasserwirtschaftsamt Kronach zu-
standig.

Fir den Unterhalt der Gewasser 3. Ordnung ist die Stadt Ebermannstadt zustandig, fur
Wiesent und Leinleiterbach der Freistaat Bayern, vertreten durch das WWA Kronach.
Maflhahmen an den Gewassern betreffen insbesondere:

- den Erhalt naturnaher Gewésserabschnitte insbesondere der Kalktuffquellen und
-bache
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- die Reduktion von Schad- und Nahrstoffeintragen sowie von Abschwemmungen
von Bodenteilchen aus Siedlungen, land- und forstwirtschaftlich genutzten Berei-
chen,

- die Verbesserung der Durchgangigkeit der Gewasser insbesondere zu den Gewas-
sern Il Ordnung,

- Verbesserung des Lebensraumes Flie3gewassers durch hydromorphologische
MalRnahmen am Gewasserbett und Ufer

- Zulassung der Gewasserentwicklung durch Einrichtung von Pufferstreifen
- gdf. falls erforderlich die Verhinderung von Eintiefungen des Gewasserbettes

- die Verbesserung der Retentionsfahigkeit der Auen und damit die Minderung der
Hochwassergefahren und potentiellen Hochwasserschaden

- die Minimierung notwendiger Unterhaltungs- und Pflegemaf3nahmen durch die Er-
reichung eines naturnahen Zustandes und ausreichenden Raum fur die Gewéasser.

Die Quellbache und Bachlaufe im Stadtgebiet sind auRerhalb des Siedlungsbereiches
meist naturnah und oft von Gehdlzsdumen begleitet. Vor allem Bachabschnitte im
Wald sind oft naturnah erhalten.

Nach der Gewasserstrukturkartierung ist die Wiesent meist deutlich bis stark verandert,
infolge von Ufersicherung und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in den Talauen.
Die Gewdasserabschnitte der Leinleiter sind ebenfalls Gberwiegend deutlich verandert,
im Siedlungsbereich von Gasseldorf sehr stark bis vollstandig veréndert, infolge von
Uferverbau und Versiegelung im Siedlungsbereich.

Angaben zum 6kologischen Zustand der Gewasser liegen fur die Wiesent und den
Leinleiterbach vor. Demnach hat die Wiesent einen mafigen okologischen und keinen
guten chemischen Zustand. Fir den Leinleiterbach und der Wiesent besteht ein Ge-
wasserentwicklungskonzept.

Stillgewasser

Im Stadtgebiet von Ebermannstadt befinden sich bis auf einzelne Hullweiher, z.B. bei
Moggast und Windischgaillenreuth keine nattrlichen Stillgewésser. Die Hullweiher sind
eine Besonderheit in der trockenen Landschaft des Karstes und Ausgangspunkt der
Siedlungsentwicklung (neben den o. g. auch in Burggaillenreuth und Wohlmuthshdill,
diese wurden aber verfillt und versiegelt) und sollten als kulturhistorische Besonder-
heiten erhalten werden.

Grundwasser/Trinkwassergewinnung

Die durchlassigen Kalkschichten und wasserstauenden Tonschichten im Stadtgebiet
bedingen ein machtiges Grund- und Schichtwasserstockwerk.

Das oberste Grundwasserstockwerk befindet sich am Albtrauf Gber dem Ornatenton.
Hier treten einzelne Quellen aus. Weitere Grundwasserstockwerke finden sich im tiefe-
ren Untergrund tber dem Opalinuston.

Im Stadtgebiet von Ebermannstadt liegen folgende Trinkwasserschutzgebiete:

- Eschlipp Barenbrunnen Quelle, Zonen I, Il und IlI
- Gasseldorf Quellen 1-3, Zone
- Erlach Quelle, Zonen I, Il und 1l
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- Alte- und Anger-Quelle, Zonen I, 11 und 111
- Obere Au FB 2-4, Zonen I, Il und Il

- GWE 4.05 Pretzfeld, Zonen II, IlIA und IlIB
- Reifenberg Quelle, Zonen I, Il und 1lI

- Rissenbach Quelle, Zonen I, Il und 1l

- Wannbach Quelle, Zone Il

Die meisten Wasserschutzgebiete unterliegen den Stadtwerken Ebermannstadt, die
die Trinkwasserversorgung von Ebermannstadt gewahrleisten. Das Wasserschutzge-
biet ,Wannbach® zahlt zum Markt Pretzfeld, das Wasserschutzgebiet ,GWE 4.05 Pretz-
feld* zu FS By — WWA Kc, ,Reifenberg“ zur Gemeinde Weilersbach.

Diese Schutzgebiete liegen nur zu Teilen im Stadtgebiet von Ebermannstadt.

Dolinen

Teil des Grundwassers sind auch die zahlreichen Dolinen im Stadtgebiet. Dolinen sind
in Karstlandschaften vorkommende Einsturztrichter bzw. Senken mit unterirdischem
Wasserabfluss. Sie dienen hauptsachlich der Versickerung von Niederschlagswasser,
wobei das eindringende Wasser nahezu ohne Bodenfiltration und innerhalb sehr kurzer
Zeit in den Untergrund gelangt. Die Dolinen stellen somit hydraulische Kurzschluss-
bahnen zwischen der Erdoberflache und dem Grundwasser dar und sind deshalb als
besonders empfindlich in Bezug auf den Grund- und Trinkwasserschutz einzustufen.
Aus diesem Grund waren die Ausweisung von Schutzstreifen um Dolinen und die Ent-
fernung von vorhandenen Ablagerungen anzustreben.

Die im Stadtgebiet erfassten Dolinen sind im Plan dargestellt.

NAHERHOLUNG UND TOURISMUS

Die Stadt Ebermannstadt liegt in der Tourismusregion Frankische Schweiz. Mit der be-
sonderen Lage an dem sich verjingenden Talraum der Wiesent nimmt die Stadt
Ebermannstadt eine Torsituation ein. Sie hat sowohl Funktion fiir die Naherholung als
auch fir die Ferienerholung.

Landschaftsbezogener Fremdenverkehr findet im Rahmen des Naturparks Frankische
Schweiz durch Wanderer, Radfahrer, Kletterer und Kanufahrer an der Wiesent statt.
Beliebt ist die Frankische Schweiz ferner bei Motorradfahrern, sowie unter Eisenbahn-
freunden durch die Dampfbahn Fréankische Schweiz.

In der amtlichen Statistik sind 11 Beherbergungsbetriebe (mit zehn oder mehr Géste-
betten) aufgefiihrt. Ferner ist noch das Angebot des Jugendhauses Burg Feuerstein
mit 189 Gastebetten hinzuzuzahlen. Weitere Ubernachtungsmaglichkeiten bestehen
mit Ferienwohnungen < 10 Ubernachtungsmoglichkeiten, die jedoch statistisch nicht
erfasst sind. Der Grofteil der Ubernachtungsgaste ist aus dem Inland. 2020 wurden
insgesamt 22.433 Ubernachtungen gezahlt, davon entfallen ca. 99% auf inlandische
Gaste. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer betragt bei den Géasten aus dem Inland
2,3 Tage, bei Gasten aus dem Ausland 2,0 Tage. (Statistik Kommunal 2021)

Beherbergungsbetriebe mit weniger als zehn Géastebetten konnten 2020 13.214 Uber-
nachtungen verbuchen. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer betrug hier 7,7 Tage.
(Statistik Kommunal 2021).
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Nach dem Gastgeberverzeichnis Frankische Schweiz, verteilen sich die Ubernach-
tungszahlen auf Ferienwohnungen mit 25 %, Burg Feuerstein mit 31 % und 44 % bei
Hotel und Gasthofen. Weitere Mdoglichkeiten zur Ubernachtung gibt es mit dem Cam-
pingplatz in Rothenbuhl.

Die hohe Bedeutung der Landschaft um Ebermannstadt fur die Naherholung wird v.a.
durch die attraktive Landschaft mit zahlreichen Wanderwegen begrindet.

Mit dem Freibad EbserMare und Golfplatz werden neben dem Naturraumangebot noch
attraktive Freizeitangebote angeboten. Durch die Einarbeitung der Ziele des Land-
schaftsplanes und die Erhaltung der naturraumtypischen Vielfalt sollen die Funktionen
fur die Naherholung erhalten und verbessert werden.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Ziele und Bewertung fur die Schutzguter

Zur Beschreibung und Bewertung des Naturhaushalts hat sich die Aufgliederung in die
wesentlich zu schiitzenden Naturgiter bewéhrt. Diese sog. Schutzgiiter sind Klima und
Luft, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild. Ihr Zustand und
ihre Bewertung sind Grundlage fur die vorgeschlagenen Maf3nahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, aber auch fiir die gem. § 1a BauGB erforderliche
Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange in der gemeindlichen Abwagung.

Die Aussagen zu Bestand und Bewertung der Schutzguter befinden sich im Teil
B — Umweltbericht.

Schutzgebiete zur Erhaltung von Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete stellen die wichtigste Schutzkategorie des Bundesnaturschutz-
gesetzes (8§ 23 BNatSchG) dar. In Naturschutzgebieten sind nur einzelne Nutzungs-
formen zulassig, die in der Schutzgebietsverordnung aufgefihrt sind. Generell sollen
diese Flachen in ihrem Zustand erhalten bleiben. Sie werden von der Regierung von
Unterfranken - Hohere Naturschutzbehdrde - ausgewiesen.

In der Stadt Ebermannstadt ist kein Naturschutzgebiet vorhanden und auch kein Na-
turschutzgebiet geplant. Es grenzen keine Naturschutzgebiete unmittelbar an.

Naturpark und Landschaftsschutzgebiet

Naturparke gem. § 27 BNatSchG sind gro3raumige Gebiete, die sich wegen ihrer land-
schaftlichen Voraussetzungen besonders fur die Erholung eignen und in denen nach-
haltiger Tourismus angestrebt wird. Dazu soll auch die durch eine vielféltige Nutzung
gepragte Landschaft erhalten und gepflegt werden.

Das Stadtgebiet Ebermannstadt liegt innerhalb des Naturparks ,Fréankische Schweiz —
Veldensteiner Forst®. Trager des Naturparks ist der Verein Naturpark Frankenjura e.V.

Voraussetzung fur einen Naturpark ist aul3erdem, dass ein Grof3teil des Gebiets bereits
Landschafts- oder Naturschutzgebiet ist. In Ebermannstadt liegen grof3e Bereiche des
Stadtgebiets im Landschaftsschutzgebiet LSG , ,Frankische Schweiz- Veldensteiner
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Forst' im Regierungsbezirk Oberfranken® (ID LSG-00556.01). Ca. 3.190 ha Flache ste-
hen unter Landschaftsschutz, dies entspricht etwa 64 % der Stadtgebietsflache.

Landschaftsschutzgebiete gem. 8 26 BNatSchG sollen den Charakter grof3raumiger
naturnaher und attraktiver Landschaften bewahren. Sie weisen weniger Einschrankun-
gen auf als die strengeren Naturschutzgebiete und werden von der Kreisverwaltungs-
behdrde - Untere Naturschutzbehdrde - ausgewiesen.

Wesentliches Ziel der Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet ist die Freihaltung von
Bebauung. Weiterhin sind auch privilegierte landwirtschaftliche Vorhaben genehmi-
gungspflichtig. An derartige Vorhaben sind im Landschaftsschutzgebiet besondere An-
forderungen zur Einbindung der Baukorper in die Landschaft zu stellen.

Naturdenkmale
Naturdenkmale sind die geeignete Schutzkategorie fur Einzelobjekte wie Baume, Fel-

sen, geologische Sonderformen. Die Anforderungen werden im § 28 BNatSchG defi-
niert. In Ebermannstadt gibt es 21 Naturdenkmale:

Nr. Bezeichnung

439 Moggaster Hohle

469 Schwammekalkfelsen

469 Der Kreuzberg — Berggipfel
469 Grabhugelfeld

469 Der Burgstall — Wallanlage
469 Bergrutschgebiet

469 Der Einbuhl — Graberhugelfeld
469 Felstor

469 Der Finstergraben

469 Hohle Wassergrotte

469 Heinrichshohle

470 Gaillenreuther Zoolithenhdhle
470 4 Linden im Schlosshof Burggaillenreuth
470 Hohle Klingelloch

470 Schlossberg im Keltenwall
470 Kappshohle

470 Kachelstein — Dolomitfels

470 Pilzfelsen — Dolomitfelsen

470 Hohle Schulerloch

470 Grabhtigelfeld ,Der Hopfengarten®
470 Grabhiigelfeld ,Am Anger*”

Landschaftsbestandteile und Griinbestande

Diese Schutzkategorie des Bayerischen Naturschutzgesetzes ist fur die Erhaltung
wertvoller Einzelbestande im Stadtgebiet besonders gut geeignet. Grundlage ist der
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§ 29 BNatSchG. Im Stadtgebiet von Ebermannstadt finden sich 4 geschitzte Land-
schaftsbestandteile (vgl. ABSP Forchheim, 2003).

Nr.

Bezeichnung

Beschreibung

LB-02

Bernbrunnen

Hangschuttwald, Auwald, Quellflur, mesophiler Laubwald, Nadel-
forst

LB-22

Steinbruch beim Feuer-
stein

Biotopkomplex trocken (z.T. nass)

LB-07

Einbuhl

Fels, Brache, Wald

LB-11

Hummerstein

Magerrasen, mesophiles Griinland, Hecke, Gehdlz initial, Tro-
ckenwald

Im ABSP des Landkreises Forchheim werden auRerdem folgende Vorschlage fir die
Ausweisung von Landschaftsbestandteilen gemacht:

Nr.

Bezeichnung

Lebensraumtypen und besondere Arten

A99

Steinbruch 700 m 6stlich
Drugendorf

A: Kreuzkréte (U, 2000: 500 Larven); R: Ringelnatter, Zau-
neidechse; C:Cicindela hybrida; T: Lycaeides idas (i), Cupido
minimus, Aricia agestis; V: u. a. Flussregenpfeifer, Neuntoter,
Blaukehichen

B82

Felsheide am ,Neuen
Weg“ ndrdlich Urspring

einer der letzten Xerotherm-Rasen im Landkreis; P: u. a. Melica
ciliata (1), Phleum phleoides, Sesleria albicans, Allium senescens
ssp. montanum, Erysimum odoratum, Galeopsis angustifolia,
Ophrys insectifera, Prunella grandiflora, Teucrium botrys

B59.14

Kalkmagerrasen um
Moggast

P: u. a. Anemone sylvestris, Antennaria dioica, Gentiana ciliata,
Gentiana germanica, Gymnadenia conopsea, Ophrys insectifera,
Orchis ustulata, Platanthera chlorantha,Pulsatilla vulgaris; 2000 H:
Isophya krausii, Metrioptera bicolor; T: Hesperia comma

A429

Am Buchberg westlich
Wohlmuthshdll

1990 P: Sorbus franconia (U. grof3er Bestand)

B45

Biotopkomplex aus
Kalmagerrasen, Hecken
und Gebuschen am
Fuffall dstlich Eber-
mannstadt

grof3flachige, geschlossene Magerrasenflache mit hoher Struktur

und Artenvielfalt; P: u. a. Carex caryophyllea, Gentiana germani-

ca, Geranium sanguineum, Gymnadenia conopsea, Listera ovata,
Melampyrum cristatum, Ophrys insectifera, Seseli libanotis

A720

Teichgruppe sudéstlich
Niedermirsberg

S: Wasserfledermaus; A: Kammmolch (), Gelbbauchunke (),
Grasfrosch

Durch die Unterschutzstellung dieser Flachen soll vor allem der derzeitige Charakter
der jeweiligen Gebiete erhalten bleiben.
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14.2.5 Natura 2000

Als Teil des koharenten europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 und auf
Grundlage der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) missen die Mitglieds-
staaten Schutzgebiete fir bestimmte Lebensrdume und Arten ausweisen.

Die Kommission hat am 7. Dezember 2004 eine Liste von Gebieten von gemeinschaft-
licher Bedeutung in der kontinentalen biogeographischen Region verabschiedet, von
denen zwei Gebiet teilweise im Stadtgebiet von Ebermannstadt liegt:

Nr. Art Bezeichnung

6233-371 FFH-Gebiet Wiesent-Tal mit Seitentélern

6132-371 FFH-Gebiet Albtrauf von der Friesener Warte zur Langen Meile
6233-471 SPA-Gebiet Felsen- und Hangwalder in der Frankischen Schweiz
6332-471 SPA-Gebiet Regnitz- und Unteres Wiesenttal

Die Gebiete sind im Landschaftsplan eingetragen.

Im FFH-Gebiet ,,Wiesent-Tal mit Seitentalern“ finden sich folgende Lebensraum-
typen und Arten:

Lebensraumtypen

Code Bezeichnung

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetaion des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion

5160 Formationen von Juniperus communis auf Kalkheiden und —rasen

6110* Lickige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi)

6210* | Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
(*besondere Bestdnde mit bemerkenswerten Orchideen)

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden (Molinion
caeruleae)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

7220* | Kalktuffquellen (Cratoneurion)

7230 Kalkreiche Niedermoore

8160* Kalkhaltige Schutthalden der collinen bis montanen Stufe Mitteleuropas

8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

8310 Nicht touristisch erschlossene Héhlen

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9150 Mitteleuropéischer Orchideen-Kalk-Buchenwald (Cephalanthero-Fagion)

9160 Subatlantischer oder mitteleuropéischer Stieleichenwald oder Hainbuchenwald (Carpinion
betuli) [Stellario-Carpinetum]

9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)

9180* | Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

91E0* | Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salici-
on albae)

91U0 Kiefernwélder der sarmatischen Steppe
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Arten Anhang Il

Code

Name deutsch / wissenschaftlich

1032

Bachmuschel / Unio crassus

1096

Bachneunauge / Lampetra planeri

1323

Bechsteinfledermaus / Myotis bechsteinii

1379

Dreiménniges Zwerglungenmoos / Mannia triandra

1061

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling / Maculinea nausithous

6216

Firnisglanzendes Sichelmoos / Hamatocaulis vernicosus

1193

Gelbbauchunke / Bombina variegata

1163

Groppe / Cottus gobio

1324

Grof3es Mausohr / Myotis myotis

1386

Griines Koboldmoos / Buxbaumia viridis

1059

Heller Wiesenknopf-Ameisenbléuling / Maculinea teleius

1303

Kleine Hufeisennase / Rhinolophus hipposideros

1308

Mopsfledermaus / Barbastella barbastellus

1014

Schmale Windelschnecke / Vertigo angustior

6199*

Spanische Flagge / Euplagia quadripunctaria

1093*

Steinkrebs / Austropotamobius torrentium

* prioritare Arten / Lebensrdume

Das allgemeine Ziel des Erhalts des reprasentativen FlieRgewassersystems im Fran-
kenjura mit seinen vielfaltigen Wald-, Fels- und Offenlandlebensraumen sowie seinen
Hohlen sowie des Erhalts hochwertiger Kalk-Trockenrasen und Flachlandmahwiesen
sowie quellreicher Walder, Bache und Flusse als raumlich enges Verbundsystem von
Trocken- und Feuchtgebieten mit landesweit bedeutsamen Artenvorkommen in Ver-

bindung mit bedeutenden Endemiten wird in insgesamt 32 Erhaltungszielen konkreti-

siert.

1. Erhalt ggf. Wiederherstellung der FlieRgewasser der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion mit ihrer nattr-
lichen Dynamik. Erhalt ggf. Wiederherstellung unverbauter Bach- und Flussabschnitte mit
reich strukturiertem Bach- und Flussbett ohne Ufer- und Sohlenbefestigung, Stauwerke o.
A. an der Wiesent und ihren Zuflissen. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Durchgéngig-

keit der Bache und Flisse fur Gewésserorganismen einschlie3lich der ungehinderten

Anbindung von Seitengewéssern als wichtige Refugial- und Teillebensraume flr Flief3-
gewasserarten. Erhalt ggf. Wiederherstellung von nicht oder nur sehr extensiv genutzten
Uferstreifen. Erhalt ggf. Wiederherstellung ausreichend stérungsarmer Flie3gewasserab-

schnitte. Erhalt ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasser-betts der Wiesent

sowie ihrer Nebengewésser mit typischen Kieslaichplatzen fir charakteristische Fischar-
ten wie die Asche.
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10.

11.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Formationen von Juniperus communis auf Kalkhei-
den und -rasen. Erhalt ggf. Wiederherstellung der fiir die Frankenalb typischen lichten
Wacholderheiden als bereichernde Struktur- und Landschaftselemente innerhalb extensiv
beweideter Kalkmagerrasen- bzw. Magerwiesen-Biotopkomplexe. Erhalt des Offenland-
charakters wertbestimmender Kon-takt-Lebensrdume. Erhalt der nahrstoffarmen Standor-
te mit ihren charakteristischen Tier- und Pflanzenarten.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Liickigen basophilen oder Kalk-Pionierrasen
(Alysso-Sedion albi) in ihren Gberwiegend ungestérten und besonnten Bestanden. Er-
halt ihrer nahrstoff-armen Standorte sowie der fiir den Lebensraumtyp charakteristischen
Vegetations- und Habitatstrukturen einschlieB3lich der typischen Arten und Lebensge-
meinschaften.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Naturnahen Kalk-Trockenrasen und deren Verbu-
schungsstadien (Festuco-Brometalia), insbesondere der Bestande mit bemerkens-
werten Orchideen, in ihrer weitgehend gehdlzfreien Auspragung. Erhalt der Magerrasen
in ihren nutzungs- und pflegegepragten Ausbildungsformen, insbesondere durch die tra-
ditionelle Beweidung mit Schafen und Ziegen. Erhalt strukturbildender Elemente wie Ge-
holzgruppen, Hecken oder Saume. Erhalt ggf. Wiederherstellung von Triftwegen fur die
Schafbeweidung zur dauerhaften Offenhaltung der Standorte sowie Aufrechterhaltung
des Biotopverbunds. Erhalt ggf. Wiederherstellung der prioritdren Kalk-Trockenrasen mit
besonderen Bestdnden bemerkenswerter Orchideen.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen
und tonig-schluffigen Béden (Molinion caeruleae). Erhalt des charakteristischen
Wasser- und Nahrstoffhaushalts. Erhalt der regionaltypischen, nutzungsgepragten Be-
stande in einem weitgehenden gehdlzfreiem Zustand. Erhalt der spezifischen Habi-
tatelementen fur die charakteristischen Tier- und Pflanzenarten sowie Erhalt der funktio-
nalen Einbindung in Komplexlebensraume bzw. des ungestdrten Kontakts mit Nachbar-
biotopen wie Gewassern, Rohrichten, Seggenrieden, Nass- und Auwiesen, Magerrasen,
Hochstaudenfluren sowie Bruch- und Auenwaldern.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Feuchten Hochstaudenfluren der planaren und
montanen bis alpinen Stufe, insbesondere der hdchstens gelegentlich geméhten Be-
stande unter Wahrung ihrer Verbundfunktion fir die dort typischen Saumarten wie fir die
beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge und den Storchschnabelblauling. Erhalt einer nur
mit wenigen Gehdlzen durchsetzten Auspragung zum Erhalt des Offenlandcharakters.
Erhalt ggf. Wiederherstellung der Mageren Flachland-M&hwiesen (Alopecurus praten-
sis, Sanguisorba officinalis) in den unterschiedlichen Auspragungen (vor allem trocken
bis feucht). Erhalt der nutzungs- und pflegegepragten Ausbildungsformen bzw. der nahr-
stoffarmen Standorte mit ihrer typischen Vegetation. Erhalt der Streuobstbestande als
Sonderform des Lebensraumtyps mit ihrem Strukturreichtum und hohem Totholzanteil.
Erhalt ggf. Wiederherstellung der Kalktuffquellen (Cratoneurion). Erhalt der hydrogeo-
logischen Strukturen und Prozesse. Erhalt der spezifischen Habitatelemente und Eigen-
strukturen (Quellrinnen, Quellschlenken, Tuffterrassen) fir charakteristische Tier- und
Pflanzenarten. Erhalt ggf. Wiederherstellung von durch Nahrstoff- und Biozideintrage un-
beeintrachtigten Quellen.

Erhalt ggf. Wiederherstellung Kalkhaltiger Niedermoore, insbesondere in Bezug auf
Wasser-, Nahrstoff- und Mineralstoffhaushalt. Erhalt des Lebensraumtyps in seinen nut-
zungs- und pflegegepragten Ausbildungsformen. Erhalt ggf. Wiederherstellung stérungs-
armer oder -freier Bereiche, insbesondere naturlicher, unverbauter Hangquellen.

Erhalt der Kalkhaltigen Schutthalden der collinen bis montanen Stufe Mitteleuropas.
Erhalt ggf. Wiederherstellung ihrer natirlichen, biotoppragenden Dynamik. Erhalt der un-
terschiedlichen Auspragungen des Lebensraumtyps mit seinen charakteristischen Habi-
tatelementen und Vegetationsstrukturen.

Erhalt der Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation. Erhalt ausreichend stérungsfreier,
insbesondere nicht bekletterter Bereiche zur Gewahrleistung der fir den Lebensraumtyp
charakteristischen Vegetations- und Habitatstrukturen, wie z. B. fir Felsbriter wie Wan-
derfalke und Uhu sowie typische Artengemeinschaften. Erhalt der zahlreichen wertbe-
stimmenden Pflanzenarten, ins-besondere der Endemiten (z. B. Frankisches Habichts-
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kraut) als Charakterarten der Felsspaltenvegetation im Wiesent-Tal mit seinen Seitenté-
lern.

12.  Erhalt Nicht touristisch erschlossener Hohlen. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Funk-
tion des Eingangsbereichs der Hohlen als Lebensraum fir Farne, Moose und andere
Pflanzen (z. B. Schlangen&uglein). Erhalt der H6hlen mit ihrem charakteristischen Mikro-
klima, inshesondere auch als Winterquartier fiir Fledermausarten. Erhalt ggf. Wiederher-
stellung stérungsfreier Hohlensysteme mit ihrer chrakteristischen Fauna.

13. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Waldmeister-Buchenwalder (Asperulo-Fagetum),
Uberwiegend in hangseitig flussbegleitender Lage, in ihrer bandférmigen, grof3teils noch
unzerschnittenen Ausformung. Inshesondere Erhalt der auBergewdhnlich differenzierten
Bestands- und Altersstrukturen mit hohen Anteilen an Totholz und Biotopbdumen sowie
den lagebedingt zahlreichen Randstrukturen (z. B. Waldmantel, SAume, Verlichtungen)
und Sonderstandorten (Quellbereiche, Karsterscheinungen).

14.  Erhalt ggf. Wiederherstellung der Mitteleuropéischen Orchideen-Kalk-Buchenwalder
(Cephalanthero-Fagion) auf flachgriindigen Magerstandorten und Felsen mit ihrer au-
Bergewdhnlichen Baumartenvielfalt und ihren naturnahen Bestands- und Altersstruktu-
ren. Erhalt des hohen Totholzanteils und zahlreicher Hohlenbaume sowie Erhalt der gro-
Ren Vielfalt an Rand-, Klein- und Sonderstrukturen, insbesondere mit den Vorkommen
endemischer Mehlbeerensippen.

15. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Subatlantischen oder mitteleuropaischen Stielei-
chenwaélder oder Eichen-Hainbuchenwalder (Carpinion betuli), die in der Regel quell-
und flussnah mit typischerweise hohem Struktur- und Artenreichtum in Erscheinung tre-
ten. Erhalt ausreichender Totholzanteile und zahlreicher H6hlenbdume sowie Erhalt des
nattrlichen Grundwasser- und Nahrstoffregimes. Erhalt der Habitatfunktionen fir lebens-
raumtypische Tiergruppen (Spechte, Fledermause, Kleinsauger, Kafer, Tagfalter).

16. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder (Galio-
Carpinetum) in ihren wenigen noch vorhandenen Ausbildungen. Erhalt differenzierter
Bestandsstrukturen, ausreichender Totholzanteile und einer ausreichenden Zahl an Bio-
topbaumen. Erhalt der Habitatfunktionen fur lebensraumtypische Artengemeinschaften.

17.  Erhalt ggf. Wiederherstellung der Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion) in
ihrer typisch disjunkten, haufig nur kleinflachig auf Quell-, Schutt- und Schluchtstandorte
begrenzten Verbreitung. Erhalt der groBen Baumartenvielfalt, des Totholzanteils und der
Anzahl an Biotopbaumen und damit der lebensraumtypischen Artgemeinschaften.

18. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Auenwéalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus
excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) mit heimischer Baumarten-
Zusammensetzung und naturnaher Bestands- und Altersstruktur als verbindendes Land-
schaftselement und weitgehend unzerschnittener Wanderungskorridor fir gewéasserge-
bundene Tier- und Pflanzenarten. Erhalt typischer Elementen der Alters- und Zerfalls-
phase, insbesondere von ausreichend Totholz und Biotopbdumen. Erhalt des noch weit-
gehend ungestorten Wasserregimes.

19. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Kiefernwélder der sarmatischen Steppe mit ihren
charakteristischen Arten, Habitatstrukturen sowie Néhrstoff-, Wasser- und Lichtverhalt-
nissen. Erhalt von ausreichend Tot- und Altholzstrukturen.

20. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen der Mopsfledermaus und der Bechst-
einfledermaus. Erhalt alt- und totholzreicher Walder mit einem ausreichend hohen An-
gebot an Baumhdohlen und naturlichen Spaltenquartieren (z. B. abstehende Rinde) als
priméarer Sommerlebensraum und Jagdhabitat der beiden Fledermausarten. Erhalt ggf.
Wiederherstellung ungestorter Winter- und Schwarmquartiere und ihrer charakteristi-
schen Mikroklimaverhdltnisse. Erhalt des Hangplatzangebots und Spaltenreichtums. Er-
halt anbriichiger BA&ume und B&dume mit Specht- bzw. nattrlichen Baumhéhlen. Erhalt
ausreichend unzerschnittener Flugkorridore zwischen Tagesquartier und Nahrungshabi-
tat.

21. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Grof3en Mausohrs. Erhalt der Winter-
guartiere sowie Zwischenquartiere. Erhalt der Stdérungsfreiheit in den Quartieren vom 1.
Oktober bis 30. April. Erhalt des Hangplatzangebots einschlie3lich der Spalten. Erhalt
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

des Mikroklimas und der unterschiedlichen Feuchtigkeitsverhaltnisse in den Quartieren.
Erhalt der traditionellen Einflugéffnungen. Erhalt wichtiger Nahrungshabitate (z. B. Ge-
holze, alter Baumbestand, extensives Grinland) in Quartierndhe. Erhalt ausreichend un-
zerschnittener, gehélzreicher Flugkorridore zwischen Winterquartier, Sommerlebensraum
und Zwischenquartier.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Kleinen Hufeisennase, inshesondere in
unbelasteten, biozidfreien Habitaten (Wochenstuben, Winter- und Sommerlebensrdume,
Jagdhabitate). Erhalt ggf. Wiederherstellung der Stoérungsfreiheit in den Winterquartieren
vom 1. Oktober bis 30. April. Gewahrleistung der Stérungsfreiheit der Sommerquartiere
zur Fortpflanzungszeit (April bis August). Erhalt des Hangplatzangebots. Erhalt des
Mikroklimas und der unterschiedlichen Feuchtigkeitsverhaltnisse in den Quartieren. Er-
halt der traditionellen Einflugdffnungen. Erhalt von Laub- und Mischwéldern und anderen
Gehdlzstrukturen als Jagdhabitate der Kleinen Hufeisennase. Erhalt ggf. Wiederherstel-
lung ausreichend unzerschnittener Flugkorridore zwischen Tagesquartier und Nahrungs-
habitat.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Gelbbauchunke. Erhalt des Lebens-
raumkomplexes mit offenen Laich- und Landhabitaten, insbesondere Erhalt vernetzter,
fischfreier ephemerer Kleingewdasser (z. B. Tumpel in Abbaugruben, Hangrutschungen
oder Wurzelteller umgestirzter Baume).

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen der Groppe und des Bachneunauges.
Gewabhrleistung des Verbunds von Teilpopulationen und Erhalt der Habitatstrukturen,
insbesondere des fur ihr Vorkommen notwendigen Erhalts eines reich strukturierten Ge-
wasserbetts mit ausreichend Versteck- und Laichmdglichkeiten. Erhalt eines der Be-
schaffenheit, GroRe und Ertragsfahigkeit des Gewdassers angepassten artenreichen und
gesunden Fischbestands.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
blaulings und des Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings einschlie3lich der Bestande
des Grolien Wiesenknopfs und der Wirtsameisenvorkommen, auch als Wiederbesied-
lungsquellen fir den Individuenaustausch in benachbarte Habitate. Erhalt ggf. Wieder-
herstellung der kleinen Feuchtflachen und Vernetzungsstrukturen, wie Hangquellen,
Waldsdume und Graben.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Spanischen Flagge. Erhalt eines reich
strukturierten, grof3flachigen Verbundsystems aus blitenreichen, sonnenexponierten
Saumstrukturen, insbesondere Wasserdostbestanden, in Kombination mit schattigen
Elementen wie Gehdlzen, Waldrandern, Sdumen, Hohl- und Waldwegen, Schluchten,
Steinbriichen etc. Erhalt blitenreicher Offenlandstrukturen mit Gehélzen auf Sekundér-
standorten als Vernetzungselemente. Erhalt ggf. Wiederherstellung komplexer Magerra-
sen.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Schmalen Windelschnecke. Erhalt der
Feuchtflachen mit Vorkommen der Schnecke einschliel3lich angrenzender Pufferzonen.
Erhalt hoher Grundwasserstande sowie offener, d. h. weitgehend baumfreier Habitate.
Erhalt von vernetzten Populationen der Schmalen Windelschnecke. Erhalt ausreichend
ungestdrter und weitgehend unzerschnittener Feuchtgebietskomplexe mit entsprechen-
den Biotopverbundstrukturen.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Bachmuschel. Gewéhrleistung einer
ausreichend guten Gewésserqualitat mit geringen Nitratwerten im Hinblick auf die An-
spriche der Bachmuschel. Erhalt ggf. Wiederherstellung einer weitgehenden Ungestort-
heit und Funktionsfahigkeit der Wiesent und ihrer Nebengewasser, z. B. des Ailsbachs
als Lebensraum fuir Bachmuscheln sowie der Wirtsfische (vor allem Ddbel und Elritze).
Ausrichtung einer ggf. erforderlichen Gewasserunterhaltung auf den Erhalt der Bachmu-
schel und ihre Lebensraumanspriche in von ihr besiedelten Gewéasserabschnitten.
Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Steinkrebses. Erhalt ggf. Wiederher-
stellung der naturlichen Gewasserstruktur (Vermeidung/Aufhebung von Begradigungen
und Uferverbau) und einer guten Wasserqualitat in den Oberlaufbé&chen. Ausrichtung ei-
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30.

31.

32.

ner ggf. erforderlichen Gewasserunterhaltung auf den Erhalt des Steinkrebses und seiner
Lebensraumanspriiche in besiedelten Gewassern.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Dreimannigen Zwerglungenmooses.
Erhalt des dauerhaft schattig-luftfeuchten Mikroklimas, unbekletteter Felspartien und ei-
nes naturnahen Waldaufbaus im Bereich der Fundorte und potenziell geeigneter Felsen.
Erhalt ggf. Wiederherstellung der Vorkommen des Griinen Koboldmooses. Erhalt der

zusammenhangenden alten, naturnah strukturierten Nadel- und Mischwalder mit einem
ausreichend hohen Vorrat an liegendem, starkem Nadeltotholz als besiedlungsfahiges
Substrat. Erhalt eines kihlen, feuchten Waldinnenklimas.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Firnisglanzenden Sichelmooses, ins-
besondere bei Wohnsdorf. Erhalt ggf. Wiederherstellung des nattrlichen Wasserhaus-
halts der Wuchsorte sowie der néhrstoffarmen Standortbedingungen. Erhalt der be-
standssichernden Ausbildungsformen ihrer Habitate in ehemals genutzten Flachmoorge-
bieten.

Im FFH-Gebiet ,,Albtrauf von der Friesener Warte bis Lange Meile“ finden sich
folgende Lebensraumtypen und Arten:

Lebensraumtypen

Code Bezeichnung

5130 Formationen von Junipers communis auf Kalkheiden und —rasen

6110* | Luckige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi)

6210* | Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)

(*besondere Bestdnde mit bemerkenswerten Orchideen)

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

7220* Kalktuffquellen (Cratoneurion)

8160* Kalkhaltige Schutthalden der collinen bis montanen Stufe Mitteleuropas

8210 Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation

8310 Nicht touristisch erschlossene Hohlen

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9150 Mitteleuropéischer Orchideen-Kalk-Buchenwald (Cephalanthero-Fagion)

9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)

9180* | Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

91E0* | Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salici-

on albae)

Arten Anhang Il

Code

Name deutsch / wissenschaftlich

1324 | GroRes Mausohr / Myotis myotis

1308 | Mopsfledermaus / Barbastella barbastellus

1065 | skabiosen-Scheckenfalter / Euphrydryas aurinia

6199* | spanische Flagge / Euplagia quadripunctaria

* prioritare Arten / Lebensrdume
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Das allgemeine Ziel des Erhalts und der Wiederherstellung des Albtraufs von der Frie-
sener Warte bis zur Langen Meile mit seinem Vorkommen an hochwertigen Lebens-
raumkomplexen aus Flachland-Méahwiesen, Kalk-Trockenrasen mit bemerkenswerten
Orchideenbestanden, Dolomitfelsen sowie strukturreichen Buchenwaldern mit Kalktuff-
guellen wird in insgesamt 15 Erhaltungszielen konkretisiert. Dieses Gebiet stellt zu-
sammen mit den benachbarten FFH-Gebieten der nordlichen Frankenalb einen
Schwerpunkt des gebietsiibergreifenden Trockenbiotopverbunds innerhalb des Netzes
Natura 2000 dar.

1. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Formationen von Juniperus communis auf Kalkhei-
den und -rasen. Erhalt der fur die Nordliche Frankenalb typischen lichten Wacholderhei-
den als bereichernde Struktur- und Landschaftselemente innerhalb extensiv beweideter
Kalkmagerrasen- bzw. Magerwiesen-Biotopkomplexe. Erhalt des Offenlandcharakters
wertbestimmender Kontakt-Lebensraume (vor allem die mit naturnahen Kalk-
Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia). Erhalt der nahr-
stoffarmen Standorte mit ihren charakteristischen Tier- und Pflanzenarten.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Luckigen basophilen oder Kalk-Pionierrasen
(Alysso-Sedion albi). Erhalt ihrer nahrstoffarmen Standorte sowie der fir den Lebens-
raumtyp charakteristischen Vegetations- und Habitatstrukturen einschlie3lich der typi-
schen Arten und Lebensgemeinschaften.

3. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Naturnahen Kalk-Trockenrasen und deren Verbu-
schungsstadien (Festuco-Brometalia), insbesondere der Bestande mit bemerkens-
werten Orchideen, in ihrer weitgehend gehdlzfreien Auspragung. Erhalt der Magerrasen
in ihren nutzungs- und pflegegepragten Ausbildungsformen, insbesondere durch die tra-
ditionelle Beweidung mit Schafen und Ziegen. Erhalt strukturbildender Elemente wie Ge-
holzgruppen, Hecken oder Saume. Erhalt ggf. Wiederherstellung von Triftwegen fur die
Schafbeweidung zur dauerhaften Offenhaltung der Standorte sowie Aufrechterhaltung
des Biotopverbunds. Erhalt ggf. Wiederherstellung der verbreiteten prioritaren Kalk-
Trockenrasen mit besonderen Bestanden bemerkenswerter Orchideen.

4, Erhalt ggf. Wiederherstellung der Mageren Flachland-M&hwiesen (Alopecurus praten-
sis, Sanguisorba officinalis) in den unterschiedlichen Auspragungen, insbesondere in
der im Gebiet héchst reprasentativ vorkommenden Gesellschaft der Salbei-
Glatthaferwiese. Erhalt der nutzungs- und pflegegepréagten Ausbildungsformen bzw. der
nahrstoffarmen Standorte mit ihrer typischen Vegetation. Erhalt der Streuobstbestande
als Sonderform des Lebensraumtyps mit ihrem Strukturreichtum und hohem Totholzan-
teil.

5. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Kalktuffquellen (Cratoneurion) und dem sie pragen-
den Wasser-, Mineralstoff- und Nahrstoffhaushalt, insbesondere auch einer natirlichen
Quellschittung aus von Nahrstoff- und Biozideintragen unbeeintrachtigten Quellen. Erhalt
der hydrogeologischen Strukturen und Prozesse.

6. Erhalt der Kalkhaltigen Schutthalden der collinen bis montanen Stufe Mitteleuropas.
Erhalt ggf. Wiederherstellung ihrer natirlichen, biotoppragenden Dynamik. Erhalt der un-
terschiedlichen Auspragungen des Lebensraumtyps mit seinen charakteristischen Habi-
tatelementen und Vegetationsstrukturen.

7. Erhalt der Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation. Erhalt ausreichend stérungsfreier,
insbesondere vom Sportklettern freigehaltener Bereiche zur Gewahrleistung der fur den
Lebensraumtyp charakteristischen Vegetations- und Habitatstrukturen, wie z. B. fur Fels-
bruter wie Wanderfalke und Uhu sowie typische Artengemeinschaften.

8. Erhalt Nicht touristisch erschlossener Hohlen. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Funk-
tion des Eingangsbereichs der Hohlen als Lebensraum fir Farne, Moose und andere
Pflanzen. Erhalt des charakteristischen Mikroklimas, insbesondere auch als Quatrtier fir
Fledermausarten.

9. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Hainsimsen-Buchenwalder (Luzulo-Fagetum), der
Waldmeister-Buchenwélder (Asperulo-Fagetum) sowie der Mitteleuropaischen
Orchideen-Kalk-Buchenwélder (Cephalanthero-Fagion). Erhalt typischer Elemente
der Alters- und Zerfallsphase, insbesondere von ausreichenden Tot- und Altholzmengen.



Stadt Ebermannstadt - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 114

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Erhalt von ausreichend Hohlenbdumen und sonstigen Biotopbaumen. Erhalt der geringen
Zerschneidung der Buchenwalder.
Erhalt ggf. Wiederherstellung der Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder (Galio-

Carpinetum) mit ihrem einzigartigen Struktur- und Artenreichtum und ihrer naturnahen
Baumarten-Zusammensetzung. Erhalt der charakteristischen Vegetation und des naturli-
chen oder durch traditionelle, regionaltypische Nutzungsformen entstandenen Struktur-
und Artenreichtums, insbesondere auf der Langen Meile. Erhalt der Habitatfunktionen fuir
lebensraum- und nutzungsformtypische Tiergruppen (Spechte, Flederméause, Kleinséu-
ger, Kéfer, Tagfalter). Erhalt eines ausreichend hohen Alt- und Totholzanteils.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion) mit
ihrem Strukturreichtum und ihrer natirlichen, vielfaltigen Bestands-, Alters- und Baumar-
ten-Zusammensetzung in Abhangigkeit von der besonderen Standortvielfalt. Erhalt der
fur den Lebensraumtyp charakteristischen Habitatstrukturen (z. B. Alt- und Totholz,
Baumhéhlen, Schutt) und der daran gebundenen Artengemeinschaften (z. B. Moos- und
Flechten-Gesellschaften).

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus
excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae). Erhalt einer naturnahen Be-
stands- und Altersstruktur und der lebensraumtypischen Pflanzen und Tiere, insbesonde-
re der an Alt- und Totholz gebundenen Arten. Erhalt eines ausreichenden Angebots an
Hohlenb&dumen und sonstigen Biotopbdumen. Erhalt des weitgehend ungesttrten Wass-
erregimes.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Winterquartiere fir die Mopsfledermaus und die
Bechsteinfledermaus sowie das GrofRe Mausohr, insbesondere im Raum Frankendorf.
Erhalt ggf. Wiederherstellung der Stérungsfreiheit in den Kellern und Héhlen vom 1. Ok-
tober bis 30. April. Erhalt des Hangplatzangebots einschlie3lich der Spalten in den ver-
schiedenen Raumen und Gangen. Erhalt des Mikroklimas und der unterschiedlichen
Feuchtigkeitsverhaltnisse in den Quartieren. Erhalt der traditionellen Einflug6ffnungen der
Keller und Hohlen. Erhalt wichtiger Nahrungshabitate (z. B. Gehdlze, alte Baumbestande,
extensives Grinland) in Quartierndhe. Erhalt ausreichend unzerschnittener, gehélzrei-
cher Flugkorridore zwischen den Kellern und dem Sommerlebensraum, z. B. zur Wo-
chenstube im benachbarten Amlingstadt.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Skabiosen-Scheckenfalters. Erhalt
des Habitatverbunds durch Aufrechterhaltung von Vernetzungsstrukturen. Erhalt der
nahrstoffarmen Feucht- und Trockenbiotope. Erhalt der nutzungs- und pflegegepragten
Ausbildungsformen. Erhalt ausreichend grofRer, ungemahter Randstreifen und Saumbe-
reiche mit Vorkommen des Gewdhnlichen Teufelsabbisses sowie der Tauben-Skabiose
als Raupenfutterpflanzen. Erhalt der gehdlzfreien Auspragung der Lebensraume.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Spanischen Flagge. Erhalt eines reich
strukturierten, grof3flachigen Verbundsystems aus blitenreichen, sonnenexponierten
Saumstrukturen, insbesondere Wasserdostbestanden, in Kombination mit schattigen
Elementen wie Gehdlzen, Waldrandern, Sdumen, Hohl- und Waldwegen, Schluchten,
Steinbrtichen etc. Erhalt ggf. Wiederherstellung der entsprechenden kleinklimatischen
Verhéltnisse. Erhalt ggf. Wiederherstellung blitenreicher Offenlandstrukturen mit Gehol-
zen auf Sekundéarstandorten als Vernetzungselemente.
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Im SPA-Gebiet ,,Felsen und Hangwalder in der Frankischen Schweiz“ finden sich
folgende Arten:

Arten Anhang |

Code

Name deutsch / wissenschaftlich

A229 | Eisvogel / Alcedo atthis

A234 | Grauspecht / Picus canus

A338 | Neuntéter / Lanius collurio

A236 | schwarzspecht / Dryocopus martius

A215 Uhu / Bubo bubo

A708 | wanderfalke / Falco peregrinus

A072 | Wespenbussard / Pernis apivorus

Zugvodgel nach Art. 4 (2)

Code

Name deutsch / wissenschaftlich

A099 Baumfalke / Falco subbuteo

A309 Dorngrasmiicke / Sylvia communis

A207 Hohltaube / Columba oenas

A337 Pirol / Oriolus oriolus

A233 Wendehals / Jynx torquilla

A690 Zwergtaucher / Tachybaptus ruficollis

Das allgemeine Ziel des Erhalts und der Wiederherstellung der Felsen und Hangwalder
in der Frankischen Schweiz mit inren steilen Talflanken mit Dolomitfelsen, alten Laub-
waldern, kleinrAumigen Wechseln von Gehdélzen und Hecken sowie Magerrasen ent-
lang des weit verzweigten, méaandrierenden FlieRgewassersystems der Wiesent als re-
prasentative Vogel-Lebensraume wird in insgesamt 5 Erhaltungszielen konkretisiert:

1.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen von Uhu und Wanderfalke. Erhalt ggf.
Wiederherstellung stérungsarmer Felsbereiche oder Abbruchkanten als Brutplatze flr
Felsbriter, insbesondere zur Brut- und Aufzuchtzeit (Radius i.d.R. 300 beim Uhu bzw.
i.d.R. 200 m beim Wanderfalken). Erhalt beruhigter Felsen, insbesondere kletterfreier
Felsbereiche durch Mal3nahmen der Besucherlenkung und Regelungen zu Freizeitnut-
zungen (Kletterkonzept Nordliche Frankenalb). Erhalt des freien Anflugs an die Brutplat-
ze. Erhalt aufgelassener Steinbriiche als potentielle Brut- und Jagdhabitate (keine Verfil-
lung bzw. Aufforstung). Erhalt ausreichend unzerschnittener Lebensrdume, inshesondere
durch Erhalt offener Bereiche. Erhalt von Korridoren zwischen Brut- und Nahrungshabita-
ten sowie von langen &uRReren Grenzlinien und Freiflachen im Wald (Waldwiesen, Lich-
tungen, Halden, Briiche) als Nahrungshabitate in den Uhu-Revieren.

Erhalt ggf. Wiederherstellung stérungsarmer, reich strukturierter, naturnaher Laub- und
Laubmischwalder mit ausreichend hohem Altholzanteil als Brutbdume fur den Pirol sowie
mit ausreichend hohen Vorraten an stehendem und liegendem Totholz und Biotopb&u-
men als Brutgebiet von Schwarzspecht, Grauspecht sowie der Hohltaube. Erhalt einer
ausreichenden Anzahl von Horstbaumen fir Greifvogel, insbesondere im Ubergang zum
Offenland, fir Wespenbussard und Baumfalke. Erhalt ggf. Wiederherstellung stérungs-
armer Raume um die Brutplatze, insbesondere zur Brut- und Aufzuchtzeit (Radius i.d.R.
200 m).

Erhalt ggf. Wiederherstellung der FlieRgewasserdynamik der Wiesent sowie ihrer Neben-
bache mit der Entstehung von natirlichen Abbruchkanten und Steilwéanden als Brutmdg-
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lichkeit fir den Eisvogel. Erhalt ggf. Wiederherstellung eines ausreichenden Angebots
an Jung- und Kleinfischen in den Gewéssern als Nahrungsgrundlage.

4, Erhalt ggf. Wiederherstellung einer strukturreichen Kulturlandschaft mit einem ausrei-
chend hohen Anteil an Begleitbiotopen wie Hecken, Baumreihen, Einzelgehdlzen, Streu-
obstwiesen, Lesesteinhaufen, Brachen, Randstreifen und Trockenrasen sowie einer mo-
saikartigen Nutzungsstruktur als Brutgebiet von Neuntéter, Dorngrasmiicke und Wen-
dehals sowie als Jagdgebiet von Wespenbussard und Uhu.

5. Erhalt der extensiven, bestandserhaltenden Teichbewirtschaftung. Erhalt des intakten
Wasserhaushalts und der biotoppréagenden Gewasserqualitat der Teiche mit ihren unter-
schiedlichen Verlandungs- und Wasserpflanzen-Gemeinschaften. Erhalt ggf. Wiederher-
stellung der Verlandungs- und Roéhrichtbereiche, insbesondere Erhalt moglichst grof3fla-
chiger, reich gegliederter Schilfzonen als Habitat fir den Zwergtaucher.

Im SPA-Gebiet ,,Regnitz- und Unteres Wiesenttal“ finden sich folgende Arten:

Arten Anhang |

Code Name deutsch / wissenschaftlich

A612 | Blaukehlchen / Luscinia svecica

Al66 | Bruchwasserlaufer /Tringa glareola

A229 | Eisvogel / Alcedo atthis

A094 | Fischadler / Pandion haliaetus

A151 | Kampflaufer / Philomachus pugnax

A338 | Neuntdter / Lanius collurio

A081 | Rohrweihe / Circus aerugiosus

A122 | wachtelkénig / Crex crex

AB67-A | WeiRstorch / Ciconia ciconia

A072 | wespenbussard / Pernis apivorus

Zugvogel nach Art. 4 (2)

Code Name deutsch / wissenschaftlich

Al153 | Bekassine / Gallinago gallinago

A336 | Beutelmeise / Remiz pendulinus

A275 | Braunkehlchen / Saxicola rubetra

A309 | porngrasmiicke / Sylvia communis

A691 | Haubentaucher / Podiveps cristatus

Al42 | Kiebitz / Vanellus vanellus

A271 | Nachtigall / Luscinia megarhynchos

A337 | Pirol / Oriolus oriolus

A059 | Tafelente / Aythya ferina

Al113 | Wachtel / Coturnix coturnix

A233 | Wendehals / Jynx torquilla

A257 | Wiesenpieper / Anthus pratensis

A260 | wiesenschafstelze / Motavilla flava

A690 | zwergtaucher / Tachybaptus ruficollis
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Das allgemeine Ziel des Erhalts und der Wiederherstellung als Brut-, Nahrungs- und
Durchzugsgebiet fir eine Vielzahl von Vogelarten sowie des Erhalts der relativ natur-
nahen Flusslaufe der Regnitz und der Wiesent mit ihren breiten, regelmaRig tberflute-
ten TalrAumen mit Grunlandnutzung, teilweise Nass- und Feuchtwiesen, Auwaldresten
und Uferbegleitgehdlzen [...], wird durch 6 Erhaltungsziele flir das SPA-Gebiet konkre-
tisiert:

1. Erhalt ggf. Wiederherstellung der bedeutenden Wiesenbritergebiete mit ihren z. T. exten-
siv genutzten Griinlandbereichen, insbesondere durch Erhalt der Wiesen in ihren nut-
zungs- und pflegegepragten Ausbildungsformen. Erhalt eines Nutzungsmosaiks mit diffe-
renzierten Mahdterminen und Strukturen unterschiedlicher Héhe und Dichte fur z. B.
WeiR3storch, Wachtel, Wiesenpieper und Wachtelkénig. Erhalt von niedrigwiichsigen
Wiesen, Brachestreifen, Schilfinseln, Hochstauden, Einzelbischen und Pfahlen als Sing-
und Ubersichtswarten z. B. fiir Wiesenschafstelze, Braunkehlchen und Bekassine. Er-
halt des naturlichen Bodenreliefs, insbesondere von Seigen, Senken, Flutmulden und
Kleingewassern. Erhalt hoher Grundwasserstande und der naturnahen Uberflutungsdyna-
mik in der Aue. Erhalt der ausreichenden Unzerschnittenheit der Gebiete sowie Gewahr-
leistung der Stérungsfreiheit bzw. -armut wahrend der Brut- und Zugzeit fir Bekassine,
Kiebitz, Kampflaufer und Bruchwasserlaufer.

2. Erhalt der extensiven, bestandserhaltenden Teichbewirtschaftung, insbesondere im Be-
reich der Ortlbergweiher als regional bedeutsames Brut-, Rast- und Durchzugsgebiet. Er-
halt des intakten Wasserhaushalts und der biotoppragenden Gewasserqualitat der Teiche
mit ihren unterschiedlichen Verlandungs- und Wasserpflanzen-Gemeinschaften. Erhalt ggf.
Wiederherstellung der Verlandungs- und Rdhrichtbereiche als Brutgebiete flir Zwergtau-
cher, Haubentaucher sowie Tafelente, insbesondere Erhalt mdglichst grof3flachiger, reich
gegliederter Schilfzonen als Bruthabitat der Rohrweihe. Gewahrleistung einer ausreichen-
den Stdrungsfreiheit wahrend der Monate Mérz bis November, d. h. zur Brutzeit im Frih-
jahr und im Anschluss daran wahrend der Mauser- und Durchzugsperiode z. B. fur den
Fischadler.

3. Erhalt ggf. Wiederherstellung des Uferbewuchses von Graben und Stillgewassern, insbe-
sondere Erhalt von Réhricht- und Auengebischsaumen als Bruthabitat von Blaukehlchen
und Nachtigall. Erhalt von friihen Sukzessionsstadien der Verlandung an den Brutplatzen
des Blaukehlchens.

4. Erhalt ggf. Wiederherstellung der FlieRgewasserdynamik an Regnitz und Wiesent sowie ih-
ren Nebenbéchen mit der Entstehung von naturlichen Abbruchkanten und Steilwé&nden als
Brutmoglichkeit fur den Eisvogel. Erhalt ggf. Wiederherstellung eines ausreichenden An-
gebots an Jung- und Kleinfischen in den Gewassern als Nahrungsgrundlage.

5. Erhalt einer ausreichenden Anzahl von Horstbaumen fur den Wespenbussard. Erhalt ggf.
Wiederherstellung stérungsarmer Raume um die Brutplatze, insbesondere zur Brut- und
Aufzuchtzeit (Radius i.d.R. 200 m). Erhalt der Ufergehdlze und Auwald-
Sukzessionsflachen als Habitate z. B. fir Pirol oder Beutelmeise.

6. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Biotopqualitat der Kulturlandschaften mit Brachestreifen,
Einzelgeholzen, Hecken und weiteren Strukturelementen als Lebensraum fur Neuntoter,
Dorngrasmiicke und Wendehals.



Stadt Ebermannstadt - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 118

14.2.6 Geotope

Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse tber
die Entwicklung der Erde und des Lebens vermitteln. Sie umfassen Aufschliisse von
Gesteinen, Boden, Mineralien und Fossilien sowie einzelne Naturschopfungen und na-
turliche Landschaftsteile.

Im Stadtgebiet von Ebermannstadt sind folgende Geotope vorhanden:

Nr. Bezeichnung

474A003 Ehemaliger Steinbruch W von Ebermannstadt

474H002 Zoolithenhéhle NW von Burggaillenreuth

474H003 Kappshéhle WSW von Burggaillenreuth

474Q003 Karstquelle Thosmiihle

474R042 Kachelstein NNE von Wohlmutshiill

474R043 Gipfel des Kreuzbergs SE von Ebermannstadt

474R056 Felsen ,Wassergrotte“ mit Hohle SE von Burggaillenreuth

474R057 Felstor NW von Burggaillenreuth

474R058 Felsen mit Heinrichsgrotte SE von Burggaillenreuth

474R080 Felsen mit Hohle ,Klingelloch® NW von Burggaillenreuth

474R085 Bach mit Sinterbecken E von Ebermannstadt

14.3 Mallnahmen der Landschaftspflege

Die MalBnahmen der Landschaftspflege konzentrieren sich auf die Trockenstandorte
der Hochflache sowie die Fliel3gewasser und Feuchtstandorte in den Talrdumen (siehe
Kap. 14.5). Die Malinahmen sind nach Vertragsnaturschutzprogramm (VNP) bzw.
durch die Landschaftspflegerichtlinie férderfahig. Zusatzlich kann auch das Kulturland-
schaftsprogramm (Kulap) zur Umsetzung herangezogen werden.

Zunéchst werden fir jeden Lebensraumtyp die notwendigen Pflegemalinahmen darge-
stellt, im Kap. 14.4 erfolgt eine tabellarische Zusammenstellung der wichtigsten Land-
schaftspflegemalRnahmen der nachsten Jahre (prioritare MaRnahmen).
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14.3.1 Trockenstandorte (Halbtrockenrasen /-brachen und Magerwiesen)

Trocken-/Magerrasen und -wiesen (FFH-Lebensraum 6510) sind als artenreiche, war-
me- und trockenheitsgepragte Lebensrdume faunistisch und floristisch von hoher bis
hdchster Bedeutung. Sie weisen teils eine Flora und Fauna auf, die Relikte friherer
Epochen (Eiszeiten) oder Vorposten anderer Regionen (z.B. Mittelmeerflora) darstel-
len.

Die in Ebermannstadt noch vorhandenen teils grof3flachigen Kalkmagerrasen im Kom-
plex mit Felsfluren und lichten Trocken-Kiefernwaldern sowie viele siidexponierte
Waldrander bedurfen aufgrund ihrer hohen Schutzwirdigkeit einer regelmailigen
Pflege und sind im Landschaftsplan entsprechend gekennzeichnet.

Eine Besonderheit im Stadtgebiet ist das Vorkommen der Frankischen Mehlbeere
(Sorbus franconia). Die Standorte dieser endemischen Sorbus-Art sind zu erhalten
bzw. optimieren, beispielsweise durch das Freistellen ausgewahlter Exemplare in Kup-
penlage, an Hangkanten oder felsigen Oberhangen.

Die Aufrechterhaltung und teilweise auch Verstarkung der Nutzung durch Beweidung
oder Mahd ist deshalb das wichtigste Pflegeziel. Einige der Flachen drohen durch Ver-
buschung ihren offenen Charakter zu verlieren. Bei einer Beweidung ist darauf zu ach-
ten, dass Weide- sowie Pferchflachen und funktionierende Triebwegeverbindungen
zwischen den einzelnen Magerrasen zur Verfigung stehen.

Viele der Magerrasen grenzen an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Hauptge-
fahrdungsursachen sind deshalb neben fehlender Beweidung vor allem N&hrstoffein-
trdge aus benachbarten Intensivnutzflachen. Dies betrifft insbesondere die trocken-
warmen Waldrander. Auch einige Extensivgrinlandflachen sind durch eine zunehmen-
de Intensivierung der Nutzung bedroht.

Im Landschaftsplan sind die Mager- und Trockenstandorte mit besonderer Pflegepriori-
tat gekennzeichnet.

Besondere Magerstandorte sollten durch 5 bis 10 m breite Pufferstreifen (ungedingte
Ackerrandstreifen, extensive Grinlandnutzung, Brachestreifen) erhalten und entwickelt
werden. Ferner sollen die bestehenden Magerwiesen und -brachen durch regelméiiige
Pflege erhalten werden (Vgl. 14.3.5).

Ziele sind:

Erhalt und Optimierung der Halbtrockenrasen / -brachen und Magerwiesen:

- Erhalt und Optimierung der Magerrasenflachen und kleinflachiger Mager- und Tro-
ckenstandorte (z.B. thermophile Saume, lichte Waldbereiche)

- Verbund der Magerstandorte durch Einbeziehung benachbarter Trockenstandorte
und angrenzender Kontaktlebensrdume (z.B. wéarmeliebende Saume; warmelieben-
de Gebiische, lichte Waldrander und extensiv genutzte Ackerstreifen); Offenhaltung
der stidexponierten Waldrander als Verbundachsen, vor allem im Bereich des Tro-
ckenverbundsystems ,Lange Meile*

- Erhaltung und Neuanlage von Magerstandorten in raumlicher Nahe zu bestehenden
Trockenlebensraumen zum Erhalt und zur Verbesserung des Biotopverbundes

- Verhinderung von Erstaufforstungen vor siidexponierten Trockenstandorten und
unmittelbar angrenzender Flachen



Stadt Ebermannstadt - Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 120

14.3.2

- Abpufferung der Magerlebensrdume durch Schaffung von Pufferzonen gegentber
angrenzenden landwirtschaftlichen Intensivnutzflachen

- Anpassung des Beweidungs-/Mahdtermines an den Entwicklungszyklus entspre-
chender Ziel- und Leitarten, z.B. gefahrdete Tagfalter; Belassung einzelner Saum-
streifen bei gré3eren Flachen

- Erganzung der erforderlichen Beweidung der Flachen durch zusatzliche mechani-
sche Pflege. Bei der Beseitigung von Verbuschungen soll méglichst konsequent
eingegriffen werden, mdgliche Bodenverwundungen durch Wurzelstockrodung kén-
nen wertvolle Rohbodenstandorte fur hochspezialisierte Pflanzen- und Tierarten
sein.

- Beibehaltung der extensiven Nutzung (Mahd / Beweidung)

Feucht- und Nasswiesen, Hochstaudenfluren

Im Breitenbachtal und Krebsbachtal und in Teilbereichen im Leinleitertal und Wiesent-
tal sind Feucht- und Nasswiesen noch in gré3eren Bestanden vorhanden und im Land-
schaftsplan dargestellt.

Als naturschutzfachlich bedeutsame Lebensrdaume artenreicher Pflanzen- und Tierge-
meinschaften (Insekten, z.B. Tagfalter und Heuschrecken; Vdgel) sollen diese Flachen
erhalten und nach Mdéglichkeit ausgedehnt werden. Entscheidend ist ein Verzicht auf
entwassernde MalRnahmen, um den pragenden hohen Grundwasserstand zu erhalten.
Auf Flachen, die dauerhaft aus der Nutzung fallen und durch PflegemalRnahmen erhal-
ten werden missen, ist ein streckenweiser Rickbau von Drainagen zu empfehlen.

Bei noch genutztem feuchten Wirtschaftsgriinland ist neben der Sicherung eines hohen
Grundwasserstandes die Extensivierung der Nutzung, d.h. eine Reduzierung der
Mahdhaufigkeit und Verzicht auf Diingung, bzw. regelmagige Pflege durch gelegentli-
che Mahd ohne oder mit nur geringer Diingung erforderlich. Bei Nasswiesen ist fir die
Offenhaltung der Flachen Sorge zu tragen, wobei der Mahtermin hier méglichst spat
liegen sollte. Entweder erfolgt jahrliche Herbstmahd oder eine zeitlich und raumlich
versetzte Mahd alle zwei bis vier Jahre im Herbst mit Mahdgutentfernung (ab Mitte
September). Haufig reicht auch gelegentliche Einzelentbuschung aus. Einzelentbu-
schung erfolgt am effektivsten, wenn in regelméafigen Abstanden von 3-5 Jahren die
Flachen kontrolliert und aufkommender Erlenjungwuchs sofort und im Sinne des Wor-
tes radikal durch Rupfen entfernt wird. Bei nahrstoffreichen Bestanden ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr notwendig.

Dabei ist zu beachten, dass mehrere Jahre alter Erlenjungwuchs bereits Wald im Sinne
des Art. 2 BayWaldG sein kann und regelmaRiges Unterdriicken der Verjingung einen
rodungsgleichen Eingriff, welcher der Genehmigung bedarf, mit sich zieht.

Ziele sind:
- Offenhaltung der Nasswiesen (Mahdturnus alle 2-3 Jahre bzw. Einzelentbuschung)

- Extensivierung der Nutzung, Verzicht auf Entwasserung und Dingung bei noch re-
gelmafiig genutztem Grinland

- Umwandlung von Ackerflachen zu Griunland in Auenlage mit geringem Grundwas-
serstand und/oder Gewassernahe

Sukzessionsentwicklung zu standortgerechtem Auwald ist im Wiesenttal und schmalen
Bachtélchen zuzulassen, wo keine besonderen Arten betroffen sind und keine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten ist und der Pflegeaufwand fiir die Of-
fenhaltung zu hoch ist.
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14.3.3 Hecken und Feldgehdlze

Im Stadtgebiet sind insbesondere an den Hangen zur Wiesent, Leinleiter und Krebs-
bachtal noch zahlreiche Hecken- und Feldgehdlzbestéande vorhanden. Sie gliedern die
landwirtschaftliche Flur und prégen das Landschaftsbild. Die bestehenden Hecken sol-
len erhalten werden.

Fiur den Werterhalt der Hecken sind aus landschaftspflegerischer Sicht folgende Pfle-
gegrundsétze wichtig:

Pflegeschnitt und ,,Auf-den-Stock-setzen® sollte abschnittsweise (jeweils max. 50 —
100 m Heckenlange) mit ca. 5 Jahren zwischen dem Schnitt der Einzelabschnitte vor-
gegangen werden. Die abschnittsweise Pflege ermdglicht ein Ausweichen der Tiere in
benachbarte Flachen. Eine jeweils nur einseitige Pflege verhindert ebenfalls negative
Folgen fur die Tierwelt.

Entlang der Langsseiten von Hecken, vor allem aber an stidexponierten Randern, soll-
te ein ungenutzter Saumstreifen von mind. 2 m belassen bleiben.

Die Pflege darf nur im Zeitraum zwischen 30. September und 1. Mérz erfolgen.

Durch die genannten MafRnahmen sollen die nachfolgend aufgefiihrten Ziele erreicht
werden:

- Heckenpflege durch regelmaRigen Stockhieb bzw. plenterartige Enthahme von Ein-
zelgebuschen; Stockhieb in einem Turnus von 15 — 25 Jahren auf jeweils maximal
einem Drittel der Gesamtlange/Jahr; Belassung landschaftspragender Uberhélter
und Kopfbaume sowie Grof3strducher als Ansitzwarten; Schonung und Forderung
seltener Baum- und Straucharten (z.B. Wildrosen und Wei3dorn-Kleinarten)

- Belassen von abgestorbenen Geholze als wichtiger Lebensraum fir Insekten und
Hohlenbruter

- Verbindung der Gehdélzbestéande durch geeignete Vernetzungsstrukturen

- Erhalt und Entwicklung verschiedener Alters- und Sukzessionsstadien; Forderung
breiter SGume entlang von Hecken (v.a. entlang der Siid- und Westseite) und um
Feldgeholze als ungedingte Pufferstreifen

- Wo unter und zwischen Heckenbestdnden auch groRere Lesesteinhaufen oder
Mauern vorhanden sind, sollten auch starkere Eingriffe vorgesehen werden, um die-
se Standorte besser zu besonnen.

- Erhaltung und Forderung lichter siidexponierter Sdume von Feldgehdlzen tber
Felsknocks
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14.3.5

Extensives Grinland

Auf den Hochflachen finden sich einige artenreiche, extensiv genutzte Wiesen. Diese
sind fur die Biodiversitat ein wichtiges Element und nach Mdglichkeit in ihrer Auspra-
gung zu erhalten.

Sie bilden zusammen mit den Magerrasen und Heckenbestanden ein abwechslungs-
reiches Landschaftsbild und sind ein wichtiger Bestandteil im Biotopverbund trocken-
warmer Arten.

Besondere PflegemalZnahmen sind nicht notwendig. Zur Sicherung des Bestandes
sollte aber auf die Verwendung von Diingemitteln verzichtet und die bisherige extensi-
ve Nutzung beibehalten werden. Pro Jahr sollten die Flachen maximal ein- bis zweimal
gemaht oder auch beweidet werden. So bleibt der extensive Charakter erhalten und
eine Verbrachung wird ausgeschlossen. Nur mit einer regelmafigen Pflege kann der
offene und artenreiche Charakter erhalten werden.

Ziele sind:

- Erhalt und Entwicklung artenreicher Extensivwiesen

- Verhinderung von Erstaufforstungen auf Extensivwiesenstandorten und im unmittel-
baren Umfeld

- Ggf. Abpufferung gegentiber angrenzenden landwirtschaftlichen Intensivnutzflachen
- Beibehaltung der extensiven Nutzung, Verzicht auf Dinger und Intensivierung

Streuobst

Charakteristisch fur die Landschaft um Ebermannstadt ist der Obstbau. Reste der alten
Kulturlandschatft sind durch alte Streuobstwiesen, insbesondere an den Ortsrandlagen
(z.B. Buckenreuth, Russenbach, Niedermirsberg). An den ortsrandnahen Lagen sind
auch Apfel und Birnen Bestandteil der Wiesen. Schwerpunktflachen mit Kirschen sind
bei Buckenreuth, Moggast, Kanndorf, Wolkenstein und an den Hangen des Wiesentta-
les. Bei den Obstwiesen mit Schwerpunkt Kirschen wurden die Hochstammanlagen in
jungerer Zeit auf intensiver genutzte Niederstammanlagen umgestellt. Vereinzelt finden
sich im Stadtgebiet Neupflanzungen von Streuobst, die vor allem Ausgleichsmafnah-
men sind (Buckenreuth, Niedermirsberg).

Die Streuobstwiesen sind Lebensraum flr zahlreiche seltene Vogelarten, die auf
Baumhdohlen sowie lichte, parkartige Baumbestande mit artenreichem Griinlandunter-
wuchs angewiesen sind. Dazu zdhlen beispielsweise der Grau- und Grinspecht, Gar-
tenrotschwanz, aber auch Fledermausarten die im Stadtgebiet nachgewiesen wurden
(vgl. ABSP).

Streuobstwiesen sind ein wichtiges Bindeglied zwischen Offenland und Wald. In der in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flur sind sie unbedingt zu erhalten. Da die Kirsche
auf Hochstamm nur aufwéndig zu ernten ist, sollten Neuanlagen vor allem Apfel-, Bir-
nen-, Kirsch- und Nussbdume vorsehen. Hier ist auch die Nutzung einfacher (z.B.
durch Versaftung).

Insgesamt ist in Ebermannstadt der Biotoptyp Streuobstwiese als gefahrdet einzustu-
fen, auch wenn die noch vorhandenen Bestande flachenmafig in groRem Umfang vor-
handen sind. Fir diese Einstufung sprechen jedoch die mangelnde Pflege sowie die
Altersklasse der Baume, so dass in den nachsten 10 — 20 Jahren die Streuobstwiesen
zu einem wesentlichen Teil aus der Landschaft verschwunden sein werden.
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Die Streuobstbestande, die unmittelbarer Pflege bedirfen, sind im Landschaftsplan mit
dem Pflegesymbol gekennzeichnet.

Zum Erhalt der Streuobstbesténde sind folgende MalRnahmen notwendig:

- Extensive Unterwuchspflege durch Mahd (1- bis 2-malige Mahd ohne Dingung)
oder Beweidung

- RegelméaRige Kronenpflege bei den Obstbaumen aller Altersklassen - Entwicklung
einer naturgem. Obstbaumkrone durch fachgerechten Obstbaumschnitt (nach
Oeschberg allerdings mit Mittelkrone und 3 — 4 Leitasten)

- Erhalt eines gestaffelten Bestands- und Altersaufbaus durch wiederkehrende Nach-
pflanzungen; Durchfiihrung von Neupflanzungen - vor allem robuste, standortange-
passte Sorten - als Hochstamm oder beigemischt als Halbstamm; Bertcksichtigung
aller Hauptobstsorten

- Zur Optimierung der Biotopvernetzung wird die Pflanzung von Einzelobstbaumen
und Obstbaumreihen angestrebt (z.B. wie in der Flurneuordnung nordlich Nieder-
mirsberg).

- Gdgf. Freistellung brachgefallener Obstwiesen, sofern die Obstbdume noch durch
Erhaltungsschnitt in einen zukunftsfahigen Zustand gebracht werden kénnen.

- Erhalt der Strukturvielfalt durch Belassung abgestorbener Baume (zumindest der
Stamme als "Hochstubben"), Baumruinen, Hohlenbdume, Einzelbiische, zwischen-
gelagerte Hecken und sonstige Sonderbiotope (Lesestein-, Altholzhaufen).

- Belassen eines Teils des Totholzes bei alteren Baumen, um Lebensraum fiir hdh-
lenbriitende Vogel und Insekten zu erhalten.

- Pflege der Jungbaume durch Wéassern und Duingen (mit Kompost u.d.) sowie Erzie-
hungsschnitt (nach Oeschberg allerdings mit Mittelkrone und 3 — 4 Leitasten).

Gewasser

Die Erhaltung naturnaher Gewasser in ihrer Dynamik und Funktionsfahigkeit im Natur-
haushalt ist ein wichtiges Ziel der Landschaftsplanung. Eingriffe in die FlieRgewas-
serdkosysteme sollen unterbleiben.

Die Gewasser im Stadtgebiet von Ebermannstadt sind relativ naturnah erhalten. Ge-
wasserbegleitende Gehdlzsdume sind jedoch nicht durchgéngig an allen FlieRgewas-
sern vorhanden. Ausnahme bilden die Gewasser II. Ordnung, diese sind in einem deut-
lich bis stark veranderten Zustand. Hier ist der gute 6kologische Zustand gem. Wasser-
rahmenrichtlinie wieder herzustellen.

Bestehende Gehdlzsaume sollten plenterartig (Entnahme von Einzelbaumen) bzw.
durch abschnittsweisen, am besten einseitigen Stockhieb (maximale Einschlagslange
50 m am Stiick) genutzt werden.

Okologische VerbesserungsmaRnahmen sind in den Talauen mdglich durch Umwand-
lung von Acker in Griinland, insbesondere im gewassernahen Bereich und durch die
Entwicklung von gewésserbegleitenden Gehdlzstreifen.

Derartige Malinahmen kdnnen Gegenstand im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen sein.
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Besonderheiten in der wasserarmen Landschaft des Karstes sind die Hullweiher. Sie
sollen in ihrer naturnahen Auspragung erhalten werden (Moggast — Dichtung und Ufer-
gestaltung).

Zum Schutz des Grundwassers in dem dolinenreichen Gebiet sind Ablagerungen und
Verfiullungen von Dolinen zu vermeiden und ggf. zu entfernen. Einen weiteren Schutz
bieten Pufferstreifen um die Dolinen sowie eine Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Ziele sind:
- der Erhalt naturnaher Gewéasserabschnitte insbesondere der Kalktuffquellen und

-bache

- die Reduktion von Schad- und Nahrstoffeintragen sowie von Abschwemmungen
von Bodenteilchen aus Siedlungen, land- und forstwirtschaftlich genutzten Berei-
chen,

- die Verbesserung der Durchgangigkeit der Gewasser insbesondere zu den Ge-
wassern Il Ordnung,

- Wiederherstellung des guten ¢kologischen Zustands fur Gewasser Il. Ordnung

- Verbesserung des Lebensraumes FlieRgewassers durch hydromorphologische
MaRnahmen am Gewasserbett und Ufer,

- Zulassung der Gewasserentwicklung durch Einrichtung von Pufferstreifen,
- gdf. falls erforderlich die Verhinderung von Eintiefungen des Gewasserbettes,

- die Verbesserung der Retentionsfahigkeit der Auen und damit die Minderung der
Hochwassergefahren und potentiellen Hochwasserschaden,

- die Minimierung notwendiger Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen durch die Er-
reichung eines naturnahen Zustandes und ausreichenden Raum fir die Gewasser,

- die Sicherstellung der Durchgangigkeit des Gewassers,
- Schutz der Dolinen vor Verfillung bzw. Entfernen bereits erfolgter Ablagerungen,
- Abpufferung der Dolinen zu naher intensiver Landwirtschaft,

- Erhalt der Hullweiher.

Im Gewasserentwicklungskonzept fir die Leinleiter (Gewasser II. Ordnung) von 2004
werden zudem folgende Ziele und MalRhahmen formuliert:

- Uferverbau entfernen; Ufernahe Grundstiicke ankaufen und Leinleiter mehr Raum
fur Eigendynamik geben

- Ungenutzte Gewasserrandstreifen zur Verfiigung stellen, Ufergehélze fordern
- Umwandlung Acker zu Griinland; Extensivierung von Grinland

- Vernassung der angrenzenden Auewiesen férdern (Drainagen entfernen, Grében
verschlieRen)

- Im Mdndungsbereich (in Wiesen) zusatzlich Retentionsflachen durch Anlegen von
Mulden schaffen

- Grinland extensiv nutzten

- Entlang der Leinleiter langfristige Entwicklung zu Auwald férdern
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- Nicht durchgangiges Wehr umgestalten (Laufverlangerung/Sohlanhebung sudlich
des Wehrs)

- Sicherung ungenutzter Gewasserrandstreifen innerhalb Ortschaft (Gasseldorf)
- Vorhandene Feucht-/Nassbereiche vor zu intensiver Nutzung schiitzen
- Entwicklung eines Auwaldbandes entlang der Leinleiter Gber Sukzession

Walder und Feldgehdlze

Private Waldbesitzer sind nach Art. 14 BayWaldG zur sachgeméaf3en Waldbewirtschaf-
tung verpflichtet.

Der Wald ist sachgemanR zu bewirtschaften und vor Schaden zu bewahren. Die sach-
gemalie Waldwirtschaft zeichnet sich durch nachfolgende Kennzeichen aus. Hierzu
sind insbesondere

»1. bei der Waldverjingung standortgemafRe Baumarten auszuwahlen und standortheimische
Baumarten angemessen zu beteiligen sowie die Mdglichkeiten der Naturverjingung zu nutzen,

- 2. die Walder bedarfsgerecht und naturschonend zu erschlieRen,

- 3. Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln méglichst zu vermeiden. der Waldboden und die
Waldbestande bei der Waldbewirtschaftung pfleglich zu behandeln,

- 4. auf die Anwendung von Dingemitteln zum Zweck der Ertragssteigerung zu verzichten und der
Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln méglichst zu vermeiden,

- 5. die biologische Vielfalt zu erhalten,

— 6. im Hochwald Kahlhiebe vermeiden, Abs. 3 bleibt unberiihrt.”

Darlber hinaus ist eine naturnahe Bewirtschaftung des Waldes ratsam. Die naturnahe
Waldwirtschaft zeichnet sich durch folgende Kennzeichen aus

- Bestandsaufbau Uberwiegend aus standortheimischen Baumarten,

- gestufter Altersaufbau und kleinflachiger Wechsel von Bestanden unterschiedlichen
Alters,

- Verzicht auf Kahlschlag,

- Einzelstammweise Nutzung (Plenterung) oder gruppenweise Nutzung (Femelhieb),
- Belassung von Alt- und Totholz anstreben,

- Nutzung von Naturverjiingung und nattrlicher Sukzessionsentwicklung,

- Erhalt und Pflege auch seltener Baumarten,

- Erhalt und Entwicklung breiter und gebuchteter Waldréander und Waldsdume,

- Waldwegebau mit Rucksicht auf Biotope und Sonderstandorte,

- Verzicht auf Chemieeinsatz und Diingung.

Ein grol3er Teil der Wéalder im Stadtgebiet ist in Privatbesitz. Auch hier sollten Grund-
séatze des naturnahen Waldbaus berticksichtigt werden.

Rodungen sind nicht anzustreben. Bei Aufforstungen ist darauf zu achten, dass mage-
re Waldrander nicht verschattet werden und die Grenzliniendichte nicht abnimmt. Des
Weiteren sind die Vorgaben des Waldfunktionsplanes zu bertcksichtigen.
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Korperschaftswélder sind gem. BayWaldG vorbildlich zu bewirtschaften. Uber die fiir
alle Waldbesitzer hinaus geltenden Vorgaben gilt es hierfur ebenfalls:

E

,» die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes und seine biologische Vielfalt zu sichern und zu ver-
bessern, bei allen MaBnahmen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie

die Holzerzeugung moglichst zu steigern, die hierzu erforderlichen Holzvorréte zu halten, die Walder-
zeugnisse nach wirtschaftlichen Grundséatzen zu verwerten,

den Wald vor Schaden zu bewahren®.

mpfehlungen fur die Waldbewirtschaftung

Férderung standortgemaler, moglichst naturnaher Laub- und Mischwalder unter
besonderer Bertcksichtigung bereits vorhandener naturnaher Bestdnde und Son-
derstrukturen mit erhdhter Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz; Vermeidung
bzw. Umwandlung von Nadelholzreinbestanden

In den tlw. durch Nadelgeholze (Fichte) gepragten Waldern soll wegen des Klima-
wandels der Anteil klimatauglicher Laubgeholze im Zuge der Verjingung deutlich
erhoht werden. Dabei sind geeignete Laubb&ume als Samenb&ume fir die Natur-
verjingung zu erhalten.

Bewirtschaftung der Walder unter Erhalt der Bodeneigenschaften und Wasserver-
haltnisse (Verzicht auf MaRBhahmen der Entwasserung, Dlingung oder Kalkung);
auch Belange des Landschaftsbildes sollten Berticksichtigung finden (Erhalt der
Vielgestaltigkeit und Farbkontraste)

Erhohung der Alt- und Totholzbestande und des Anteils &lterer Baume durch mog-
lichst hohe Umtriebszeiten

Bevorzugung langfristiger Verjungungsverfahren mit Naturverjingung; Orientierung
der Zielbestockung an der potentiell naturlichen Vegetation (Bewirtschaftung nach
den Grundsétzen des naturnahen bzw. naturgeméaf3en Waldbaus); Zulassung natir-
licher Sukzession mit Schlag- und Staudenfluren sowie Vorwaldstadien; Verringe-
rung Uberhohter Schalenwildbesténde

Verbesserung der Waldrander durch Schaffung strukturreicher Ubergangszonen mit
breiten Krautsaumen und Strauchmantel, vor allem in Stidexposition

Erhalt grof3flachig unzerschnittener Walder und deren Vernetzung

Erhalt und Entwicklung der seltenen Vorkommen der Frankischen Mehlbeere
(Sorbus franconia)

Durchfiihrung samtlicher MalZnahmen im Wald und Waldrandbereich in enger Ab-
stimmung mit den zustandigen Forstbehdrden

Forderung von Sonderstandorten innerhalb des Waldes, die besondere Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz besitzen (u.a. Forderung von liegendem und ste-
hendem Totholz sowie von Biotopbaumen anstreben). Derartige Sonderstandorte
mit besonderen Funktionen fir den Naturschutz im Stadtgebiet sind:

- Bach- und Flussauen,

- sudexponierte Waldrander,
- Trocken-Kiefern-walder

- Hang- und Schluchtwalder
- Orchideen-Buchenwalder.
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14.3.8 GestaltungsmalRnahmen in der Flur und Biotopverbund

Die landwirtschaftliche Flur im Stadtgebiet Ebermannstadt ist weitgehend kleinteilig
strukturiert. Streuobstbestande, Hecken, Feldgehdlze und Waldchen préagen das Land-
schaftsbild insbesondere in den Tallagen. Auf der Hochflache ist die Flur meist groR3-
raumiger strukturiert. Nach Flurneuordnungsverfahren sind grof3flachige Ackerflachen
entstanden, trennende Elemente wie Hecken und Ranken sind verschwunden.

In den groRRraumiger gepragten landwirtschaftlich gepragten Gewannen ist eine Anrei-
cherung mit Gehdlzstrukturen oder Feldrainen zur Optimierung der Biotopverbund-
struktur anzustreben. Dies ist teilweise bereits durch Neupflanzungen von Streuobst
und Einzelbdumen geschehen (nordlich Niedermirsberg), und ware im dstlichen Stadt-
gebiet zu entwickeln.

Die Anlage von Kleinstrukturen sollte die Bewirtschaftung der Flache nicht behindern.
Pflanzungen sind daher vorzusehen:

- entlang von Wegen (i.d.R. parallel zur Bewirtschaftungsrichtung),

- in Zwickelflachen bzw. auf Flachen mit schlechtem Zuschnitt oder die durch Boden
oder Randbewuchs anderweitig benachteiligt sind.

Empfohlen werden Obstbaumreihen, als Kulturlandschaftselemente, insbesondere zum
Ausgleich der zu erwartenden Rickgange der Obstwiesen in den néchsten Jahren in-
folge mangelnder Pflege.

Ferner sind an den mageren Standorten Blihstreifen vorgesehen.

Fir die Landwirtschaft ergibt sich aus der im Landschaftsplan gewéhlten Darstellung
keine Einschrénkung in der Bewirtschaftung, vielmehr sind die dargestellten Linien-
und Punktsymbole Schwerpunkte fir den Einsatz von Forderprogrammen, d.h. die
Fordermittel des Naturschutzes sind dort zu konzentrieren. Insbesondere in den Auen-
und Wald(umbau-)bereichen sind die Fordermittel des Vertragsnaturschutzprogramms
auf diese Flachen zu konzentrieren.

Aber auch vom Bayerischen Staatsministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten kdnnen Uber die Richtlinie fir Zuwendungen zu waldbaulichen Mal3nahmen im
Rahmen eines forstlichen Férderprogramms (WALDFOPR) Fordermittel bezogen wer-
den. Diese unterstitzt waldbauliche Bewirtschaftungsmafinahmen, die im Interesse der
Allgemeinheit erfolgen. Ziel der F6rderung ist es u.a. einen Beitrag zum Schutz der
Biodiversitat, der Verbesserung von Okosystemleistungen und der Erhaltung von Le-
bensrdumen sowie Landschaften zu leisten.
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14.4

Vordringliche Pflegemal3hnahmen und Biotopverbund

Neben den dargestellten Gestaltungsmalinahmen, die geringen Flachenanspruch ha-
ben, liegt der Schwerpunkt im Erhalt und Pflege der vorhandenen wertvollen Lebens-
raume.

In diesen Bereichen sollen vorrangig Landschaftspflegemalinahmen durchgefiihrt und
Forderprogramme eingesetzt werden, um den Biotopverbund zu verbessern.

Erganzung von Strukturelementen und die Entwicklung von Lebensrdumen sind abge-
leitet aus den Bestands- und Bewertungsaussagen zu den Ressourcen Boden, Was-
ser, Klima, Arten- und Biotopschutz sowie Landschaftsbild (vgl. Umweltbericht).

Bei den Flachen handelt es sich tberwiegend um Bereiche, die hohe Entwicklungs-
moglichkeiten zu wertvollen Lebensrdumen besitzen, oder fir den Biotopverbund be-
deutend sind. Auch fur die Sicherung der tbrigen Schutzgtiter insbesondere den Was-
serhaushalt sind diese Flachen wertvoll.

Im Stadtgebiet von Ebermannstadt sind es vor allem die trocken-warmen Standorte der
Hochflache sowie Talauen und Talmulden, die Flachen von besonderer Bedeutung fir
den Biotopverbund darstellen. Sie bilden das Grundgerist fur den Biotopverbund im
Stadtgebiet.

Daneben sind die Streuobstbestande im Verbund mit den bestehenden Feldgehblzen
und Waldflachen von besonderer Bedeutung. Hier gilt es, Uber Einzelbdume oder
Ackerrandstreifen einen Vegetationsverbund herzustellen.

Dartber hinaus stellen diese Bereiche eine Gebiets- bzw. Malhahmenkulisse dar,
innerhalb derer Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fur Beeintrachtigungen im Rah-
men von Eingriffen (z.B. Siedlungsentwicklung) besonders sinnvoll umgesetzt werden
koénnen.

Die folgenden MalRnahmen sollten mit besonderer Prioritdt durch den Landschaftspfle-
geverband in Zusammenarbeit mit der Stadt und 6rtlichen Landwirten umgesetzt und
gefordert werden. Die MaRnahmen sind in der Karte ,Landschaftsentwicklungskonzept*
dargestellt.
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Nr.

Bezeichnung/Lage

MaRnahmen

Streuobstbestande auf den Hochfla-
chen und den Talhadngen

Erhalt und Pflege der alten und naturschutzfachlich wert-
vollen Bestande als Lebensraum von Vogelarten, Neu-
schaffung von Streuobstwiesen z.B. als Ausgleichsmalf3-
nahmen fur Bauflachen

Wiesentaue mit Zufliissen

Entwicklung der Gewasser und TalrAume zu funktionsfahi-
gen Lebensraumen und Verbundachsen, Nutzungsextensi-
vierung, Entwicklung von Feucht- und Nasswiesen sowie
Hochstaudenfluren und Ufersaumen

Waldrander zwischen Dickenberg und
Esenbuihl, westlich Botzenberg und um
den Borschl

Vermeidung von Aufforstungen zum Erhalt gekammerter,
strukturreicher Waldrander

Streuobstwiesen ,Im Tal“, bei Rothen-
buhl, dstlich Niedermirsberg, um
Buckenreuth, stdlich Wohimuthshdill

Pflege vordringlich: alte, z.T. abgéngige Besténde, ohne
Pflege; zum Erhalt der Besténde sind Pflegemaflinahmen
kurzfristig erforderlich (Baumschnitt, Mahd des Unterwuch-
ses)

Magerstandorte (Waldrander) auf den
Hochflachen

Erhalt und Entwicklung struktur- und artenreicher trocken-
warmer Waldrander, Vermeidung von Aufforstungen, Ex-
tensivierung der Nutzung, Abpufferung von Nahrstoffein-
tragen, Anlage von Blihstreifen

Mager- und Extensivgriinland

Erhalt und Entwicklung artenreicher, extensiv genutzter
Grunlandstandorte, Verhinderung von Nutzungsintensivie-
rung insbesondere durch Dingung

Trockenbiotopverbund ,Lange Meile*

Entwicklung und Férderung eines Trockenbiotopverbundes
auf der westlichen Hochflache, Erhalt bestehenden Tro-
ckenbiotopstandorte, Schaffung von Trittsteinbiotopen

Quellen an den Talhédngen (einschliel3-
lich Quellsimpfe und -b&chen)

Erhalt und Optimierung; Extensivierung umgebender Nut-
zung, Verhindern von Eingriffen im Umgriff der Quellen

Wiesenbriter im Wiesenttal

Erhalt und Entwicklung; Nutzungsextensivierung, Grin-
landumbruchverbot, Eingriffsvermeidung

10

Feucht- und Nasswiesen im Wiesent-,
Leinleiterbach- und Breitenbachtal

Erhalt und Entwicklung; Nutzungsextensivierung, keine
Entwasserung, regelmaflige Mahd / Entbuschung

11

Wiesent, Leinleiterbach und Zufliisse

Wiederherstellung der Durchgangigkeit und Gewasserglite,
ggf. Erstellung Gewasserentwicklungskonzept

ArtenschutzmalRnahmen

Spezielle Artenschutzmalinahmen sind im Stadtgebiet mit Ausnahme spezieller Mal3-
nahmen flr Wiesenbriter im Wiesenttal nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.
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14.5

Lenkung der Erstaufforstung

Die Erstaufforstung landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke wird durch den Freistaat
Bayern geférdert, um die Uberschusssituation in der Landwirtschaft zu verringern und
Verbesserungen im Naturhaushalt zu erreichen.

Hieraus wird deutlich, dass die positiven Auswirkungen einer Erstaufforstung vor allem
in intensiv agrarisch genutzten Landschaften erreicht werden. Die zur Verfiigung ste-
henden Fordermittel sind 6ffentliche Mittel, die so einzusetzen sind, dass ein hoher
Gesamtnutzen entsteht.

Die rechtlichen Grundlagen der Erstaufforstung werden im Art. 16 des Bayerischen
Waldgesetzes (BayWaldG) geregelt:

"(1) ‘Die Aufforstung nicht forstlich genutzter Grundstiicke mit Waldbaumen durch Saat oder Pflanzung
bedarf der Erlaubnis. ?Dies gilt auch fur die Anlage von Kulturen zur Gewinnung von ChristbAumen und
Schmuckreisig sowie Kurzumtriebskulturen.

- (2) Die Erlaubnis darf nur versagt oder durch Auflagen eingeschrankt wer-den, wenn die Aufforstung
Landschaftsplanungen im Sinn des Art. 4 des BayNatSchG widerspricht, wenn wesentliche Belange
der Landeskultur o-der des Naturschutzes und der Landschaftspflege gefahrdet werden, der Erho-
lungswert der Landschaft beeintrachtigt wird, oder erhebliche Nach-teile fir die umliegenden Grund-
stiicke zu erwarten sind.

- (3) Der bei der Erstaufforstung einzuhaltende Grenzabstand kann im Rahmen einer Auflage gréRer als
in den Vorschriften des Gesetzes zur Ausfilhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs festgelegt werden.

- (4) 'Soweit in auf Gesetz beruhenden Planen Flachen zur Aufforstung vorgesehen sind, bedarf die
Erstaufforstung keiner Erlaubnis. 2In solchen Fallen ist der Abschluss der Aufforstung der unteren
Forstbehdrde anzuzeigen.

- (5) In Féllen, in denen aus zwingenden Grinden des 6ffentlichen Wohls die Aufforstung geboten ist,
haben die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten die Aufforstung zu dulden.

- (6) *Auf die Erstaufforstung von Flachen im Sinn des Abs. 4 ist im Rahmen der Férderung der Forst-
wirtschaft hinzuwirken. 2Die Erstaufforstung solcher Flachen ist durch Zusammenlegung im Flurberei-
nigungsverfahren zu erleichtern. 3Soweit sich fiir Erstaufforstungen im Sinn des Abs. 4 keine Trager
finden, sollen der Freistaat Bayern oder sonstige Gebietskorperschaften die Flachen erwerben und
aufforsten.

- (7) Sind Grundstiicke nach Abs. 1 ohne Erlaubnis oder einer Auflage zuwider aufgeforstet worden,
kann die Beseitigung der Aufforstung angeordnet werden, wenn und soweit die Erlaubnis hétte versagt
werden durfen.*

Im Landschaftsplan wurde geprift, in welchen Bereichen des Stadtgebietes eine Erst-
aufforstung wesentliche Belange des Naturschutzes oder der Landschaftspflege ge-
fahrden oder den Erholungswert der Landschaft beeintrachtigen wirde.

Im Stadtgebiet von Ebermannstadt bestehen aus landschaftsplanerischer Sicht Ein-
schrankungen gegenuiber moglicher Erstaufforstungen in Bereichen, welche die Kultur-
landschaft gefadhrden (offene Bachtéler, Obstwiesen), ferner an stidexponierten Wald-
randern sowie gekammerten, strukturreichen Waldrandern und Teilraumen.
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151

15.2

UMSETZUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Im Landschaftsplan werden mehrere Mal3nahmen vorgeschlagen, die tlw. einer Vertie-
fung durch Folgeplanungen bedirfen oder die nur auf freiwilliger Basis mit dem Grund-
stiickseigentiimer umgesetzt werden kénnen.

Folgeplanungen
Grunordnungsplane

Fur alle gréReren Baugebiete sind die Belange des Naturschutzes und der Landespfle-
ge in qualifizierten Granordnungsplanen als Bestandteil eines Bebauungsplanes um-
zusetzen. Grunordnerische Elemente pragen erheblich die Raumbildung und missen
von Anfang an in die Bebauungsplanung einfliel3en.

Grundsatzlich ist auf die ausreichende Sicherung freier Flachen, eine moglichst gerin-
ge Versiegelung, die Ortsrandgestaltung und Durchgriinung mit mittel- bis grof3kroni-
gen Laubbdumen hinzuwirken.

Ausgleichs- und Ersatzflachen - Okokonto

Im Rahmen der Eingriffsregelung kdnnen im Zuge von Ausgleichs- und Ersatzmalfi-
nahmen Umsetzungen des Landschaftsplanes erfolgen.

Sofern MalRBhahmen umgesetzt und Eingriffen zugeordnet wurden, sind sie im Land-
schaftsplan als Ausgleichs- und Ersatzflachen dargestellit.

Die Neuregelungen des BauGB vom 1.1.1998 erleichtern die vorausschauende Bereit-
stellung von Kompensationsflachen und die vorgezogene Durchfiihrung von Kompen-
sationsmaflRnahmen (Okokonto). Die raumliche und zeitliche Entkoppelung fiihrt zu
grolReren Handlungsspielrdumen fur die Stadt und Kostenvorteilen bei der Beschaffung
von Ausgleichsflachen.

Geeignete Flachen zum Aufbau des Okokontos

Die Darstellungen im Landschaftsplan geben damit auch Hinweise auf Flachen, die bei
gunstigen Gelegenheiten durch die Stadt erworben und entsprechend aufgewertet
werden kénnen.

Folgende MalRhahmen waren als sinnvolle Ausgleichsmalinahmen gut geeignet.

- Waldumbau, Einbringung von Laubgehdlzen in Nadelwaldbereichen (v.a. mit Fich-
te). Entwicklung standortgerechter Laub-Misch-Walder.

- Anlage von Extensivgriinland und Extensivierung von Intensivgriinland,
- Umwandlung von Ackerstandorten in Auenlage in Extensivgrinland,

- Anlage von Pufferstreifen an Gewassern, Quellbereichen und Ackern (Brache- u.
Ackerrandstreifen),

- Anlage von Rickhaltemulden, von Feuchtbiotopen und Kleingewassern,
- Anlage von Streuobstwiesen oder Obstbaumreihen,

- Waldrandgestaltung und —pflege

- Freilegung offener, besonnter Rohboden- und Felsstandorte.
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15.3

Forderprogramme des Naturschutzes und der Land- und Forstwirtschaft

Die Forderprogramme des Naturschutzes, der Land- und Forstwirtschaft honorieren die
immer wichtiger werdenden Umweltleistungen der Landwirtschaft und Forstbewirt-
schaftung.

Einige Landwirte haben bereits Vertrage mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt bzw. dem Landwirtschaftsamt zur Pflege von Biotopen und zur extensiven
Nutzung abgeschlossen.

Das Vertragsnaturschutz-Programm (VNP) ist seit April 1995 in Kraft und regelt un-
ter einem Forderdach die finanziellen Zuwendungen der bisherigen Einzelprogramme
(wie Programm fur Mager- und Trockenstandorte, fir Streuobstbestande, fiir Teiche
und Stillgewasser, Ackerrandstreifenprogramm, Programm fiir Pufferzonen).

Die Fordermoglichkeiten bestehen insbesondere fir Mal3nahmen und Leistungen auf
folgenden Flachen:

- Flachen nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), insbesondere Mager-
und Trockenstandorte (ausgenommen Waldstandorte),

- Flachen, die als Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder Landschaftsbestandteile
geschutzt sind,

- Flachen, die in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst sind,

- ausgewahlte Einzelflachen, die im Rahmen naturschutzfachlicher Programme
schwerpunktmé&Rig fir Zwecke des Natur- und Artenschutzes bereitgestellt werden.

In der Richtlinie wird weiterhin festgelegt, dass MaRnahmen auf der Grundlage qualifi-
zierter naturschutzfachlicher Plane und Konzepte Vorrang haben. Durch die gemeindli-
che Landschaftsplanung ist diese Voraussetzung gegeben.

Das Vertragsnaturschutzprogramm ist zur Umsetzung der im Landschaftsplan
dargestellten MalRnahmen einzusetzen.

Das Bayerische Vertragsnaturschutzprogramm Wald (VNP Wald) honoriert weiterhin
freiwillige Leistungen, die Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte flr den Natur- und Ar-
tenschutz in Waldern erbringen. Darunter folgende Mal3nahmen:

- der Erhalt und die Wiederherstellung von Stockausschlagwaldern,

- der Erhalt von Biberlebensraumen,

- der vollstandige Nutzungsverzicht bzw. die Schaffung lichter Waldstrukturen mit
Nutzungsverzicht,

- Erhalt von Altholzinseln,

- Erhalt vielfaltiger Biotopbaum-, Totholz- und Lichtwaldstrukturen nach Stérungser-
eignissen,

- der Erhalt von Biotopbdumen und Biotopbdumen mit hohem Biotopbaumpotential,

- das Belassen von Totholz auf Waldflachen.

Das ebenfalls eigenstandig weitergefiuhrte Landschaftspflegeprogramm hat die Si-
cherung und Entwicklung von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Men-
schen und als Lebensraume der heimischen Tier- und Pflanzenwelt zum Ziel. Gefor-
dert werden neben den Grundstiickseigentiimern vor allem kommunale Korperschaften
sowie Vereine und Organisationen, die sich satzungsgemaf dem Naturschutz und der
Landschaftspflege widmen. Die Zuschiisse betragen bis zu 70 % der férderfahigen
Gesamtkosten. Forderinhalte sind unter anderem:
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- die Anpflanzung von Hecken und Feldgehélzen in ausgeraumten Landschaften,

- die Neuanlage von Lebensrdumen fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten (z.B.
Tumpel als Laichgewasser),

- die Pflege und Erhaltung alter Baumbestande, die als Naturdenkmal geschiitzt sind,
- die Renaturierung von Flie3gewassern.

Erganzend greift das Kulturlandschaftsprogramm des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten; es zielt v.a. auf eine extensivere Be-

wirtschaftung der gesamten Flachen, wahrend die Programme des Naturschutzes auf
Okologisch besonders wertvolle Landschaftsteile ausgerichtet sind.

Weiterhin bestehen derzeit folgende forstliche Forderprogramme:

- Waldbauliche Férderung (WALDFOPR). Wesentlicher Inhalt der waldbaulichen For-
derung ist der Aufbau klimatoleranter, stabiler Walder oder die Bewaltigung von
Schéaden,

- Forderung beim Wegebau (FORSTWEG), sowie

- Forderung der Forstwirtschaftlichen Zusammenschliisse (FORSTZUSR).

Ziel der forstlichen Forderung ist es die Waldflache zu erhalten und zu mehren, einen
naturnahen Wald zu bewahren oder herzustellen, die Waldfunktionen zu sichern und
die biologische Vielfalt des Waldes zu erhalten und zu verbessern.
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Anhang

1.Bau- und Bodendenkmaler (Stand: 25.06.2022)

i i BAYERISCHES
Regierungsbezirk Oberfranken RAYERICHES
s : FUR DENKMAL
Landkreis Forchheim PFLEGE — =

Stadt Ebermannstadt .'

Baudenkmaler

E-4-74-121-1

E-4-74-121-2

D-4-74-121-101

D-4-74-121-1

D-4-74-121-2

D-4-74-121-3

© Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege Seite 1/18 Baudenkmaler - Stand 25.06.2022

Ensemble HauptstraBe/Am Marktplatz. Ebermannstadt wird inselartig von zwei
Wiesentarmen eingeschlossen. Der Ort wurde 981 erstmals als Dorf erwdhnten und
bekam 1323 die Stadtgerechtigkeit verliehen, die 1458 und 1510 bestatigt wurde.

Das Ensemble umfasst die west-Ostlich durch die gesamte Altstadt, in leichter
Kriimmung verlaufende HauptstraBe. Dieser Straldenzug ist streng geschlossen bebaut
und besteht meist aus zweigeschossigen biirgerlichen Giebelhdusern, die vorwiegend
aus dem 17.-19. Jh. stammen und bildet die Hauptachse der Stadtanlage. Der
Marktplatz legt sich etwa in der Mitte der Achse slidwarts als Rechteck an diese an und
war bis 1864 von einem freistehenden Rathausbau beherrscht. Auch hier verfiigt die
geschlossene Bebauung z. T. reiches Fachwerk. Die Stadt war ehemals mit drei Toren,
Wallen und Palisaden befestigt. Das abgegangene Obere und Untere Tor begrenzten
die Stadt in ihrer Ostwesterstreckung, wo die Endpunkte des Ensembles liegen.

Ensemble Oberes Scheunenviertel. Das Obere Scheunenviertel ist aus
Feuerschutzgriinden auBerhalb des historischen Ortskerns am Ostlichen Wiesentufer
angelegt worden. Die haufenférmige Anlage an der Miihlenstraf’e besteht aus Lager-
und Speicherbauten des 18. und 19. Jahrhunderts, die zumeist als
Sandsteinquaderbauten mit Fachwerkgiebeln errichtet worden sind.

Alter SchloBberg. Keller, aus Kalkstein gemauert, ehem. Standort des 1877 errichteten
"Widders" (hydraulische Wasserhebeanlage) der Gem. Burggaillenreuth; im Tal
sidostlich des Ortes unweit der B 470 an der Bahnstrecke neben der Wiesent.

nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

Am Marktplatz 1. Blrgerhaus, zweigeschossiges Eckhaus mit abgewalmtem Satteldach,
verputzter Massivbau mit geohrten Fenstern im Obergeschoss, im Kern 2. Halfte 18. Jh.,
Erdgeschoss entkernt.

nachqualifiziert

Am Marktplatz 5. Biirgerhaus, schmales giebelstandiges Satteldachhaus, auf
langgestrecktem Grundriss, massives Erdgeschoss, Fachwerkobergeschoss, bez. 1682.
nachqualifiziert

Am Marktplatz 6. Blrgerhaus, stattlicher giebelstandiger Satteldachbau, massives
Erdgeschoss, Fachwerkobergeschoss, bez. 1679, Erdgeschoss durch modernen
Ladeneinbau lUberformt.

nachqualifiziert
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D-4-74-121-4

D-4-74-121-5

D-4-74-121-6

D-4-74-121-7

D-4-74-121-8

D-4-74-121-9

D-4-74-121-10

D-4-74-121-11

D-4-74-121-12

D-4-74-121-102

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Seite 2/18 Baudenkmaler - Stand 25.06.2022

Am Marktplatz 9. Blirgerhaus, zweigeschossiger giebelstédndiger Satteldachbau,
Erdgeschoss massiv, Fachwerkobergeschoss, bez. 1684, Erdgeschoss entkernt,
Ladeneinbau.

nachqualifiziert

Am Marktplatz 10. Ehem. Bezirksamt, heute Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger, spdtklassizistischer Massivbau mit leicht vortretendem Mittelrisalit,
flachgeneigtes Walmdach, Mitte 19. Jh., Erdgeschoss entkernt.

nachqualifiziert

Am Marktplatz 12. Biirgerhaus, zweigeschossiger Mansardwalmdachbau mit geohrten

Gewdnden, massiv, verputzt, in retardierenden spédtbarocken Formen, bez. 1836.
nachqualifiziert

Am Marktplatz 13. Birgerhaus, traufsténdiges Halbwalmdachhaus, zweigeschossig,
massives Erdgeschoss, Fachwerkobergeschoss mit geohrten Fenstern, verputzt, 2.
Hélfte 18. Jh., mit &lterem Kern, Erdgeschoss tiberformt.

nachqualifiziert

Am Marktplatz 15. Burgerhaus, zweigeschossiger giebelstindiger Satteldachbau, auf
schmalem langgestrecktem Grundriss, massives Erdgeschoss, Fachwerkobergeschoss,
bez. 1672.

nachqualifiziert

Am Marktplatz 19. Biirgerhaus, stattliches Eckhaus, zweigeschossiger Satteldachbau,
Erdgeschoss massiv, Fachwerkobergeschoss, bez. 1711.
nachqualifiziert

Am Marktplatz 22. Ehem. Gasthaus Krone, heute Wohn- und Geschéftshaus,
zweigeschossiger giebelsténdiger Satteldachbau, Erdgeschoss massiv verputzt,
Obergeschoss in Fachwerk, 1707.

nachqualifiziert

Am Marktplatz 24. Gasthaus, zweigeschossiger Eckbau mit Satteldach, massives
Erdgeschoss, Fachwerkobergeschoss, verputzt, im Kern 18. Jh.

nachqualifiziert

Bahnhofstra3e 5. Ehem. Amtsgericht, jetzt Burgerhaus und Heimatmuseum,

zweigeschossiger massiver Putzbau, flach geneigtes Walmdach, spétklassizistisch, 1870.

nachqualifiziert

BahnhofstraBe 13. Villa, zweigeschossiger Jugendstilbau mit Krippelwalmdach,
zweigeschossiger Kubus mit Treppenhausvorbau, Standerker und Wintergarten,
Fassadenstuck, um 1910; Portal mit Bedachung, um 1910.

nachqualifiziert
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Bei der Gro3en Linde. Marter, Sandsteinsdule, am Kdmpfer unterhalb der
Bildhausecken Wappenschilde, 17. Jh.; auBerhalb des Ortes an der Wegkreuzung
Leutzdorf-Morschreuth.

nachqualifiziert

Breitenbacher StraBBe 1. Alte Wache, ehem. Fiirstbischofliches Kastenamt, spéter
Rentamt und Polizei, dreigeschossiger Sandsteinquaderbau mit Walmdach, 1792.
nachqualifiziert

Breitenbacher StraBle 2; Wiesent. Ehem. Mihle, Schmittmuhle, langgestreckter
zweigeschossiger Satteldachbau, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss teils massiv
(Sandsteinquader), teils Fachwerk, teils verputzt, profilierte Fensterrahmungen, 1.
Hélfte 18. Jh.; Wasserrad; Mihlenwehr.

nachqualifiziert

Breitenbacher StraBe 12. Kleinhaus, erdgeschossiges, giebelstindiges
Krippelwalmdachhaus, verputzt, frilhes 19. Jh., Glberformt.
nachqualifiziert

Breitenbacher StraBe 27. Bauernhof: Wohnstallhaus, giebelsténdiger erdgeschossiger
Satteldachbau, Fachwerk und massiv, meistenteils verputzt, im Kern 1. Hilfte 18. Jh,,
verdndert Mitte 19. Jh.; parallel dazu giebelsténdiger Stadel, Sandsteinquader,
Fachwerkgiebel, Satteldach, 19. Jh.

nachqualifiziert

Breitenbacher StraBe 44; Nihe Breitenbacher Stra3e. Grof3er Fachwerkstadel,
traufstdndig, mit Satteldach, 18. Jh.
nachqualifiziert

Buckenreuther StraBe 14. Kath. Kapelle St. Heinrich und Kunigunde, Satteldachbau mit
verschiefertem Glockendachreiter mit Zeltdach, Sakristeianbau mit Schleppdach,
verputzter Kalksteinbau, bez. 1936; mit alter Ausstattung.

nachqualifiziert
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D-4-74-121-62

D-4-74-121-64

D-4-74-121-48

D-4-74-121-18

D-4-74-121-67

Burg Feuerstein 2; Burg Feuerstein 4; Burg Feuerstein 6; Burg Feuerstein 8; Burg
Feuerstein 10; Burg Feuerstein 12; Burg Feuerstein 14; Burg Feuerstein 16. Sog. Burg
Feuerstein, burgartige Anlage, hoher Turm und viergeschossiges Haupthaus mit ein- bis
dreigeschossigen Anbauten mit Sattel-, Walm- und halbwalmdé&chern, Jurakalkstein,
1941 als Labor fir Hochfrequenztechnik errichtet, seit 1946 Haus der kath. Jugend der
Didzese Bamberg; moderne kreuzgangartige Anbauten mit Sattel- bzw. Walmdach, um
1960; Gber ein Foyer mit Treppenhaus angeschlossene doppelstdckige Kirche
Verkldrung Christi, Rund- und Parabelform in Grund- und Aufriss variierender Kubus,
Wiénde in Kalkstein und Farbglas, 1958-60 von Hans Schddel und G. Heinzmann;
Ausstattung; zugehorig gleichzeitiger freistehender Glockenturm tber Kapelle zu Ehren
der Schmerzhaften Muttergottes, Beton und Holz mit Pultdach; kirchhofartiger
Terrassenvorbau mit Einfriedung, Pflasterung und gedecktem Gang zur
Glockenturmkapelle.

nachqualifiziert

Burggaillenreuth 7; Burggaillenreuth 5; Burggaillenreuth 3. Reste einer Burganlage,
mit Wohnturm, Teilen der ehem. Befestigung und Griben sowie ehem. Vorburg mit
Jagdhaus und Stadel; Wohnturm (sog. vordere Kemenate) mehrgeschossiger verputzter
Massivbau mit einseitig halbrund abgewalmtem Satteldach, im Kern 13./14. Jh.,
Renovierungen nach 1525, nach 1632, 1. Hilfte 19. Jh.; Graben und
Befestigungsmauern und Kelleranlage, Naturstein 13.-16. Jh.; ehem. Jdgerhaus, jetzt
Gasthaus, zum Graben drei, sonst zweigeschossiger Bau, Massiv mit 2. Obergeschoss in
Fachwerk um 1600, angefiigter Stidostfligel mit historistischem Fachwerkobergeschoss
um 1900, Gber dlterem massivem Erdgeschoss, gemeinsames Walmdach, wohl 1920er
Jahre; Scheune, Fachwerkbau mit riickwdrtig abgewalmtem Satteldach, 18. Jh,,
Nebengebdude, erdgeschossiger Satteldachbau mit Satteldach, massiv, verputzt, 18. Jh.
nachqualifiziert

Ehrlich. GroBer Stadel der Sdgmiihle, Sandsteinquaderbau, Satteldach mit
Fachwerkgiebeln, 18./19. Jh.; im historischen, Oberen Scheunenviertel.
nachqualifiziert

Franz-Dorrzapf-StraBe 10. Rathaus, ehem. Knabenschule, zwei durch Gelenkbau
miteinander verbundene zweigeschossige Pavillonbauten, Massivbau, verputzt,
Walmdach bzw. Mansardwalmdach mit Haubendachreiter, neubarock, 1914-16; davor
runder Sdulenpavillon mit sechseckigem Zeltdach, gleichzeitig.

nachqualifiziert

Gasseldorfer StraBe 30. Kath. Filialkirche Beatae Mariae Virginis, Saalkirche mit
Walmdach und offener Vorhalle,, schlanker Dachreiter mit abschlieBender Haube,
Kalksteinbau, 1950-52 von Fritz Freitag, eingemauertes Marienkronungsrelief, barock,
18. Jh.

nachqualifiziert
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D-4-74-121-61

D-4-74-121-75

D-4-74-121-60

D-4-74-121-19

D-4-74-121-20

D-4-74-121-21

D-4-74-121-22

D-4-74-121-23

D-4-74-121-24

Grasiger Weg. Feldkapelle Beatae Mariae Virginis und Dreifaltigkeit, Kriegerehrenmal
fur einen Gefallenen des ersten Weltkriegs, kleiner dreiseitiggeschlossener Saalbau mit
Satteldach und Dachreiter, teilverputzter Massivbau auf hohem Kalksteinquadersockel,
neugotisch, nach 1915; gleichzeitig gemauerter Vorplatzsockel mit gusseiserner
Einfriedung; am Weg nach Pretzfeld.

nachqualifiziert

Hafnersweg. Kreuzstein, sog. Schlosserstein, Sandstein, bez. 1762; links der Stralle nach
Leutzdorf.
nachqualifiziert

Hasenberg. Kapelle HI. Dreifaltigkeit, massiver Satteldachbau, Sandstein verputzt, bez.
1837; mit Ausstattung; hinter den Sportanlagen im Eschlipper Tal.
nachqualifiziert

Hauptstrafle 3. Birgerhaus, zweigeschossiger traufstdndiger massivbau mit Sattaldach,
Zwerchhaus mit gekuppeltem Doppelfenster mit neubarocker Stuckdekorrahmung,
historistisch, um 1895, stark Gberformt.

nachqualifiziert

Hauptstrafle 14. Biirgerhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Satteldachbau, auf
schmalem langgestrecktem Grundriss, Fachwerk verputzt, Mitte 19. Jh., mit dlterem
Kern, Erdgeschossfront durch Ladeneinbau tiberformt.

nachqualifiziert

Hauptstrafle 15. Biirgerhaus, giebelstdndiger zweigeschossiger Eckbau mit Satteldach,
auf schmalem langgestrecktem Grundriss, verputzt mit fachwerksichtigem Giebel,
Mitte 19. Jh., mit dlterem Kern, Erdgeschossfront durch Ladeneinbau Gberformt.
nachqualifiziert

Hauptstrale 16. Biirgerhaus, giebelstindiger zweigeschossiger Satteldachbau,
Erdgeschoss massiv, Fachwerkobergeschoss, im Kern 1. Hilfte 18. Jh., Mitte des 19. Jh.
und modern verdndert.

nachqualifiziert

Hauptstrafle 20. Birgerhaus, zweigeschossiger traufstidndiger Satteldachbau, massives
Erdgeschoss, Fachwerkobergeschoss, verputzt, Mitte 19. Jh., im Erdgeschoss moderner
Ladeneinbau.

nachqualifiziert

Hauptstrale 21. Biirgerhaus, zweigeschossiges giebelstindiges Satteldachhaus,
Fachwerk verputzt, Mitte 19. Jh., mit dlterem Kern, moderner Ladeneinbau im
Erdgeschoss.

nachqualifiziert
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D-4-74-121-25

D-4-74-121-26

D-4-74-121-27

D-4-74-121-28

D-4-74-121-29

D-4-74-121-30

D-4-74-121-96

D-4-74-121-31

D-4-74-121-33

D-4-74-121-34

Hauptstrafle 23. Birgerhaus, traufstdndiger zweigeschossiger Halbwalmdachbau,
Erdgeschos massiv, Obergeschoss Fachwerk, bez. 1793, Erdgeschoss durch modernen
Ladeneinbau verdndert.

nachqualifiziert

Hauptstrafle 25. Birgerhaus, giebelstindiger Eckbau mit Satteldach, verputzt und
Fachwerk, 1. Hélfte 19. Jh., mit dlterem Kern, Erdgeschossfront durch moderne
Ladenfenster tiberformt.

nachqualifiziert

Hauptstrale 26. Birgerhaus, breitgelagerter zweigeschossiger Walmdachbau,
Erdgeschoss massiv, Obergeschoss in Fachwerk, bez. 1798.
nachqualifiziert

HauptstraBle 33. Birgerhaus,zweigeschossiges giebelstdndiges Satteldachhaus,
Erdgeschoss massiv verputzt, Zierfachwerkgiebel, bez. 1671.
nachqualifiziert

Hauptstrafle 35. Birgerhaus, zweigeschossiges giebelstandiges Satteldachhaus,
Fachwerk und massiv, verputzt, 2. Hilfte 17./18. Jh..
nachqualifiziert

Hauptstrale 36. Ehem. Biirgerhaus, heute Gasthaus, zweigeschossiger
Halbwalmdachbau, Fachwerk, Anfang 19. Jh., mit dlterem Kern, Verdnderungen in der
2. Hélfte 20. Jh..

nachqualifiziert

Hauptstrale 37. Ehem. Rathaus, seit 1954 Wohnhaus, zweigeschossiger
giebelstdndiger Satteldachbau mit massiver neugotischer Putzfassade, 1864.
nachqualifiziert

Hauptstrale 38. Birgerhaus, breitgelagerter zweigeschossiger Satteldachbau mit
Seitenrisalit, Massivbau mit schlichter Putzfassade, Mitte 19. Jh., mit &lterem Kern.
nachqualifiziert

Hauptstrale 42. Ehem. Gefdngnis, lUber Sockelgeschoss zweigeschossiger Kubus mit
flach geneigtem Walmdach, Sandsteinquaderbau, Ecken und Fenstergewédnde mit
Werksteinquaderungen, Neurenaissance, um 1880.

nachqualifiziert

Hauptstrafle 43. Burgerhaus, zweigeschossiger Giebelstédndiger Satteldachbau,
Erdgeschoss verputzt, Fachwerkobergeschoss, Anfang 19. Jh., mit &lterem Kern,
Erdgeschoss durch Ladeneinbau stark Gberformt.

nachqualifiziert
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D-4-74-121-36

D-4-74-121-37

D-4-74-121-69

D-4-74-121-78

D-4-74-121-49

D-4-74-121-66

D-4-74-121-79

D-4-74-121-95

D-4-74-121-39
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Hauptstrafle 46. Biirgerhaus, zweigeschossiger verputzter Halbwalmdachbau, massiv,
Anfang 19. Jh.
nachqualifiziert

Hauptstrafle 50. Biirgerhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Halbwalmdachbau,
Erdgeschoss massiv, Fachwerkobergeschoss, verputzt, Anfang 19. Jh.
nachqualifiziert

Hohlgasse. Marter, quadratischer Schaft mit abgefasten Ecken, am Sockel
Stifterinschrift, Dolomit mit eisernem Patriarchalkreuz auf dem Bildhaus, barock, bez.
1737; "am Gasseldorfer Berg".

nachqualifiziert

Im Fichtig. Muttergotteskapelle, massiver verputzter Satteldachbau, 1956
wiederhergestellt, im Kern dlter; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Im Ramstertal 3; Leite. Schiitzenhaus, kleiner giebelstdndiger zweigeschossiger
Halbwalmdachbau mit Dachiiberstand, Erdgeschoss massiv, Fachwerkobergeschoss,
spétes 19. Jh.; zugehorige Bierkelleranlage mit insgesamt neun Eingdngen (zwei
nordlich sieben stidlich) mit langen, in die Tiefe flihrenden gemauerten Kellerhilsen,
Naturstein, wohl 2. Hélfte 19. Jh.

nachqualifiziert

In Eschlipp. Marienkapelle, verputzter Massivbau mit flach geneigtem Satteldach,
neugotisch, bez. 1885, Sakristeianbau nachtréglich; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

In Niedermirsberg. Kath. Filialkirche St. Jacobus maior, Altbau, dreigeschossiger
massiver gotischer Chorturm um 1439, mit Walmdach von 1801, Langhaus, massiver
Saalbau mit Satteldach, Anfang 18. Jh.; Neubau durch Vorbau an Chorturm
angeschlossen, modern-romanisierende Anlage, Langhaus mit eingezogenem
Rechteckchhor unter gemeinsamem Walmdach, niedrige Chorseitentiirme mit
Zwiebelhauben, Kalkstein verputzt, 1936/37 von Architekt Franz Ruff junior; mit
Ausstattung.

nachqualifiziert

In Poxstall. Fachwerkscheune auf Kalksteinsockel, Satteldach, wohl 18. Jh., in
markanter Lage an der HauptstralRe.
nachqualifiziert

Kapellenplatz 4a. Biirgerhaus, zweigeschossiger Satteldachbau, wohl massiv und
Fachwerk verputzt, 1. Hilfte 19. Jh., mit dlterem Kern, stark Gberformt.
nachqualifiziert
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D-4-74-121-40

D-4-74-121-41

D-4-74-121-42

D-4-74-121-43

D-4-74-121-46

D-4-74-121-44

D-4-74-121-45

D-4-74-121-47

D-4-74-121-68

D-4-74-121-87

Kapellenplatz 6. Birgerhaus, zweigeschossiger traufstdndiger Satteldachbau, wohl
massiv und Fachwerk verputzt, 1. Hilfte 19. Jh., mit dlterem Kern.
nachqualifiziert

Kapellenplatz 12. Biirgerhaus, zweigeschossiger Satteldachbau in Ecklage, massiv und
Fachwerk verputzt, Mitte 19. Jh., mit dlterem Kern.
nachqualifiziert

Kapellenplatz 13. Kath. Filialkirche Mariae Geburt, Westturm 14. Jh. mit verschiefertem
ins Achteck Gberfiihrtem Spitzhelm von 1802, Saalkirche mit Satteldach, eingezogener
dreiseitig geschlossener Chor, 15. Jh., spatgotisch und im 17. Jh. barockisiert; mit
Ausstattung.

nachqualifiziert

Kirchenplatz 3. Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, langgestreckter Saalbau mit Satteldach,
halbrunde Apsis, Turm mit Spitzhelm, massiv, Sockel und Gliederungselemente aus
Sandsteinquadern rahmen Putzflichen, neuromanisch, 1853-56 von Reg. Baumeister
Maximilian von Wallenfels unter Beteiligung der Architekten Wilhelm Frank, Joseph
Bachauer und Konrad Weis nach Entwurf von Friedrich von Gartner von 1842; mit
Ausstattung; liberdachter Olberg, Skulpturengruppe aus Sandstein, von Philipp Dorsch
aus Bamberg, neugotisch, 1896.

nachqualifiziert

Kirchenplatz 3. Kreuzigungsgruppe im Kirchhof, ehem. Grabmal einer
Familiengrabstétte, Sandstein, historistisch, bez. 1889, sign. F. Sitzmair.
nachqualifiziert

Kirchenplatz 4. Zieglersche Stiftung, ehem. Kinderheim und Arbeiterschule,
zweigeschossiger Walmdachbau, massiv, verputzt, Heimatstil, 1912.
nachqualifiziert

Kirchenplatz 8. Ehem. Mihlengeb3ude, zweigeschossiger giebelstdndiger
Halbwalmdachbau auf leicht gekurvtem, dem Flusslauf angepasstem Grundriss, massiv
und Fachwerk verputzt, 2. Hilfte 18. Jh.

nachqualifiziert

Kirchenplatz 9. Wegkreuz, lateinisches Kreuz mit Korpus, Sockel mit Inschrift,
Sandstein, historistisch, bez. 1889.
nachqualifiziert

LeinleiterstraBe 7. Ehem. Miihle, zweigeschossiger Satteldachbau, Erdgeschoss massiv,
mit geohrten Tir- und Fensterrahmungen im ehem. Wohnbereich, Obergeschoss
Fachwerk, verputzt, bez. 1732.

nachqualifiziert

Lindenweg 3. Martersiule, Sandstein, bez. 1717.
nachqualifiziert
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D-4-74-121-88

D-4-74-121-85

D-4-74-121-89

D-4-74-121-73

D-4-74-121-52

D-4-74-121-150

D-4-74-121-56

D-4-74-121-77

D-4-74-121-81

D-4-74-121-38

Lindenweg; Riissenbacher StraBe; Tiefer Graben; Waldweg. Marterséule, Sandstein,
bez. 1773; am Ortsausgang nach Ebermannstadt.
nachqualifiziert

Lohrweg. Flurkapelle, kleiner Satteldachbau, massiv, verputzt, 1. Hilfte 19. Jh.; auf dem
Rissenbacher Anger.
nachqualifiziert

Lohrweg. Martersdule, Sandstein, 18. Jh.; neben der Feldkapelle auf dem Riissenbacher
Anger.
nachqualifiziert

Moggaster HauptstraSe 16. Hierzu Backhaus, massiv mit Satteldach, 18. Jh.
nachqualifiziert

Nahe Am Kirchenwehr; Ndhe In der Peunt. Unteres Scheunenviertel, hinter der
Nikolauskirche um einen Platz angelegte Gruppe von Scheunen in teils offener
Bebauung, teils in geschlossenen Reihen nach Siiden und Osten ausstrahlend, sowohl
Massivbauten mit Kalksteinwdnden und Fachwerkgiebeln, als auch Fachwerkbauten
Uber Steinsockeln, teils verputzt, Giebel teils freiliegend, teils verbrettert oder
verschiefert, im Wesentlichen Satteldachbauten, am Ende einer Scheunenenreihe
abgewalmt, in den Scheunenreihen traufseitige Tore, Einzelscheunen und Kopfbauten
zum Teil mit Klebddchern und giebelseitig zugédnglich, 1901 Gber altem Kern
wiedererrichtet.

nachqualifiziert

Ndhe Basteibrdugasse. Ehem. Brauhaus mit Mélzerei, zweigeschossiger, veputzter
Massivbau mit Fachwerkkniestock, Halbwalmd&chern und Liftungshaube, von Heinrich
Schmidt, 1925/26, 1929 an Sudseite um Pultdachanbu erweitert.

nachqualifiziert

Néhe Pretzfelder Strafle. Marter, Sandsteinsdule, Bildhaus mit Muschelgiebeln, darauf
eisernes Patriachalkreuz, 18. Jh.; in der ehem. "beim Galgen" genannten Flur.
nachqualifiziert

Neuseser Berg. Marter, Schaft auf quadratischem Grundriss mit eingeritzten
christlichen Symbolen und Datierung unterhalb des Bildhduschens, Sandstein, bez.
1851; an der Kreuzung der FlurstraRen am einstigen "Lange-Meile-Weg".
nachqualifiziert

Niedermirsberger StraBe 5. Wegkreuz, Sandstein, bez. 1922; am Ortsausgang nach
Rissenbach.
nachqualifiziert

Oberes Tor. Johann-Nepomuk-Figur, Sandsteinstatue, neubarock, 1930, bez. Hans
Leitherer; auf der Wiesentbriicke.
nachqualifiziert
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D-4-74-121-51

D-4-74-121-84

D-4-74-121-70

D-4-74-121-97

D-4-74-121-57

D-4-74-121-92

D-4-74-121-72

D-4-74-121-71
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Rosengasse 26. Biirgerhaus, zweigeschossiges Satteldachhaus in Ecklage, Erdgeschoss
massiv, Obergeschoss in Fachwerk, 1. Drittel 18. Jh., verdndert.
nachqualifiziert

Rothenbiihl 2. Wegkapelle, verputzter Massivbau mit flach geneigtem
schiefergedecktem Satteldach, Mitte 18. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Sandtal. Marter, schlanke Sandsteinséule, Bildhduschen mit Mansardwalmdach, darauf
lateinisches Eisenkreuz mit Kleeblattenden, 18./19. Jh.; am Gasseldorfer Schuttplatz.
nachqualifiziert

Sassenbiihl. Sog. Wallerwarte, Aussichtsturm mit Zinnenbristung, Bruchstein,
historistisch auf mittelalterliche Formen zuriickgreifender Heimatstil, 1929-31; nordlich
des Kreuzberg.

nachqualifiziert

Sauerwehr. Erlachkapelle, massiver Saalbau mit eingezogenem Chor,
Satteldach,neugotisch, erneuert 1846 von Anton Scheller; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Sponselgasse 1. Wegkreuz, lateinisches Kreuz mit gefasstem Korpus, Holz, 19. Jh.; vor
Sponselgasse 1.
nachqualifiziert

StephanusstraBBe 2; Lohberg; StephanusstraBe; Nadhe Moggaster HauptstraBe; Ndhe
Stephanusstrale; Zum Steig. Kath. Pfarrkirche St. Stephan, Chorturmkirche,
spétgotischer Ostturm, massiv, verputzt, Obergeschosse von 1708/09, nach
Blitzeinschlag 1819 um ein Geschoss reduziert und mit mit Spitzhelm versehen, nach
Blitzeinschlag 1914 renoviert, Langhaus auf ldngsrechteckigem Grundriss mit
schmalerem, an den Turm angefiigtem Chor, massiv, verputzt, Walmdach, 1921/22 von
Otto Schulz, nachtragliche Aussegnungshalle an der Turmnordseite; mit Ausstattung;
Kirchhofummauerung, Kalkstein, 16./1. Viertel 17. Jh., Kirchhoftor, Kalkstein und
Sandstein, 1616; seitlich davon zwei Grabsteine mit Kreuz, Sandstein, 18. Jh. und bez.
1787; Grab- und Friedhofskreuz, Sandstein, bez. 1887; Bildstock mit
Kreuzigungsgruppe, Sandstein, an der Kirchhofmauer, 17. Jh.

nachqualifiziert

Umetlang. Grenzstein, sog. Markgrafenstein, Sandstein, bez. 1736; an der Flurgrenze zu
Streitberg.
nachqualifiziert
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D-4-74-121-86

D-4-74-121-82

D-4-74-121-80

D-4-74-121-76

D-4-74-121-91

D-4-74-121-90

D-4-74-121-93

D-4-74-121-106

D-4-74-121-54

D-4-74-121-55

Waldweg 1. Mihle, Zweifligelbau, Kernbau zweigeschossiger Satteldachbau,
Erdgeschoss Bruchstein massiv, Obergeschoss in Fachwerk 18. Jh., im Winkel
angesetzter etwas niedrigerer Fliigelbau, zweigeschossig, verputzt ,19. Jh.; gegeniiber
zugehoriges Stallgebdude mit Frackdach, Kalkstein und Fachwerk, 19. Jh.; rickwartig
zugehorige Fachwerkscheune mit Satteldach, 19. Jh.

nachqualifiziert

Weidich. Dreifaltigkeitskapelle, Feldkapelle, Massivbau, verputzt, mit Satteldach, 19.
Jh.; mit Ausstattung; ca. 1,4 km nordlich des Ortes, stlich der Einmiindung der
Niedermirsberger Stralle in die FO 41, zwischen Segelflugplatz und Burg Feuerstein.
nachqualifiziert

Wiesengrundstrale 1. Wassermiihle, zweigeschossiger Satteldachbau, massives
Erdgeschoss, Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.
nachqualifiziert

Windlucke. Heiligenhduschen, Bau mit Nische und Pultdach, 18. Jh.; zwei km &stlich des
Ortes an der StralRe nach Ebermannstadt.
nachqualifiziert

Wohlmuthshiiller Strale 22. Einzelnes Backhaus, massiv mit Satteldach, 18. Jh.; an der
DurchgangsstralSe.
nachqualifiziert

Wohlmuthshiiller Strale 32. Kath. Kapelle, polygonal geschlossener Saalbau mit
angefiigtem Chor, Putzbau mit kalksteinsichtigen Gliederungselementen,abgewalmtes
Dach, Dachturm mit verschieferter Haube, neubarock, bez. 1920; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

Wolkenstein 30. Burgruine, spdrliche Mauerreste Naturstein, mittelalterlich.
nachqualifiziert

Zum Brand 3. Pfarrhaus, villenartiger in den Hang gebauter zweigeschossiger
Halbwalmdachbau mit dreigeschossigem zum Tal vortretendem Vorbau mit Walmdach,
massiv, 1914/15.

nachqualifiziert

Zum Breitenbach 2. Biirgerhaus, zweigeschossiger traufstdndiger Satteldachbau,
Erdgeschoss massiv, Obergeschoss in Fachwerk, teilverputzt, bez. 1722.
nachqualifiziert

Zum Breitenbach 3. Biirgerhaus, traufstidndiger zweigeschossiger Satteldachbau mit
Zwerchhaus, Erdgeschoss massiv, verputzt, Obergeschoss in Fachwerk, bez. 1798,
Verdnderungen Ende 19. Jh.

nachqualifiziert
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D-4-74-121-59 Zur Wallerwarte; Schliisselstein. Kreuzweg, Station XlI| Stationskapelle, offener
Massivbau mit Korbbogenportal, verputzt, Satteldach, 19. Jh. oder 1908 (zugehérige
Kreuzigungsgruppe heute im Vorraum der Marienkapelle in Ebermannstadt); Stationen
I-VII, Sandstein mit Stuckreliefs, Neurenaissance, um 1900; am Weg nach
Wohlmuthshdill.
nachqualifiziert

Anzahl Baudenkmaler: 95
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Regierungsbezirk Oberfranken
Landkreis Forchheim
Stadt Ebermannstadt

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

Bodendenkmaler

D-4-6132-0122

D-4-6132-0123

D-4-6132-0186

D-4-6133-0170

D-4-6133-0171

D-4-6133-0172

D-4-6133-0173

D-4-6133-0192

D-4-6133-0237

D-4-6232-0049

D-4-6232-0052

D-4-6232-0053

D-4-6232-0126
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Befestigung vor- und friihgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums und Siedlung der Linearbandkeramik.
nachqualifiziert

Siedlung des Neolithikums.
nachqualifiziert

Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Hoéhensiedlung der Bronzezeit, der Hallstattzeit und der Latenezeit sowie
frihmittelalterliche Abschnittsbefestigung.
nachqualifiziert

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung der Urnenfelderzeit.
nachqualifiziert

Siedlung der Urnenfelderzeit, der Spatlatenezeit sowie der romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Mittelalterlicher Turmhiigel.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhiigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung mit Bestattungen der
Hallstattzeit und der friihen Latenezeit.
nachqualifiziert

Mittelalterlicher Turmhigel.
nachqualifiziert

Siedlung der spaten Laténezeit.
nachqualifiziert
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D-4-6232-0150

D-4-6232-0177

D-4-6232-0186

D-4-6232-0203

D-4-6232-0234

D-4-6232-0244

D-4-6232-0327

D-4-6232-0330

D-4-6232-0428

D-4-6233-0007

D-4-6233-0010

D-4-6233-0011

D-4-6233-0024

D-4-6233-0025

D-4-6233-0026
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Siedlung der spédten Laténezeit.
nachqualifiziert

Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung der Urnenfelderzeit und des friihen Mittelalters.
nachqualifiziert

Siedlung der friihen Latéenezeit.
nachqualifiziert

Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Freilandstation des Paldolithikums.
nachqualifiziert

Untertégige Bauteile der spatmittelalterlichen bis friihneuzeitlichen Kath. Filialkirche St.

Jacobus maior von Niedermirsberg.
nachqualifiziert

Spdtlaténezeitliche Siedlung.
nachqualifiziert

Siedlung der Urnenfelderzeit.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Siedlung der frithen Latéenezeit.
nachqualifiziert

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Mittelalterlicher Burgstall und vorgeschichtliche Hohensiedlung.

nachqualifiziert
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D-4-6233-0034  Siedlung der spéten Laténezeit und der romischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0035 Bestattungsplatz mit Grabhugeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0036  Mittelalterlicher Burgstall.
nachqualifiziert

D-4-6233-0039  Siedlung der Hallstattzeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0042  Fundamente einer spatmittelalterlichen Vorgéngerkirche der Kath. Pfarrkirche St.
Nikolaus von Ebermannstadt sowie Befunde der abgegangenen Kirchhofbefestigung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0043  Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0044  Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0047  Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0048  Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0049  Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0050  Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0051 Hohle mit Funden der Urnenfelder-, Hallstatt- und Laténezeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0053 Untertégige Siedlungsteile des Mittelalters sowie der frithen Neuzeit im Altstadtbereich
von Ebermannstadt.
nachqualifiziert

D-4-6233-0055  Untertdgige Bauteile der spatmittelalterlichen bis friihneuzeitlichen Kath. Filialkirche
Mariae Geburt von Ebermannstadt.

nachqualifiziert

D-4-6233-0063  Ringwallanlage der Spéthallstatt- und Friihlaténezeit sowie mittelalterlicher Burgstall.
nachqualifiziert
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D-4-6233-0064 Hohle mit Funden des Palédolithikums, des Neolithikums sowie der Urnenfelder- und
Hallstattzeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0065  Hohle und Hohlenvorplatz mit Nutzungshorizonten des Mesolithikums, des
Neolithikums, der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit und der Laténezeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0066  Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0067 Bestattungsplatz mit Grabhligeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0068  Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0070 Hohle mit Funden vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie des spaten Mittelalters.
nachqualifiziert

D-4-6233-0071  Hohle mit Skelettresten vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0119 Hdhle mit Funden der Hallstatt- und der Laténezeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0120 Hdhle mit Funden der Hallstatt- und der friihen Latenezeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0125 Hohlenstation des Paldolithikums.
nachqualifiziert

D-4-6233-0148  Siedlung der Latenezeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0152 Hohlenstation vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-6233-0153  Gréberfeld der Urnenfelder- und Hallstattzeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0154  Siedlung der Urnenfelderzeit.
nachqualifiziert

D-4-6233-0155  Siedlung der Urnenfelderzeit, der spiten Laténezeit sowie des friihen Mittelalters.
nachqualifiziert
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D-4-6233-0160

D-4-6233-0165

D-4-6233-0168

D-4-6233-0170

D-4-6233-0178

D-4-6233-0180

D-4-6233-0184

D-4-6233-0185

D-4-6233-0192

D-4-6233-0203

D-4-6233-0207

D-4-6233-0212

D-4-6233-0214

D-4-6233-0220

D-4-6233-0223
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Wistung des friihen Mittelalters.
nachqualifiziert

Korpergrdber vor- und frithgeschichtlicher oder friihmittelalterlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung der Hallstattzeit.
nachqualifiziert

Siedlung der spdten Laténezeit.
nachqualifiziert

Hohle mit vorgeschichtlichen Funden und menschlichen Skelettresten.
nachqualifiziert

Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung der jingeren Laténezeit.
nachqualifiziert

Siedlung der spédten Laténezeit und der rémischen Kaiserzeit.
nachqualifiziert

Siedlung der frithen Latéenezeit.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhuigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung der spédten Laténezeit.
nachqualifiziert

Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung der spédten Laténezeit.
nachqualifiziert

Fundamente abgegangener Bauten der hoch- und spatmittelalterlichen Burganlage von
Burggaillenreuth sowie untertégige Bauteile des bestehenden Wohnturms des spédten
Mittelalters.

nachqualifiziert
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D-4-6233-0225

D-4-6233-0226

D-4-6233-0227

D-4-6233-0229

D-4-6233-0231

D-4-6233-0235

D-4-6233-0237

D-4-6233-0308

D-4-6233-0309
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Kérpergraber vor- und frithgeschichtlicher oder frihmittelalterlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Freilandstation des Mesolithikums und spétlaténezeitliche Siedlung.
nachqualifiziert

Siedlung des Neolithikums und der jlingeren Laténezeit.
nachqualifiziert

Untertégige Bauteile der spatmittelalterlichen bis frilhneuzeitlichen Kath. Pfarrkirche
St. Stephan von Moggast sowie Fundamente mittelalterlicher Vorgéngerbauten.
nachqualifiziert

Siedlung der spdten Laténezeit.
nachqualifiziert

Untertdgige Bauteile bestehender Bauten sowie Fundamente abgegangener Geb3dude
und Befestigungsanlagen der mittelalterlichen Burgruine Wolkenstein.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhugeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Hohlenstation vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Hohlenstation vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmaler: 82



