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o0 Fdeh e . den Bebauungsplan gemidll § 10 BBauG als Satzung bes
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Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid .

vom .13 s .4330. « AZ. Hb‘bzf- 610 {@gemaﬁ § 11 BBauG in Verbine
dung mit der Yerordnung-—vem—&dv-10-+496 8—QVB IS5 125 <n—der
Fassung-vem—25711:1969 (GVBIT S+—376 -genehmigt,
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Der genehmigte Bebauung'a’,p1a\ir3"_‘i;w&r:dée'-'nn;‘t_.';1;,-’Begru‘nd Ny es
be':-safa./{r.’"?‘."fgﬂ. gemdB § 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt.
Die Genehmigung und die Auslegung sind am ..72,794% . ortsiibe-
lich durch Mfﬁ'f‘-".(f.""?yafé’z&ff%‘.‘/@....‘ bekanntgemacht worden.
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I. VERBINDLICHE FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLAMES

.rdgeschofl mit ausgebautem Erdgeschof nw. 1. Oberge- X
ilachgeschol scholl
Satteldach 35 = 48 Y Dachneigung Satteldach 20 - 135 ¢ pach-
Dachgauben: max. 1/3 der Haus- neigung
lange Dachgauben: keine
Kniestock: O - 50 em (von OKF Kniestock: O -~ 25 cm von
Dachgeschoft bis OK OKF DG - oK Dachhaut
Dachhaut) Dachausbautun: Einzelne
Dunkle Dacheindeckung Giebelzimmer moglich

Dunkle Dacheindeckung

:

Garagen

Dachneligung O = 408 2

Dunkle Dacheindeckung

Einschleppung zum Hauptdach méglich

Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die gerings-
fiigig von den Grundziigen den Planungsfestsetzungen abweichen

(z. B. Uberschreitung der Baugrenzen, Verlegung des Firstes

unter Einhaltung dexr Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneiw-
gung) sind als Ausnahmen gemil § 31 Abs. 1 BBauG zugelassen.
Die Binhaltung der Abstandsflachen gemdl Art. 6 BayBO mufl ge-
wihrleistet sein.

I. WEITERE PFESTSETZUNGEN {nach DIN 18003)

1. Art der baulichen Nutzung: (§ 1 Abs. {id=a der BauNVO)

1e1l.3. (:) ~ Allgemeines Wohngebiet: (&4 BauNVO)

23 Map dexr baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buehwt.
o dos. BBauG sowie § 16 Abs. 2 u. § 17 BauhNVO)

2.1, Zahl der Vollgeschosse :H/fI : :
7 als Hochstgrenze Zwingend (:) :
Z als Hochstgrenze 155 | |

2.2 Grundfliachenzahl fir WA Z TI- IIX GRZ = 0,4

2.3 GeschoBBfldchenzahl fiur WA
2k GFZ = 0,5 i
711 QRZ =sf0y8 |
7 1I1T GFZ = 1,0 E

1y Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: i
(§ 9 Abs. 1 Nr. .4 Buchsts—b- BBauG u. 8§ 22 us 23

HAauG) Eow A VO

Sl & = offene Bauweise 4.3+ Baulinie
FelvDs ZCS = nur Binzelhiduser 3.%. Baugrenze

moglich



) Ausnahmen von den Featsetzungen der Absz. &) konnen
zugelassen werden, wenn die Auffiiliung oder Abgra.
bung nicht mehr als 60 cm betrdgt und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht
beeintridchtigt wird. !

Fassadengestaltung: kein auffallend gemusterter Putazg
keine kontrastierenden Farben.

Linfriedungen:

HHohe einschliellich des Sockels einheitlich 1,00 m,
Sockelhhe hchstens 40 cm, gemeasen uber der ferti-
gen Gehsteig- baw. StraBendecke, Lings der offentli-
chen Wege sind die Einfriedungen aus Holzlatten oder
Maschendraht mit Hinterpflanzung herzustellen. Die
Fliche zwischen den Garagen und den 6ffentlichen Versw
kehrsflichen darf nur dann eingefriedet warden, wenn
der Raum zwischen Garagentor und offentlicher Ver-
kehrsfliche mehr als 5,4 m betragt. B e o u e )

koo Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemein=
bedarf: (8§ 5 Abs+ 2 Nr+—2und § 9 Abs. 1 Nr. £ Bueh-

st — £ BDBauG) .

o1, Flidchen oder Baugrundstiick filir den Gemeinbedarf:

5. Flichen fiir den iiberortliichen Verkehr:

(§ 5—Abss 2 Ny 3 BBauG)

Bundesstrafe: Jiihe i
6. Verkehrsflichen: (§ 9 Abs. 1 Ny. 3 BRauG)
Gl Straﬁenverkehrstﬁchen:[// 6.1.6. MaBzahl: L;-//"f'

- - -- Jeol
6.1.2. Parkbucht: ! Gs3. Straflen=-

: begrenzungslinie
! 1
mL Begrenzung Sson-=
: stiger Verkehrs- -

6.1.3. FuBweg: | e A flachen:
T Flichen der Versorgungsanlagen:

(§ 9 Abs. 1 Nx. 5 und 7 BBauG)

Trafostation: m
=

8. Fithrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Haupt-
wasserleitungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 DBauG)

R

8l Abwasserleitung: — - - <

-

A = Abwasser R = Rogeniesassernr

e
=
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Wasaserleitung

& PR R R T N T e LT i e R HD = Hochdruck
ND = Niederdruck
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Grunflidchen: (§ 9 Abs. 1 Nr. & BBaug) i

Griinflichen: 9.2, Schutzstreifen
bepflanzt:

B IS

Friiwdneaef * gwfi‘f &piﬁlplutz;

P ]

keine Festsetzungen

keine Festsetzungen

kKeine Festsetzungen

Sonstige Darstellunggn und Festsetzungent

Fléchen fiir Stellplédtze od. Garagen: (& 9 Abs. 1
Buchst. e und Nr. 12 BBauG) 5

Gemeinschafts- c[@m Garagen: =

stellplatze:

Mit Geh= u,” Fahr« und Leitungsrechten zu belastende
Flachen: {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

P e — e e

5 et i s e
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner.

halb eines Baugebietes: (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

- o

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bee-
bauungsplanes: (& 9 Abs, 5 BBauG)

Umgrenzung von der Bebauungfreinzuhaltenden Schutz-
flachen: ( § 9 Abs., 1 Nr. 14 BBauG)

; , VT ——

Nebengebidude sind auflerhalb der angewiesenen Fléchen 5
nicht zuldssig, desgleichen nicht genchmigungsflich-
tige Gebéude. '

Klgiﬁfiere dirfen nur in den im Bebauungsplan ausgo-

wiesenen Nebengebduden gehalten werden.

Provisorien mit Holz- odexr Blechverschlidgen sind vers
boten. -

Die Stellflichen fiir PKW diirfen nicht durch Tore odor
sonstige Sperxvorxrichtungen vom Straflenraum getrennt
werden. Sie miissen jederzeit dem Publikumsverkehr zu-

gangig sein.

Garagen kionnen auch anders als im Bebauungsplan fest-
gelegt gebaut werden, entweder in Grenzbebauung oder
mit 3,~~ m Grenzabstand, wenn dexr Stadtrat und die
Nachbarn zustimmen, Garagen sind auch parallel zur
Strafie mit 1,80 m Abstand mbglich, wenn vor der
Garageneinfahrt der Stauraum von 5,=~ m gewdhrleistet
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bi i rastsotzunge s ebauungsplanes
711 den wverbindlichen Festsctzungen des liebauungsi

v
15.%. Bei den auf den Flursticken Nr. '52.",'_‘_5_?1“-'2"-_‘» ; .(?3{_-’.?’2 ge-
E.?_:J.E-}-l_‘t_,-el'l flausern missen an der L‘jl_i(‘]-af.._.f-ﬂ'.—- 1. ::th.]._—n.'.'u-'%:t.‘.:(—l.']_te'.g,ur-

B 470 hin Schallschutzfenster -‘1[:—‘1" :ﬂc:?"‘llity..p;nhr_-jc_zll {in—_,-ahl ". l‘,_\’"l\tﬁll-]f‘s_
Liérm der B 170 eingebaut werden. Zusadtzlich J_st;.‘elf}u entspre-
chende dichte Schutzbepflanzung mit bDaumen und Strauchern vor-
zusehen,
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