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Die Stadt Ebermsnnstadt, Landlreis Forchheim, erlidt als Satzung

- aufgrund der 9§ 9 und 10 des Bundespaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der sekanntmachung vom 18.8.1976 (8GBL I S. 2256), zu-
letzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleicihterung von Investitionen im Stidte-
baurecht vom 6.7.1379 (BG3L I S. 949),

- sowie aufgrund des Art. 91 ips. 3 der 3ayerischen Bauordung
(3ayB0) in der Fassung der Sekanrcmachung vom 2.7.1982
(GVBL S. 420),

- sowie aufgrund des Artikels 23 der Gemeilndeordnung flir den
Freistaat Bayern (GO) vom 14.12.1970 (GVBL 1971 S. 13)

folgenden

BEBAUUNGSPLAN
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Geltunssbereich

TUr das Gebiet Ebermannstzdt "Debert/Stadtoark”
wie im Bebauungsplan abgegrenzt,

gilt die von den Architekten H. Backer , Sichenweg 4,

8521 Hennverg und F.S. Meyer, Mebartweg 20, 8580 Bayreuth,
ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen
im MaBstab 1:100C vom September 1982, zuletzt gedndert

Januar 1984, die mit den nachstehenden textlichen Festset-
zungen den Bebauungsplan bildet.
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Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Yohngebiet (WA)
im Sinne des 3 4 BaullVO in der Fassung vom 15.9.1977
(BGBL I S. 1763%) festgesetzt.

$ 3 MaB der baulichen Nutzung

Fur das allgemeine Wohngegiet gelten die Hochstwerte des
§ 17 Abs. 1 BaulNVO, soweit sich nicht aufgrund der fest-
gesetzten Geschoflizahl und der Uberbaubaren Fliche ein
geringeres Maf der baulichen Futzung ergibt.



§ 4 Vollgeschosse

Zuléssig sind (als Obergrenze) jeweils in dafiir bezeich-
neten Gebieten:

4.1

Zwel Vollgeschosse, davon eines im Dachgeschoss. Ein
welteres 1/2 Vollgeschoss kann im Untergeschoss zu-
gelassen werden, wenn das Gelinde dies erfordert.
Dieser Sachverhalt wird in der zeichnerischen Fest-
setzung wic folgt vezeichnet:

§ 5 Bauweise

5.1

5.2

I+ D

_ II/2 +D

Im allgemeinen Wohngebiet gilt die gesehlossene bzw.
offene Bauweise mit folgender MaRgabe: '

5.1.1

5.1.2

In den durch die Nutzungsschablone mit Zﬁ§ o
bezeichneten Teilen sind ﬁuf-Kettenhéuserﬂ§z§~uwﬁ%_

zuldssig. “lvaA&é43
In den durch die Nutzungsschablone mit Zﬁ&

bezeichneten Teilen sind nur EinzelhZuser
zulidssig. '

Im Geltungsbereich wird weiterhin festgesetzt:

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.2.4

Die Gestaltung von Haupt- und Nebengebiuden

hat in Anlehnung an die frinkische Bautra- .

dition zu erfolgen:

- steiles Dach auf rechteckigem Grundriss mit
eindeutig begtimmter Firstrichtung. Dachnei-
gung 35 - 50°. Winkelbauten sind nicht ausge-
schlossen, wenn es die topographischen Gegeben-
heiten zulassen und die Hauptfirstrichtung
beibehalten wird

- knappe Trauf- und Ortgangausbildung
- Farbgebung in gediZmpften Tonungen

An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das
Hauptgeb&Zude anzugleichen. Es sind die gleichen
oder harmonisierenden Materialien und Farben

zu verwenden. '

Als Materialien sind natiirliche und den Ge-
staltungsregeln nach 5.2.71 entsprechene Ma-
terialien zu verwenden. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sind unzulissig.

Fir Fassadenverkleidungen sind Holzschalungen
zu verwenden. Grelle Farbbehandlungen sind
unzulissig. .



5.3

5.4

5.2.5

5.2.7

5.2.8
5.2.9

5.2.10
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FUr Fenster und Tiren sollte Holg verwendet
werden. Fenster sind in stehenden oder qua-
dratischen Formaten anzuordnen.

ST

Anvassung an das Gelinde

Der natirliche Verlauf der Gelindeoberfliche

darf durch die Errichtung von baulichasn Anleagen
nicht verindert werden. Die typische terrassen-
formige Struktur des Gelindes muB erhalten bleiben.
Aufschlittungen, 3tiitzmnauern und Abgrzbungen sind
nur in Ausnahmefillen und mit besonderer Fach-
planung erlaubt.

Hauseinginge und die Oberkante des fertigen
Fuflbodens des untersten Vollgeschosses durfen
hochstens 30 cm lber dem natirlichen Gelinde
liegen.

Bei starken Hanglagen sind geeignete Grund-
risse mit versetzten Geschossen vorzusehen.

Die Hohe des Sockelabsatzes darf hichstens
50 cm betragen.

Im Baugebiet dirfen keine AuBenantennen ange-
tracht werden. ’

Garagen

5.%.1

5.3.2

5.3.4

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der iiber-—
baubaren Flichen unterzubtringen.

FUr Garagen wird entsprecheng dem Hauptgebdude
eine Dachneigung von %5 - 50 festgesetzt.

Garagen sind als Grenzgaragen sowohl trauf-
als auch giebelstindig zuldssig. Die max.
TraufhShe wird auf 2,75 m festgesetzt.

Flr Grenzgaragen besteht hinsichtlich der
Gestaltung gegenseitige Anpassungspflicht.

Nebenanlagen

5.4.1
5.4.2

5.4.3

5.4.4

Eingeschossige Nebengebiude sind zuldssig.

Ihre lberbaute FliZche darf hdchstens 20%
der Uberbauten Fliche des Hauptgebiudes
betragen.

Nebengeb&Zude sind in ihrer Gestaltung dem
Hauptgebdude anzupassen.

An Einzelgaragen kdnnen Nebengebiude bis
max. 5,0 m Tiefe angebaut werden, wenn sie
der jeweiligen Garage angepaBt werden
(siehe auch 5.3),



5.5 ErschlieBungsanlagen

5.5.1 Ver- und Zntsorgungsleitungen missen in
sinzelfdllen aus technischen Griinden durch
Privatgrundstiicke geflhrt werden. Nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 3BauG wird fiir die Leitungs-
rechte eine Trassenbreite von 5 m festgesetzt.
Die betroffenen Grundstiicke und die Trassen-
fihrungen ergeben sich aus den Jjewelligen
Ver- und zZntsorgungsplinen der ErschliefRungs-
trsger.

5.5.2 1In Einzelfiillen kdnnen Kellergeschosse nur
Uber eine Hebeanlage entsorgt werden.

5.5.3 Grundstiickseigentiimer miissen StraBenbo-
schungen, Stra3enbankette und Betonricken-
stutzen fir die StraRenrandeinfassung auf
ihrem Grundstiick dulden.

§ 6 Dach

§ 7

6.1 Die Dicher sind als Sattel-, Walm- oder Kriipgel-
walmddcher mit einoer Dachneigung von 35 - 50%aus-
zubilden.

©.2 Die Neigung der Dicher mul beidseitig‘gleich sein.

6.3 Kniestdcke sind bis max. 30 cm zulZssig.

6.4 Die maximale Traufhdhe betrigt 6 m bei I I/2 + D
und 3,2 m beli I + D, gemessen von Oberkante des
natirlichen Gelidndes bis Wand / Oberkante Dachtraufe.

6.5 Dachgauben sind als stehende Einzelgauben mit einer
max. Linge von 1/4 der Dachlinge auszubilden. Nega-

tive Dachgauben (Dacheinschnitte) werden ausgeschlossen.

6.6 Die Dachiiberstinde sind knapp auszubilden.

6.7 Als Deckungsmaterial fiir alle geneigte Dacher
wird eine naturfarbene Ziegeldeckung vorgeschrieben.

6.8 Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Absorber)
sind am Dach nur zulZssig, wenn sie in ihrer Gesamt—
fliche, Anordnung und im Material (Vor allem nicht
glénzend) mit den iibrigen Dachflichen und den Dach-
aufbauten harmonisch abgestimmt sind. Der Nachweis
ist in einem gesonderten Fachplan zu fiihren.

Einfriedungen

7.1 Grundstickeinfriedungen werden nicht vorgeschrieben.

7.2 Die HShe der Grundstickeinfriedung wird auf 1,20 m
begrenzt. Diese Beschridnkung gilt nicht fiir Heclen.
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§ 10
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7.3 Die HChe von Sockeln derf hdchstens 25 cm iber

naturlicher Gelindeobecrkante betragen.

7-4  Z3une sind als Holzziune zulissig.

7.5 Die Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelinde-

verlauf anzupassen und mit den benachbarten LEin-
friedungen gestalterisch abzustimmen.

7.6 Bei Garageneinfchriten wird gegeniiber den &ffent-

lichen Verkehrsflichen ein Staubereich von 5 m auf
dem jeweiligen Grundstlick vorgeschricben. Dieser
Staubereich darf nicht eingefriedet werden.

Nichtiiberbaubare und unbebaute Fliicnen

Alle Teile von Baugrundstiicken, die aufBerhalb der iber-

baubaren Fldchen liegen, sind, soweit sie nicht gdrtne-
risch genutzt Jerden, in Uberelnvtlmmung mit § 9 zu
bepflanzen.

Pflanz- und SErhaltungszebote fir Riume und Striucher

9.

1 Die gelindemifBige Zigenart und die vorhandene
typische Bepflanzung sind zu erhalten. Insbesondere
die fir das Landschaftsbild bedeutsamen Hecken und
BZume an den Terrassenkanten dirfen nicht beseitigt
werden. Nachpflaanzungen missen auf das landschaft-
liche Brscheinungsbild Ricksicht nehmen. Zs dirfen
nur landschaftsibliche LaubbZume und 3triucher ge-
pflanzt werden.

9.2 Die Einzelheiten des Pflanz- und Zrhaltungssgebotes
sind im Grunordnungsolan festgelegt. :

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach

§ 12 BBauG rechtskriftig.
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