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Die Empfehlungen der Stadt Ebermannstadt fiir Bebauungen an Hanggebieten (Rutschgebiet) sind zu
heachten. EbensoGutachten Landesgewerbeanstalt Bayern vom 24 11,1983
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2. Biirgermeister

Die Stadt Ebermannstadt hal mll Buschluﬂ des Stadtrates vomf%i%.é%..<Jfﬁien Hebauungsplan gemiB
§1o BBauG als Satzung hescﬁi@g&&g.
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Das Landratsamt Forchheim Rat™#8K Behauungsplan mit Verfiigung vom T4 SN2 | Np MOS0 7Y
gemiB §11 BBauG (in Verbindung mit der Verordnung vom 6,7.1982-GVBL,S,450) qnnuhm!q|.
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Der genehmigte Bebauungsplan werde mit Begriindung ven, 42(% M%’“"z@&am WWW

ortsiiblich durch Y941
nach §12 Satz3 BBa

gemdB §12 Satzl BBau 1chnlllch ausy&ha# Die Genehmigung und dle Auslequng sind am. 431?.4?*%
"u~ ﬁ%$f ...... bekannt gemacht worden. Der Bebauungungsplan ist damlt
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1. Biirgemeister

Der Entwurfsverfa%
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Ebermannstadt, &n 04.12.1982 ERGANZT,



I. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULTCHEN NUTZUNG  ($1 Bauvo)

- Allgemeines Wohngebiet (§4 BaulVO)
= Darfgebiet (85 BaulV0)

= Mischgebiet (§6 BauNVO0)

3 2. MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG (89 Abs,1 Ne.l BBauG, $16 BauNVo)
3
-
X b i
\ [ 0,8 = max. GeschoBiflichenzahl Gr¢ (§17 BaulV0)
. o
Z 04 = max., GrundfPlichenzahl GRZ (§17 BauNV0)
k [1+D = Zahl der Vollgeschole als Hichsltgrenze
§ ErdgeschoB mit ausgebautem NachgeschoB. Ein weiteres 1/2 VollgeschoB kann im UntergeschoB
§ zugelassen werden, wenn das Geldnde dies erfordert.
:~ —
@ ifi . = Zahl der VellgeschoBe als Hichstgrenze
\ . Erdgescholl und 1. Ohergeschofl, Der Ausbau einzelner Giebelzimmer im DachgeschoBl ist
% ! zulissig.
\ !
\ !
N\ 2.  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs.1 Nr.? BBauG, §§22 und 23 BaulVo)
\ e ie iy dhey B L LA LTI BE U R ILLE
-
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£ /4}\ = offene Bauwelse
-
ay aepear me BA1A T
........ = Baugrenze
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. FLACHEN FUR DEN UBERORILIGHEN VERKEHR (§5 Abs,.2 Ne.3 und Abs.b BBauG)

L = Dundesstrale 470 bzw StaatsstraBe 2187

9.  VERKLURSTLACHEH (89 Abs.l Nr.1l und Abs.6 BBauG)

- stralenverkchrsfliche

= Strafienbegrenzungslinie

A ~ FinFahrt

L 6,00 ¢ - MaBangabe
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_1IAUPTABWASSERLEITUNGEN  (§9 Abs.1 Nr.13 BBauG)

O=0C—<¢ - unterirdischer Regenwasserkanal
Ver— und Entsorqungsleitungen kénnen auch durch Privalgrundsliicke geliihet werden.
Es besteht eine Duldungspllicht,

7.  GRONFLAGHEN (89 Abs. 1 Nr.15 BBauG)



T e e e — S AT

[t E| Dachneiqung 35 bis 50°, Dachaufbauten sind nicht zuldssiq. Die Ausfiihrung eines
,_H_AJ Kniestockes 1sl bis max. 0,25 m zulissig,

Mischgehiel MI

e l Dachneiqung 35 bis50% . Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Die Ausfiihrung eines
Kniestockes isl nicht zuldssiq.

Garagen allgemein
REE___1 Dachnetigung 35 bis 50% . In Ausnahmef#dllen sind Flachdicher méglich.

Fassadengastaltung: ©

Farbgebungen in geddmpllen harmonischen ldnungen, Keine aulfallend upnruhige Pulestrukturen.
tiir Fassadenverkleidungen sind Holzverschalungen zuverwenden. Fenster sind in stehendem
Formal anzuordnen.

Garagengestaltung:

Garagen sind als Grenzgaragen sewohl trauf- als aueh gibelstindig zulfssig. Fiir Grenzgaragen
besteht hinsichtlich der Gestaltung geqgenscitige Anpassungspflicht.

_H_E-‘_'J(;':l_]-"!f'l_li'!i?l.’l!:

tingescholiige Nebengebiude sind zuliissiq.

Ejnfriqgungcﬂ:

Grundstiickseinfriedungen sind nicht vorgeschrieben. Die Hithe der Finfriedungen an der StraBen-
begrenzungslinie Wwird auf l,o0 m beschrinkt. Die Beschridnkung gilt nicht [iir Hecken. Die Hihe
von Sockeln darf héchstens o,3o m iiber natiirlicher Geldndeoherkante betragen. /dune sind als
Holzz3une zulidssig.

Bei Garagen wird gegeniiber den 6ffentlichen Verkehrsflichen ein Staubereich von mind. 5,00 m

aul dem jeweiligen Grundstiick vorgeschrieben. Dieser Staubereich darf nicht eingefriedet werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die ErdgeschoBfuBbodenhihe wird zwischen o,30 und o,50 m iiber dem natiirlichen Geldnde festgesetzt.
11, AUSNAHMEN (§31 Abs. 1 BBauG)

Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfilgig von den Grundziigen der Fesl-
selzungen abweichen (z.B. Uberschreiten der Baugrenzen, erdgescholige Winkelhiuser unter Ein-
hallung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigungen) sind als Ausnahme gemal

§31 Abs, 1 BBauG zulidssig. A

i UBE RSCHWEMMUNGSGEBIET

|
1. HINWEISE 1L NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
%' st arEandah Wegen der Gewdssernahe sind flr ostlich der St 2187
' | geplante Gebalde bescndere Bindungen und Auflagen,
MHHmHHH = Garagen und Nebengebiude vorhanden | 2 B.die Errichtung wasserdichter Warnen fir Keller-

geschozea, Rilckstauverschlileco gurfn waikapg Mafj -

~9-2:0= = Grundsticksgrenze vorhanden | nahmen, die das Eindringen von Grund - und Hochwasser
: | verhindern, zu erwarten.
------ = Lrundstiicksgrenze vargeschlagen {
231 Flurstiicksnummer |
;EEP’“HM Hihenschichtlinie ilber NN

Die Empfehlungen der Stadt Lbermannstadt Fir Bebauungen an Hanggebieten (Rutschgebiel) sind zu
lieachten. FhensoGulachten Landasgewerbeanstalt Bayern vom 24 .11 1983

STADT EBERMANNSTADT
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.J+.._G-°° i. = MaBangabe

AUPTABWASSERLLITUNGEN (89 Abs.1 Nr.13 BBauG)

O=0—=0 unterirdischer Regenwasserkanal
Ver- und Entsorgungsleitungen kilnnen auch durch Privalgrundstiicke gefiithel werden,
ts hesteht eine Duldungspflicht,

_ GRONFLACHEN  (§9 Abs. 1 Nr.15 BBauG)

Gl fentliche Grinflache

_] = private Griinfliche -Gartenland

= Gruppenpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen - Pflanzgebot
Die privaten Grinflichen sind gem38 Art. Ba BayB0 und 89 BOauG zugestallten.
Die vorhandene Bepflanzung ist zuerhalten.

 STRASSENBUSCHUNGEN (89 Abs,1 Nr. 26 BBauli)

Die fiip die Hepstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Bdschungen und Stiitzmauvern sind im
Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie sind von den Anliegern auf den Baulandflichen
zu dulden. Die Nutzung bleibt den Figentiimern ungenommen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

l: Ga |l Ungrenzung von Garagen (§9 Abs.1 Nr.h BBauG)
SN - Umgrenzung von Flichen die von der Bebauung freizubalten sind. (§9 Abs.1 Ne,lo BBauG)
o omm - Grenze des rdumlichen Geltungsbreiches des Bebauungsplanes. (§9 Abs.? BBauli)

o—o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebites. (1 Abs.4 HauhVD)

M = Bereitstellungsstandort fir Mullgefane

BAUORDNUNGSREGHTLICHE- UND GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (Baybo)

Die Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden hat in Anlehnung an die Frénkische Baulradilion zuer-
folgen. An- und Nebenbaulen sind gestalterisch apn das Hauplgebaude anzugleichen.

Dochfestal LIy

Satteldach oder Walmdach wmil knapper Trauf- und Ortgangausbildung, eindeuligbestimmter First-
richtung, Dacheindeckungen rot bis dunkelbraun, Dacheinschnitte (Dachbalkone) sind nicht
zuldssig. Anlagen zur Cnergiegewinning (Kollektoren, Absorber) sind nur zuldssig, wenn sie mit
der Dachlliche harmonisch abgestimml sind,

Allgeneines Wohngebiel WA und Dorfgebiet HO:

[,(D"":I Dachneiqung 35° bis 50°, Dachaufbauten sind nur mit einer max. Linge von 1/A der
s Bachldnge zuldssig. Die Ausltilhrung eines Kniestockes dist nur bis max. o,50 m zuliissig.

l—--—--—-—;’- Bei den Hausern an der B 470 als auch an der St 2187 missen Schallschutzfenster der Klasse 2
...... 31 gemass NDI 2719 zum Schutz gegen Verkehrsldrm eingebaut werden.
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—0-0-C- _ Grundsticksarenze by e ; z 2 el i
Grundstlcksgrenze vorhanden : nabmen, die das Endringen ven Grund - und Hochwasser
: 5 | verhindern, 2u erwarten,

—————— = Grundstiicksgrenze vorgeschlagen

i
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Die Emplehlungen der Stadt Chermannstadt Fiie Bebauungen an Hanggebielen (Rutschgebiet) sind zu
beachten. Enenso Gutachfen Landesgewerbeanstalt Bayern vom 264 11 1983
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Die Stadt thermannatadt hat mit HeschluB des Sladlrales VUIi'.ﬁ§l$¢-.{y::’--:(‘:q{ﬁf‘ll Qebauvungsplan gemil
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Das Landratsamt Forchheim
jemdl §11 BBaulG (in Yerbindung mit der Verordnung vom 6.7.1982-GVBL.S5.45%0) genchmigl.
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Der genehmigte Bebauungsplan weeds mit Begriindung wn‘f“’f'%.bfﬂ'“".%f&%m

gemal $12 Satsl BBaub Gffentlich ausgelegd. Die Genehmigung und die Auslegung sind m’r".f&":{?fﬁ.
artsiihlich durch K FEaRic L ,“¥,.,5.EES.‘..;...‘J|!kannt gemacht worden. Der Bebauungungsplan ist damit
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