VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

* 01. ART DER BAULICHEN NUTZUNG { § 1 BauNVvO )

@ = Mischgebiet { § 6 BauNVQ )
02. MASS DER BAULICGHEN NUTZUNG { § 9.1.1 BauGBE und § 16 BauNVO ) *
M (N+D) = Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - - '

Erdgeschass, Cbergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

03. BAUWEISE, BAUGRENZEN { § 9,1,2 BauGB und § 22 und 23 BauNO )

O = offene Bauweiss

———————— = Baugrenze - ’

04, VERKEHRSFLACHEN (§ 9.1.11 BauGB) !

Y = Einfahrt _

05. SONSTIGE FESTSETZUNGEN s ‘

T P b = Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes { § 9!%;‘ BauGB )

Abstandsflachen ( Art. 6 und 7 BayBO )
Artikel 6 Abs, 4 und & finden keine Anwendung.

Fur den Brandschutz zu den jewsiligen Nachbargrundstilcken sind Brandwénde entsprechend der Brandschulzverordnung
gemdal BayBO zu errlchten.

Bei der Beseitigung von Gebéudeteilen und -anbauten sowie bei der Ersteliung von Neubauten sind Eeuerbriicken zu
beseitigen bzw. durch entsprechende MaBnahmen zu kompensieren. Auf Grund der der stark eingeschrankten Zuganglichkeit
der Gebauderickseiten sind die Nutzungseinheiten so zu gestalien, dass dis_Anleilerbarkeit gem. Art. 15 Abs, 3 BayBO
sichergestelltist,

In dic schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausg. 11/89 an der Slidosiseile der geplanien
Wohnhaduser sind Fenster mindestens der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie *Schallddmmung ven Fenstemn und deren
Zusatzeinrichtungen” vom August 1887 einzubauen. Dia ruhebedingten Raume, insbesondere Schlafzimmear, solien an der der
B 470 abgewandien Seite der geplanten Wohnh&user angeordnat werden.

Fremdwasser (Quell-, Drain- u. Schichtwasser) diirfen nicht der Mischkanalisation und damit der Klaranlage zugefiihrt werdan.

Bei Abtisfungen von mehr als 0,40 m sind Sondagen unter Aufsicht des Bayer. Landesamt f. Denkmalpflags auszufiihren,
Vor Beginn von Ausschachtungen ist die Kreisarchiologin zu verstandigen.

Niederschlagswasser oder Abwasser aller Art dorfen dem Stral3engrundstick nicht zugefiihrt werden,

MilligetdBe sind an der B 470 bereitzustellen. Der Betrieb von Mulifahrzeugen erfolgt ab 6.00 Uhr.

08. BAUORDNUNGSRECHTLICHE- und GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN { Art. 11 BayBQO )
Dachagestaltung:

Satteldach oder Walmdach {Krlippalwalm) mit knapper Traufen- und Ontgangausbildung, eindeutig bestimmter Firslrichtung
und rater Dacheindeckung.

Dacheinschnitte {Dachbalkone) sind nicht zulissig.

Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Absarber) sind zuléssig, wenn sie mit der Dachflache harmanisch abgestimmt
sind.

Dachneigung 45° bis 48°,

Dachaufbauten sind mit einer max. Lange von 1/3 der Dachlange zulassig.

Die Ausfihrung eines Kniestockes ist nur bis max. 0,25 m zul#ssig.

—~——— = Hauptfirstrichtung
Fassadengestaltung:

Farbgebung in ged&mptten harmonischen Tanen.
Keine auffallend unruhige Pulzstrukturen.
Fenster sind im stehendem Format anzuardnen.



STADT EBERMANNSTADT
LANDKREIS FORCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN M=1:500

“ Riickgebaude (2-te Reihe) Ebermannstadt Forchheimer Str. 10, 12, 14 und 186,
Gemarkung Breitenbach Flur-Nr. 170, 167, 165 und 163"

Vereinfachtes Verfahren

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat Ebermannstagt in der Sitzung am A{b;ﬁi;@’*beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméan § 2 Abs. 1 BauGB am cme....clf ortsiiblich bekannt gemacht.

Eben

-:_ frde in der Fassung vom&) &lhﬁll-aul Grund des Beschlusses des Stadtrates vom
von der Stadt Ebermannstadt 6ffentlich ausgelegt vom .« .erbls einschlieBlich
L GQ .10 e-Auste g des Bebauungsplanes wurde am@A 0l le\ortsubllch bekannt gemacht.
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3. Die %tzg: Ebermannstaﬂ;ﬁ E% dem BeschluB des Stadtrates vom LR /('( dtlen Bebauungsplan in der Fassung vom

atzung beschlossen.
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4. Der Bebauungsplan wfé“ T b .-Ol}orlsubhch bekannt gemacht.
o Der Bebauungsplan wird sé"ﬁjlesemTag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Ebermannstadt zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und @iber den Inhalt Auskunft gegeben. Der Bebaungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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