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Verbindliche Festsetzungen des

Bebauungsplanes

I BAUWEISE

Dachneigung 0 - 30°
Satteldach, Flachdach -

Dunkle Dacheindeckung
Traufhéhe max. 6,00 m Uber OK Friedhofstralie

Die Firstrichtyngen haben quer zur B 470 zu
erfolgen.

Architektonisch individuell gastaltete Ent-
wirfe, die geringfigig von den Grundzigen der
~ Planungsfestsetzungen abweichen (z.B. Uber-
schreitung der Baugrenzen, Verlegung des Fir-
stes unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung),
sind als Ausnahmen gemaB § 31 Abs. 1 BBauG zu-
gelassen. Die Einhaltung der Abstandsfléachen
geméB Art, 6 BayBO muB gewdhrleistet sein.

Ungleiche Dachneigungen sind nicht zuléssig.

11) WEITERE FESTSETZUNGEN: (nach DIN 18003)

1, Art der baulichen Nutzung: (§ 1 Abs. 1 -3 der
BauNVO0) '

=Mischgebiet (§ 6 BauNV0) mit Nutzungsbe-
: ~ schrénkung auf 55/40 dB (A) - Tag/Nacht )
nach DIN 18005 - :

2 Mah der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BBauG sowie § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO0)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (Z) als Héchstgrenze ®
2.2 Traufhdhe = TH 6,00 m '

2.3 Grundfléchenzahl = GRZ ﬁ,4

2.4 GeschoBfldchenzahl = GFZ 0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: (§ 9 Abs. 1 Nr, 2
BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO0)

8 Baugrenze

3.2 Baugestaltung

a) FuBbodenoberkante max. 0,20 m Uber OK Fried-
hofstrale
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b) Auffillungen dirfen bis OK Friedhofstralie
vorgenommen werden.

~ Fassadengestaltung:

Kein auffallend gemusterter Putz, keine kon-
trastierenden Farben.

Einfriedungen:

Hohe einschlieBlich des Sockels einheitlich
1,00 m Sockelhéhe hochstens 40 cm, gemessen

Uber der fertigen Gehsteig- bzw. StraBendecke.
Léngs der o6ffentlichen Wege sind die Einfrie-
dungen aus Holzlatten oder Maschendraht mit
Hinterpflanzung herzustellen. Die Fléache zwi-
schen den BGaragen und den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen darf nur dann eingefriedet werden, wenn
der Raum zwischen Garagentor und 6ffentlicher
Verkehrsfldche mehr als 5 m betrdgt. Bei Verkehr
mit groBeren Fahrzeugen als Pkw kann ein ent-
sprechend groBerer Abstand gefordert werden.

Verkehrsfléachen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

StraBenverkehrsflachen: MaBzahl:

10

Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Haupt-
wasserleitungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG)

5.1 Abwasserleitung: " < -

5.2IWasserleitung:

- -- - - -n

HD
ND

Hochdruck
Niederdruck

nn

FUr die Gebdude- und Grundsticksentwédsserung gilt
DIN 1986 '

ErschlieBungsleitungen:

Die Fernsprech- und Stromleitungen zur Versorgung
des Baugebiets sind unterirdisch zu verkabeln,



6. Gruntlachen: (§ 9 Abs. 1. Nr. 15 BBauG)

I

Srinfléchen: 6.2 Sichtstreifen be~
| pflanzt:

7. sonstige Darstellungen undiFéstsetzungen'

7o

7.2

]

figta)

7.6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B.
ven Baugebieten oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb elﬂEb Baugebletes

(§ 1o Abs. 4 BauNVU)

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes: (§ 39 Abs. 9 88aub)

Umgrenzung von dét 3ebauuﬁg freizuhaltenden
Schutzflachen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 8BauG)
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Nebengebaude sind auiserhalb der angewiesenen

‘Fldchen nicht zuldssig, desgleichen nicht ge-

nehmigungspflichtige Lebaude.

Provisorien mit Holz- oder Blechverschlagen
sind verboten.

Die Stellflachen fir Pkw durfen nicht durcin
fore oder sonstige Sperrvorrichtungen vom
StraBenraum getrennt werden. Sie missen jeder-
zeit dem Publikumsverkehr zugéngig sein.

Nach 8§41 Abs. 9 BauNVO wird wegen besonderer
stédtebauvlicher Grinde festgesetzt, dald Lebens-

- mittel-Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig sind.

Als Ausnahme kodnnen lediglich Einzelbetriebe bis
zu 100 gm (wie z. B. Metzgereien, Béackereien,
Milchladen) zugelassen werden. . :



7.7 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 wird eine Nutzungsbe-
schrénkung auf 55/40 dB (A) Tag/Nacht festge-
setzt,

Bei Errichtung von Wohnhdusern ist zur B 470

hin der Einbau von Schallschutzfenstern als
Schutz gegen den Verkehrslédrm vorzusehen. In er-
forderlichen Wohnh&usern sind die Schlafraume
auf der dem Lérm der B 470 abgewandten Seite an-
zuordnen.

7.8 Nach § 9 Abs. 1 Nr, 24 und 25 wird festgesetzt,

daB eine dichte Schutzbepflanzung mit helmlschen
Geholzen anzulegen ist.

IIT. BAULICHE VORKEHRUNGEN:

Die Stadt Ebermannstadt kommt wegen etwaiger mdglicher
Schaden geologischen Ursprungs nicht auf (Grundwasser-
und Hochwasserschaden) . Mit der Ausweisung als Bauge-

1V,

biet Ubernimmt die Stadt Ebermannstadt keinerlei Haftung.‘.
a)

b)

Wassereinleitungen in den Boden z.B. von Dachrinnen
oder Schwimmbecken dUrfen nicht vorgenommen werden.

Boschungsflachen
Die bei der StraBenherstellung etwa notwendlgen
Bdschungsflédchen sind von den Anliegern zu dulden.

Die Kellergeschosse sind als wasserdichte Betonwannen

auszubilden, da nach Aussage des Wasserwirtschafts-
amtes Bamberg das Grundwasser in diesem Berelch sehr
hoch ansteht.

Soweit 1m-Keller Abléufe nicht zu umgehen sind, sind
diese mit automatischen und von Hand zu schliefenden

~ RiUckstauverschlissen (Rickstaudoppelverschlissen) zu

Wohngebaude vor-

versehen.

HINWEISE:

Garagen und Nebengebdude

handen: : .vorhanden:

(T

Grundsticksgrenzen:

vorhanden: g
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