/ Ortsabrundungssatzung ,, Kachelstein I11*

Stadt Ebermannstadt, Ortsteil Wohimuthshuill
Landkreis Forchheim, Regierungsbezirk Oberfranken

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.07.1997 die Aufstellung der Ortsabrundungssat-
zung gem § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am
01.08.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die berihrten Trager offentlicher Belange erhielten in der Zeit vom 24.09.1997 bis
30.11.1997 und die Burger in der Zeit vom 17.11.1997 bis 19.12.1997 gem. § 34 Abs. 5
BauGB die Gelegenheit zum Entwurf der Ortsabrundungssatzung Stellung zu nehmen
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c) Die Ortsabrundungss:“éf'iﬁ?'i‘é .Kachelstein 1" wurde dem Landratsamt Forchheim ange-
zeigt. Das Anzeigeverfahren wurde durchgefthrt. Es wird keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht
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Thiel, Regierungsdirektor"‘{f'

d) Die Anzeige der Orstabrundungssatzung ,Kachelstein II* wurde am .. Q%08 ARXR. ...
gem. § 34 Abs. 5i.v.m. §§ 22 Abs. 3 u. 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Ortsabrundungssatzung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus Ebermannstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber deren Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

atzung ist damit in Kraft getreten.




Satzung zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wohlmuthshull,
Stadt Ebermannstadt

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) erlat die Stadt Ebermannstadt folgende mit Schreiben des
Landratsamtes Forchheim vom ............. genehmigte

Satzung:

§ 1 Abgrenzung des Innenbereiches

Zur Abrundung des Gemeindeteiles Wohimuthshiill wird die im beiliegenden Lage-
plan bezeichnete Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 460 alt Gem. Wohlmuthshiill
(FL.Nrn. 460/7, 460/8, 460/11, 460/12, 460/13, 460/14, 460/15, 460/16, 460/17,
460/18, 460/19, 460/20 neu, sowie Teilflachen der FI.Nrn. 460 und 460/10 nevu, je-
weils Gem. Wohlmuthshtill) dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet.

§ 2 Wirkung der Satzungsregelungen

(1) Innerhalb des durch § 1 abgegrenzten Grundstiicksbereiches richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

(2) Gemal § 34 Abs. 4 Satz 2 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende
zusatzliche Festsetzungen getroffen:

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB):
GFZ 0,7 = max. GeschoRflachenzahl GFZ (§ 17 BauNVO)
GRZ 0,4 = max. Grundflachenzahl GRZ (§ 17 BauNVO)

| + D = Zahl der VollgeschoRe als Héchstgrenze
Erdgeschol} mit ausgebautem Dachgeschofy. Als Ausnahme wird
im Bereich der Mulde eine Bebauung mit U + E + D zugelassen,
sofern die topographischen Verhaltnisse dies erfordern.
Dachgestaltung: Satteldach (auch mit Kriippelwalm) mit knapper
Trauf- und Ortgangausbildung, roter Dacheindeckung, Dachnei-
gung 45° bis 52°, Dachaufbauten sind nur mit einer max. Lange
von einem Viertel der Dachlange zulassig. Die Ausfilthrung eines
Kniestockes ist nur bis max. 0,25 m zulassig.

2 WE = max. zulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebéude (d.h.
bei Doppelhdusern eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte)

2, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

offene Bauweise
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nur Einzel- und Doppelhauser zulassig



3. Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB):

Pflanzgebot fir zwei Reihen von Obstbaum-Hochstammen auf einer Breite
von 15 Metern an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze zur Eingriinung des
neu entstehenden Ortsrandes

Zusatzliches Pflanzgebot flr heimische Straucher, Obst- oder Laubbaume auf
einer Breite von 3 m zur weiteren Definition des neu entstehenden Ortsrandes.
Das Pflanzgebot betrifft nur die nérdliche Grundstiicksgrenze der 5 nérdlich
liegenden Grundstlicke.

Erhaltungsgebot fir die an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze vor-
handene Heckenstruktur.

Empfehlung, anfallende Dachflachen- und Hausdrainagewéasser zu versickern
bzw. diese in einer Zisterne zu sammeln und zur Gartenbewéasserung zu nut-
zen.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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