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Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 01.12.2006 ortsUblich DeRannt germacriiL.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB am 11.09.2008 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die
Umweltprifung aufgefordert,

Die frithzeilige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan hat durch Auslage vom
16.04.2007 bis 30.04.2007 statigefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grilnordnungsplan in der Fassung vom
18.06.2007 wurden die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geman
§ 4 BauGB Abs. 2 inder Zelt vom 15.03.2007 bis 30.04.2007 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grlinordnungsplan in der Fassung vom
18.06.2007 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.07.2007 bis 17.08.2007 éffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

Die Stadt hat mit BeschluR des Stadtrates vom 21.07.2008 den Bebauungsplan mit

(i ngsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.07.2008 als
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LEGENDE

A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §8 BauNVO}

Gewerbegebiet mit Einschrénkungen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

mamemen  Baugrenze

3. Verkehrsfldchen
(§9 Abs.1 Nr.d, 11 und Abs.6 BauGB)

{ Zufahrt
e Bauverhotszone

4, Griinfléchen
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs,6 BauGE)

Private Griinfldche

i)

(ffentliche Grilnfliche

5. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Ahs.6 BauGB)

“ Pflanzgebot Baum-Strauchhecka
(nicht standortgebunden)

® ' zu erhaltende Gehilze

8. Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechts
{§9 Abs.6 BauGB)

T
l@ = Landschaftsschutzgebiet

9, Sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

b= - d
E : E Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

schédlichen Umwelteinwirkungen

HINWEISE

s i
| Grundstilcksgrenzen

vorhandene Gebdude

IULUL Boschung

B.  Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVvO)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit Einschrénkungen
1.1.1 Anlagen, die der immissions- oder abfallrechilichen Genehmigung hediirfen sind nicht zulssig.

1.1.2 Durch die Ambeiten im Gewerbegebiet diirfen die Immissionsrichtwerte fir das angrenzende
Wohngebiet (55 dB(A) Tag und 40 dB(A) Nacht) nichi iiberschritten werden.
Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den Immissionsrichtwert am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) iiberschraiten.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen
gemaR den Vorschriften der BayBO zul4ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauhVO)

21 Grundfldchenzehl GRZ 0,8
(8§ 16, 17 und 10 BauNVQ)

2.2 HbBhenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVo)
Die maximale traufseitige Wandhthe betrégt 7,50 m, die max. Geb&udehthe 8,50m,
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschossfubodenoberkante (EFQK) bis zur Schnittlinie
AuBenkante Aufenwand/Oberkante Dachhaut.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVo)

31 Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)

Es dirfen auch Gebéude tber 50m Ldnge ohne setilichen und riickwértigen Grenzabstand
emmichtet werden,

3.2 Baugrenze sighe Planeintrag
(§ 23 Abs. 3 BauNvQ)

4. Grinflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

4.1 Private Griinflachen
Die dargestellten privaten Grinflachen sind natumah zu gestalten und mit standortheimischen
Gehdlzen oder Obstbdumen gem. der Pflanzenliste in der Begriindung zu bepflanzen, Die auf
FINr. 878 eingetragene Grilnfléiche mit Planzgebot ist lagemBig nicht bindend.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landgschaft
(§9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs, 6 BauGB)

5.1 Zuordnung von Ausgleichsfigchen nach § 1a Abs. 3 BauGB
Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen wird FI.Nr. 898 Gmkg. Gasseldorf als externe
Ausgleichsflache zugeordnet (siehe Begriindung Teil B Ziffer 6)
Als AusgleichsmaRnahme wird die Anlage einer Streuobstwiese bis zum 31.12 2008 durchgefiihrt,

52 Pflanzgebote innerhalb der privaten Griinfiéichen,
Es sind hochstémmige Lau- und Obstb&ume bzw. Hecken standortheimischer Aren gemal der
Pflanzliste in der Begrlindung zu verwenden. Die entsprechenden Planeintréige sind lagemagig
nicht bindend.

53  Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszwack verainbar sind wasserdurchlassige Beldge zu wahlen (2.B. Schotter,
versickerungsfahiges Pflaster). Lagerflachen sind iiberwiegend mit Schotter zu erstellen.
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauyQ)

Grundfl4chenzahl GRZ 0,8
(§% 16,17 und 19 BauNVvoO)

Hahenfestsetzung

{§9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufsettige Wandhdhe betréigt 7,50 m, die max, geb4udehdhe 8,50m.
Gemessen wird von der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie
AuBenkante Auenwand/Oberkante Dachhaut.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs, 2 BauNVQ)

ES duirfen auch Gebéude Uber 50m Lange ohne setilichen und rijckwartigen Grenzabstand
errichtet werden,

Baugrenze siehe Planeintrag
{§ 23 Abs. 3 BauNvQ)

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grilnfldchen

Die dargesteliten privaten Griinflichen sind natumah zu gestalten und mit standortheimischen
Gehblzen oder Obstbaumen gem. der Pflanzenliste in der Begriindung zu bepflanzen. Die auf
FI.Nr. 878 eingetragene Grlnflache mit Pflanzgebot ist lagemagiq nicht bindend.

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs, 3 BauGB

Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen wird FILN, 888 Gmkg. Gasseldorf als exieme
Ausgleichsflache zugeordnet (siehe Begriindung Teil B Ziffer 6).

Als AusgleichsmaRnahme wird die Anlage einer Streuobstwiese bis zum 31.12.2008 durchgefiinrt.

Pflanzgebote innerhalb der privaten Grinflachen.

Es sind hochstammige Laub- und Obstb&ume bzw. Hecken standortheimischer Arten gem4R der
Pflanzliste In der Begriindung zu verwenden. Die entsprechenden Planeintrage sind lageméRig
nicht bindend.

Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchldssige Belige zu wahlen (z.B. Scholter,
versickerungsféhiges Pflaster). Lagerflachen sind iberwiegend mit Schotter zu erstellen.

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen durfen auBier Z&unen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune und Anpflanzungen aller Art und
Zdune sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene erheben.
Ebensowenig dilrfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und
Gegenstinde gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten, Dies gilt auch flr

die Dauer der Bauzeit, Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit dem
Straenbauamt abzustimmen,
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Fldehen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Spétestens bei Bezugsfertigkeit der Wohnhéuser auf den Flurstilcken 140/11 oder 140/12 am
siiddstlichen Rand des Planungsgebietes muss das vargesehene Betriebsgebaude errichtet
worden sein. Das neue Betriebsgebdude muss an das bestehende anschlieBen und sich

bis zur nordgstlichen Baugrenze (entspricht der Flurstiicksgrenze) ersirecken. Die Mindest-
h&he des Geb#dudes muss der des bestehenden Geb&udes entsprechen. Zwischen allen
Bauteilen, dem Boden und dem bestehenden Betriebsgebaude muss ein fugenloser
Anschluss hergestellt werden. Die bewerteten Schallddmm-MaRe der Wand und des Dachs
missen mindestens 40 dB betragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
Gebdude

Gebdudeform

Es wird ein rechteckiger Grundriss vorgeschrieben; Gebdudevor- und Ruckspriinge sind zuléssig.

Hierbei hat die langere Seite des Geb#udes in Richtung der Haupifirstrichtung zu liegen.

Dachform
zuldssig: Satteldach, Flachdach und Pultdach,

Dachneigung
Satteldach 5-15°.

Dacheindeckung und Dachaufbauten
Alle festen Dacheindeckungen. Glénzende und glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuléssig,

Hahenlage
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens darf maximal 1,50 m Ober dem Niveau des
Wendehammers des Baugebiets Erzleite liegen (Bezugspunkt siehe Plan).

Die nach Stidosten orientierte Wand Ist fensterlas herzustellen

Einfriedung und Gelédndeanpassung

Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzdunen zuldssig. Max. Zaunhthe 2 m.
Verdnderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen, sind
gering zu halten. Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.
Aufschiittungen und Abgrabungen sollen sich in die Eigenart der natirichen Geldndeoberfliche
einfligen.

Zum Bauanirag ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen

Hinweise

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfithrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden,
dass bei Auenarbeiten aufiretende var- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmal-

schulzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpfiege gemeldet werden milssen.
Archéologische Bodendenkmiler geniefien den Schulz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7
Abs. 1 und Arl. 8 Abs. 1 und 2.

Werden bei ErschlieBungs- oder Baumagnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlasten-
verdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziglich zu informieren.

£ - . N
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PRAAMBEL

Die Stadt Ebermannstadt erlésst gem#R §10 des Baugesetzbuches (BauGB) id.F. der
Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert am 27.12.2006
(BGBI. 1 5.3316) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO
i.d.F. der Bekannimachung vom 22.08.1998 (GVBL S. 797), sowie des Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.8.2008

(GVBI. | 8. 588) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1980 (BGBI | S. 132) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES PLANES

Der Stadirat hat in der Sitzung vom 24.07.2006, geandert am 20.11.2006 die Aufstellung

des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.12.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB am 11.09.20086 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf die
Umweltpriifung aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&k § 3 Abs. 1 BauGB flir den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinardnungsplan hat durch Auslage vom
16.04.2007 bis 30.04.2007 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinardnungsplan in der Fassung vom
18.06.2007 wurden die Behtirden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem4n
§ 4 BauGB Abs. 2 in der Zeit vom 15.03.2007 bis 30.04.2007 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
18.06.2007 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.07.2007 bis 17.08.2007 tffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

D|a Stadt hat mit Beschlut des Stadtrates vom 21.07.2008 den Elebauungsplan mit

Burgermmster

Der Satzu gsb schluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am
e, . gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

den oim{e&u,’i

Blirgermeister
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Gebdudeform : : ) e ; : e
Es wird ein rechteckiger Grundriss vorgeschrieben; Gebdudevor- und Rlckspinge sind zuldssig.

Hierbei hat die lingere Seite des Geb&udes in Richtung der Haupifirstrichtung zu liegen.

Dachform
zuldssig: Satteldach, Flachdach und Pultdach.

Dachneigung
Gatteldach 5-15°.

Dacheindeckung und Dachaufbauten
Alle festen Dacheindeckungen. Glénzende und glasierte Dacheindeckungen Sind nicht zuldssig.

Héhenlage
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf maximal 1,50 m (iber dem Niveau des
Wendehammers des Baugebiets Erzleite liegen (Bezugspunkt siehe Plan).

Die nach Siidosten arientierte Wand ist fensterlos herzustellen

Einfriedung und Geléndeanpassung
Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzdunen zuléissig. Max. Zaunhdhe 2 m,

verénderungen des natinichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind
gering zu halten. Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.
Aufschiittungen und Abgrabungen sollen sich in die Eigenart der nattirlichen Geldndeoberflache
einfligen.

Zum Bauantrag ist ein Freifldichengestaltungsplan vorzulegen

Hinweise

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauien Personen missen darauf hingewiesen werden,
dass bei Aulenarbeiten aufiretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmal-
schutzgesetz unverzliglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden miissen.
Arch#ologische Bodendenkmaler genieBen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7
Abs. 1 und Art, 8 Abs. 1 und 2.

Werden bei ErschlieBungs- oder Baumalknahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlasten-
verdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu informieren.

des Bebauungsplanes mit Eranordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.12.2006 orsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB am 11.09.2006 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die
Umweltpriifung aufgefordert.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGE fir den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan hat durch Auslage vom
16.04.2007 bis 30.04.2007 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
18.06.2007 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geman
§ 4 BauGB Abs. 2 in der Zeit vom 15.03.2007 bis 30.04.2007 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
18.06.2007 wurde mit Begrindung geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.07.2007 bis 17.08.2007 &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

Die Stadt hat mil Beschluf des Stadirates vom 21.07.2008 den Bebauungsplan mit
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