Behauungaplan “"Bachgirten™ - Gasaeldorf

Stadt: Ebermanascad:s
Landkreis: Farchheim

Req. -Begirk: Oberfranken

al Der stadcrat hac in der Siteung vsm(@-g'sngbdic Aufstallung des
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bauungsplan gemdf § 10 BauG8 in der Fassung vom U-EL 3'1 als Sat-
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c) Der Bebauungsplan "Bachgdrren" wurde dem Landratszamt dagezeigrc. Das
Anzelgeverfahran wurde durchgefihrt. Es wird keine Verletzung von

Rechtsvorscliriften geltand gemacht.
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LCHENERKLARUNG

Aparstellung entsprechend der Planzeichenverordnung)
g P

1. Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungspla-

nes -BauGB § % Abs. (7)-

1.1 Art der baulichen Nutzung

(-BauNvo 1, Abschnite § 1 (2)-)

o

Dorfgebiet -§ 5-

1.2 Maf der baulichen Nutzung

(-BauNvQ 2, Abschnite § 16 - § 21-)

(S R

GRZ 0,3
GFZ 0,7

1.3 Bauweise,

Volligeschol

Dachgeschofausbau (als Vollgeschofl)

1 Vollgeschoff + Dachgeschof (als VollgeschoBl -entsprechend

BayBO Art. 2 (4)-

Grundflichenzahl

GCeschoffifldchenzahl

Baulinien, Baugrenzen, Geataltung, Abstandsflédchen

(-BauNVO 3. Abschnitt § 22 + § 23-)

AN

Offene Bauwelse

nur Einzelhduser zuldssig (bei Einzelhdusern pro Grund-

scttick max. Z Wohneinheiten)
Baulinie
Baugrenze

Sattel- oder Walmdach (nUr Krippelwalmdach)

mit Hauptfirstrichtung



Bel der Ermittlung der Abstandsfldchen ist Art., 6 der

BayBCO zu berdcksichtigen

1.4 Verkehraflichen

1.5 Sonstiges

2

-daucsg § 9-

1
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Hinweise

Offentliche Verkehrsfldchen, Strafenbegrenzungslinien
Grinfldche, Fldche fur die Wasserwirtschafc

hier Fldche flir den Hochwasserabfluls

Stellpldcze und Garagen [LUr Kraftfahrzeuge -§ 12 BaulNVo-
MaBzahl

Wasserfldchen

Spielplatz

bestehende Gebdude
vorhandene Grundsticksgranzen
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Flursclicksnummer

unterirdischer Abwasserkanal

Ver- und Entscrgungsleitungen kdénnen auch durch
Privatgrundsticke gefihrt werden.

Es besteht eine Duldungspflichc.

Hdhenschichtlinie

Hochwassergrenze

Yberschwemmungsgebiat



3,

Weitere Festgetzungen

(Uber die duffere Cestaltung und die iHdhenlage der baulichen Anlage

sowie Lliber die Gastaltung des Geldndes -BauCB § 9 (1) bis (4)-)

1 Hauptgebaude

Dachneigung:

Dachform:

Dacheindeckung:

Dachiiberstdnde:

Dachaufbauten:

e} ;
45" - 52 (Unter- und Obergrenze darf nicht un-
ter- bzw, Uberschritten werden. Die Ausfiihrung
eines Kniestocks ist nur bis zu einer Hohe von

max. 0,25 m zuldssig)

Sattel- oder Walmdach, auch Krippelwalmdach

Asymetrigsche Ddcher sind nicht zuldssig
Ziegel oder Betondachsteine, Farbe rot

am Ortgang wie an der Traufe knappe Uberstdnde

max. 30 cm

Zugelassen sind abgeschleppte Dachgauben, wie
auch stehende Dacherker, wobei hier die Dachnei-
gung des Erkers der Dachneigung des Hauptdaches
anzugleichen ist. Eugelassen sind nur Einzelgau-
ben bzw. Einzelerker -auch mehrere- mit einer
lichten Fensterbreite von max. 1,25 m. Dach-
einschnitte (negative Dachgauben, Dachbalkone
usw.) sind nicht zugelassen. Liegende Dachfl&-
chenfenster -auch mehrere- sind zuldssig, wochei
jedoch eine Reihung Ubereinander als Kombination

nicht zuldssig ist.



3.2 Garagen und Nebengebdude -

Dachneigung:

Dachform:

Dachelndeckung:

3.3 Héhenlage

Die Errichtung von Nebenanlagen (z.B. Gartenge-
rdtehduser, Holzlegen u. Ahn.) im Sinne des § 14
BauNvVQ auf den nicht tberbaubaren Fldchen ist

gem. §5 23 BauNVO zuldssig!

o (o i :
45 - 52 (jew. entsprechend der Dachrpeigung d,

Wohngebdudes)

Sattel- oder Walmdach, auch Krippelwalmdach (jew.

entsprechend der Dachform des Wohngebdudes)

Ziegel oder Betondachsteine Farbe rot (jew.
entsprechend der Dacheindeckung des Wohngebdu-

das)

Zwischen der Abgrenzung und dem FluBlauf der
Leinleiter sind zusdtzliche Nebengebdude und
bauliche Anlagen nicht zuldssig (Abflufihindernis

im Hochwasserfall)

OK Kellerdecke max. 0,30 m lber OK Geldnde an der berggeitigen

-oberen- nattirlichen Geldndekante .

3.4 @Geldnde

Das natiiriiche Geldnde darf durch Auffillung bzw. Abgrabungen nur

unwesentlich verdndert werden. Auffiillungen bzw. Abgrabungen sind

nur insoweit zuldssig, wie sie das Orts- und Landschaftsbild nicht

beeintridchtigen und sind durch landschaftsplanerische Fachunterlagen

zu erldutern und zur Genehmigung vorzulegen.



3.5 Einfriedung

Héhe einschl. Sockel einheitlich 1.00 m, Pfeilerhdhe max. 1,10 m,

Sockel max. 30 cm hoch, dber QK nattirliches Geldnde gemessen.

Bntiang offentlicher Verkehrsfldchen sind Einfriedungen aus senk-
rechten Holzlatten und Brettern herzustellen. Maschendrahtzdune sind
zuldssig, wenn sie von &ffentlichen Verkehrsfldchen nicht eingesehean
werden kdénnen, sie sind jedoch zu hinterpflanzen.

Die Stellfldchen zwischen Garagen und den &ffentlichen Verkehrsfld-

chen dirfen nur eingezdunt werden, wenn die Stellfdche mind. 5 m

lang ist.
Zwischen Abgrenzung -—e8-eee9 ynd dem Fluflauf der
Leinleiter ddrfen Einfriedungen nicht errichtet werden.
Bepflanzungen

-¢—eee Zwigchen der Abgrenzung und dem FluBlauf der lLeinleiter
besteht Pflanzverbot fiir Hecken, Strducher und dichtsce-
hende Bdume um Abflufhindernisse im Hochwasserfall zu
vermeiden. .

Einzelbdume In einem Abstand von mindesten 10 m sind zu-

gelassen.

Die Grundstilicke sind umgehend nach Fertigstellung der baulichen An-
lage einzugrinen und mit heimischen Bdumen, Strduchern und Gehdlzen
zu bepflanzen, wobel pro Hausgrundstiick ein Grofbaum (sog. Haus-
baum), vorzugsweise ein Obstbaum, zu pflanzen ist. Die tbrige Be-
pflanzung hat sich nach der dem Bebauungsplan beigefiigten Liste der
Zu verwendenden Gehdlzarten zu richten. Vorhandene, alte Obstbidume
sind zwingend und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, soweit dies
die neuen baulichen Anlagen zulassen. Das gleiche gilt fiir Sffent-

liche Grinfldchen.



3.7 Bauverhbot

Die Fldche zwischen der Abgrenzung -—®9%eee% ;4 dem Fluflauf
der Leinleiter darf nicht bebaut werden, da diese Grundstiicke im

wirksamen HochwasserabfluBbereich der Leinleiter liegen.

Haftungsfreistellung

Das Baugebiet liegt zum Teil in dem durch das Wasserwirtschaftsamr

festgesetzten Uberschwemmungs- und Abflufbereich der Leinleiter.

Besondere Auflagen der Wasserwirtschaft sind im Einzelfall zu be-
achten.

Bel einer Bebauung sind Haftungsfreistellungserkldrungen gegentber
der Stadt Ebermannstadt, dem Wasserwirtschaftsamt und dem Landrats-
amt abzugeben.

Die Bauparzellen kénnen bei hoheren Hochwissern eingestaut uad Uber-
schwemmt werden, deshalb sind Fiir Kellergeschosse wasserdichte Wan-
nen und Rickstaudoppelverschliisse erforderlich.

Auf die damit auf den Bauherrn tbergehende Haftung im Hochwasserfall

wird hingewiesen.

Nutzung von Dach- und Drainagenwdssern

Dach- und Hausdrainagenwdisser kdnnen versickert bzw. zur Gartenbe-

wdsserung benutzt werden. Der Einbau von Zisternen ist erlaubt,

Immissionsschutz

Auf die Emissicnen der Firma Geck wird hingewiesen. Bescnders
ruhebedirftige Rdume sind auf die von der B 470 abgewandten Seite

zu verlegen. Der Einbau von Schallschutzfenstern ist erforderlich.



ZU VERWENDENDE BAUMARTEN

ACER CAMPESTRE - FELDAHORN -
SOL 4XV EW MDRAHTB 150-200 BR; 300-350 HO

ACER PLATANQIDES - SPITEAHORN -

- H 3XV STU 14-16

CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE -
H 4XV EW MB 5TU 16-18

FRANTNUS ORNUS - BLUMENESCHE -
H 33XV EW STU 14-16

SORBUS AUCUFPARIA - EBERESCHE -
S0L 3XV MB 5-7 GRST 300-350

TILIA CORDATA - WINTERLINDE -
H 3XV EW STU 14-16

QUERCUS PEDUNCULATA - STIELEICHE -
H 33XV EW MDRAHTE 14-16

ULMUS GLABRA - BERGULME -

H 3XV EW STU 18-20

OBSTGEHOLZE :
APFEL-BIRNE- EWETSCHE
KIRSCHE -NUEBBAUM

ZU VERWENDENDE STRAUCHARTEN

CORNUS MAS. STR 2XV 60-100

CORNUS SANGUINEA STR 2XV 100-125
CORYLUS AVELLANA STR 2XV 125-150
EUONYMUS EUROPAEUS STR 2XV 100-150
ROSA CANINA STR 2XV 60-100
SAMBUCUS NIGRA STR 2XV 80-100
SYRINGA VULGARIS STR 2XV 60-100
SALIX PURPUREA STR 2XV 60-100
PRUNUS SPINOSA STR 2XV B0-125
VIBURNUM LANTANA STR 2XV 100-150
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