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Die Stadt Ebermannstadt hat mit BeschluB des Stadtrates vom 2.(‘.'2..Q‘h ‘{ D S 3
den Bebauungsplan gema § 10 BauGB als Satizung beschlossen.
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Landratsamt angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde durchgefiinrt.
Es wird keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
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o, CRY 010 3. L gemaB §12 Satz 2 BauGB Offentlich aus. Die Ges
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Qxﬂw»a%m Ma@o:“rbekalmt gemacht worden. Der Bebauungsplan tritt damit nach
§12 Satz 4 «Jjn Kraft.
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- 1. Blirgemeister

Der Entwurfsverfasser:

Ebermannstadt, den 22. Februar 1993



I._VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BaulVO)

Dorfgebiet (§5 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.l Nr 1, BauGB, § 16 BaulNVO)

0,4

I

max. GeschoBflachenzahl GFZ (§ 17 BauNVO)

max. Grundflichenzahl GRZ (§ 17 BauNVO)

Il

— 1

LI+D } = Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze (2 Vollgeschofe)

R ErdgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB. Ein Untergeschof
ist zuldssig, wenn die Festsetzungen iiber die HOhenlage
der baulichen Anlagen unter Ziff. 8 beachtet werden.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2, BauGB, §§ 22 und

_ 23 BaullVO)
//é;\\ = offene Bauweise

~——-—— = Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.l Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
= StraBenverkehrsfldche

- = Einfahrt

MaBangabe

5. HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs.l Nr. 13 BauGB)

—(—— = unterirdischer Mischwasserkanal
Ver- und Entsorgungsleitungen konnen auch durch Privat-
grundstucke gefiihrt werden. Es besteht eine Duldungspflicht.



STRASSENBOSCHUNGEN (§ 9 Abs.l Nr. 26 (BauGB)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen
BOschungen und Stilitzmauern sind im Bebauungsplan nicht gesondert
dargestellt. Sie sind von den Anliegern auf den Baulandfldchen zu
dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentlmern ungenonmen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

EQAJ - = Umgrenzung von Garagen (§ 9 Abs.l Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs.7 BauGB)

—e—o—e— = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Bau
- . gebietes (1 Abs.4 BauNVQ) :

BAUORDNUNGSRECHTLICHE- UND GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (BayBO)

Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten moglich:

Die Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden hat in Anlehnung an
die frankische Bautradition zu erfolgen. An- und Nebenbauten sind
gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen.

. Dachgestaltung:

Satteldach, Walm- oder Krippelwalmdach mit max. 50 cm Trauf- und
max. 25 cm Ortgangausbildung mit {iber die Ldngsachse des Gebdudes
und parallel zum Hang verlaufender Firstrichtung, Dacheindeckung
rot, Dacheinschnitte (z.B. Dachbalkone, Loggien) sind nicht zu-
l8ssig. ‘ :

Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren - Absorber) sind nur
zulassig, wenn sie in gleicher Dachneigung zum Hauptdach errichtet
werden. Die GroBe der Anlage darf 1/3 der Dachfldche nicht tber-
schreiten.

| = Dachneigung 42° bis 500, ungleiche Dachneigungen sind

I+D
{_*“““F I unzuldssig, Dachaufbauten sind nur mit einer max. Linge
oo von 1/4 der Dachladnge zuldssig. Die Ausfilhrung eines
‘Kniestockes ist nur bis max. 0,50 m zuléssig.
«—w» = vorgeschriebene Firstrichtung
Garagen:
EEEJ . Dachneigung 42° bis 50°. Die Dachneigung ist dem Haupt-

b o

gebaude anzupassen.



A'_.Garagengestaltung

1‘Fassadengestaltung-

Einfrledungen / Zaune‘_:

;Farbgebungen in gedampften hanmonlschen Tonungen Kelne auffallend

unruhigen Putzstrukturen. .FRir Fassadenverkleldungen sind Holzver- f[
schalungen zu verwenden. Fenster 51nd in stehendem Pormat anzuordnen.

[

- Garagen sind als Grenzgaragen sowohl trauf— als auch glebelstandlg
" zuldssig, ‘der First ist- jedoch. immer liber die'Lingsachse zu - fiihren.

Bei gemeinsamen Grenzgaragen also stets parallel zur Strafe. Fir

.'Grenzgaragen besteht hinsichtlich der. Gestaltung gegenseitige

Anpassungspfllcht Im Zweifelsfalle 1st d1e zuerst gebauLe Garage

.'jmaBgebend

;
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* Eirigeschossige Nebengebiiude #ind nach Maﬁgabe des Art 7 BayBO
-.'zu1a551g Sie sind w1e d1e Garagen zu, gestalten £t

‘l

: Grundstuckselnfriedungen sind nicht vorgeschrleben '
. Die Hohe der Einfriedungen "an der Strafenbegrenzungslinie wird
“auf 1,00.m beschrinkt, Die HShe von Sockeln. darf hochstens 0 30 m
- {iber naLurllche Gelindeoberkant betragen, = - cles D
" Die Beschrankung gilt nicht fir Hecken. ... =

 Zaune sind als Holzzaune mit. senkrechter Lattung bis zu elner HShe

L von 1,40 m zulassig, wobei hier dle Sockelhohe 0 25 m nicht uber— '
_schre1ten darf..

. Bei Garagen wird gegenuber den offentlichen Verkehrsflachen ein.

" Staubereich von mind. 5,00 m aufdem 3ewe111gen Grundstiick vorge-
e schrleben. Dieser Staubereich darf nichL eingefriedeL werden

- sHohenlaqe der baullchen Anlagen-‘

h:ﬂ‘DlE ergeschoﬂfuﬂbodenhohe wird mlt 1 Stufe bergselts uber dmn-

. AUSNAIMEN ‘(5‘3,1 Abs, 1 Ba'uss)"_..*

naturllchen Gelande festgesetzt

.10,

ceIm: Bereich der Baﬁmgarténstfgﬂé und’ gem anschlleﬁenden Prlvatweg
kann eine Dachnelgung von 357 blS 50 zugelassen werden."" :

_AUSGLI:ICHSMASSNMM

Als Ausgleich flix’ dle unvermeidlichen Elngrlffc in den Naturhaus—
- halt werden Hecken und Baumpflanzungen zwingend: vorgeschriehen, :

. Die Bepflanzung hat mit ortstypischen standortgerechten Geholzen
"zu erfolgen (gemaB nachfolgender Angaben) i
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®

vorhandene, zu erhaltende:Hecken~
struktur bestehend aus. Hasel, Eiche,

Hartriegel, Wolliger Schneeball

; zu'entferneﬁde heckendhnliche GehS1z-

strukturen bestehend aus Elche, Hasel
Hartrlegel

Ersatzpflanzungen flir zu rodende

-. Heckenstrukturen

Artenzusammensetzung

.Quercus robus (Stileiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Hartriegel) .

Corylus avellana (Hasel)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

:Crataegus monogyna (Welﬁdorn)

Die Heckenpflanzungen sind als frel—
wachsende Hecken zu erziehen, d.h. nur
gelegentlicher Erhaltungsschnitt durch=

‘zufiihren-und eine natiirliche WUChsform
-ZU gewahren -

zu‘entfeineﬁder Obstbaum,

-Vdfhandener, zu belassender Obstbaum

neu zu pflanzender Baum der 2. Wuchsstirke

(standortgemdB) oder Hochstamm-Obstbéume

Standortgemife Biume der 2. Wuchsklasse:

Acer campestris (Feldahorn)
Corpinus betulus (Hainbuche)

‘Fagus sylvatica (Rotbuche in Sorten*)

Juglans regia (WalnuBbaum)

- Populus’ tremula (Zitterpappel)
.~ Prunus avium (Wildkirsche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus aucuparia "Edulis" (EBb. Vogelbeere)
Tilia cordata (Winterlinde in Sorten*)-

*die Klelnwuch51gke1t 1st bei verschledenen
Sorten gegeben

'
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- Wohnhaus vorhanden

Garagen und Nebengebaude vorhanden
Grundsticksgrenze vorhanden
Grundstucksgrenze vorgeschlagen

Héhenschichtlinie lber NN

Die Empfehlungen.der Stadt Ebermannstadt fur Bebauungen an langgebieten
(Rutschgebiet) sind zu beachten. Ebenso Gutachten Landesgewerbeanstalt
© Bayern vom 24.11.1983. e
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