STADT EBERMANNSTADT
LANDKREIS FORCHHEIM

. BEBAUUNGSPLAN e NR. 14
. .BAYERISCHE GASSE" M=1:1000

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem.
§ 2, Abs. 6 BBauG VOMz4{ A5ALEL bis i%{(f(fﬁ]% offentl, ausgge~
legt; ' i :
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D;% ta?t Ebermannstadt hat mit Beschlull des Stadtrates vom
AKGAL Y den Bebauungsplan gem. & 10 BBauG als Satzung

beschlossen.
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(1, Biirgermeister)
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Das Landr tsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom £.@.49F8, Az v/1 - 610, gem, & 11 BBauG in Verbindung mit
der Verordnung vom 23,10, 1968 (GVB1. S5, 327) in der Fdssung
vom 25.,11,1969 (GVBl. S 370) genehmigt.,
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Der gen J& %/uungsplan wﬂrdp mit\ Begriindung \vem bmé &iiﬁ?{?
bis—. T?TTTxﬂ_ § 12, Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt. Die
Genehmigung und die A slegung sind am %.,Znﬁﬁ&ﬁ ortsiblich)
durch cas JUEED g SOLAEr, J4leh. v bekanntgemacht worden,
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VERBINDLICHIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

Dachneigung 30 - 50 © &a ] Dachneigung € ~ 50 ° ;
Sattaldach - phcheindeckung ziegelrot |
Dachgauken max. 1/3 der u. dunkelgrau :
Hauslango Einschleppen zum Haupt-
Kniestock 0 - 65 em (wvon dach miglich,

OKf. Dachgeschofl bis OK Kellexgaragen auf hang-
Dachhaut) ssitigar Straﬂenseite
Dacheindeckung miegelrot A méglich

und dunkelgrou

PBei starker Hanglage sind
Wohnrbiume im Keller nach BAYDBO
Avt. 60 midglich '

Dachneigung 25 - 30 °

Satteldach
keine Dachgauben

‘oder laduser wie unter I + D festgesetzt.

Avchitaktonisch individuell gestaltete Entwirfe, die go-
ringfigig von den Grundzigen dexr Planungsfestsetzungen
abweichen (z. B. Uberschreitung dex Baugrenzen, Verle.
gung des Firstes unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung
u. ungleiche Dachneigung) sind als Ausnahmen gem. & 31
Abg. 1 BBauG zmugelassen. Die Einhaltung dex Abstands{1d-
chan gemif Art. 6 BayBO mull jedoch gewihrleistet sein.

Tk, WEITERE FESTSETZUNGEN: (nach DIN 18c03)
s 00 Axrt der baulichen Hutmungimj§1, Abg, 1.5 derBaulNVd)

1.1.3« WA = Allgomeines Wohngebiebt: (84 dexr Baulvo)

B Maft der baulichen Nutzung (9 Abas. 1 Nr. 1 Duch-
stabe a des BBauG, sowie § 16, Abs. 2 u. § 17
BauNVO)

o PR s Zahl der Vollgeschosse (2) als Hochstgrenze
’ . Lwingend
Hiochastgrenze L1

2o By Grundflichenzahl f£. WA = GRZ 0O,%
R Geschossflichenzahl £. WA = GFZ 0,8

5 Bauweicse, Baulinien, Baugrenwmen: (§9, Abs. 1 Nr. 1,
Buchst, b BBaulG u. E§ B2 und 2;@E§E§VU}

hs S0 Y = oifene Bauweise 3.3 Baulinie e

s B, 3 & = nur Einzelhiuser 3.40. Baugrenzeo s
zulbdssig
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3.6,

a)

T
" “pung nicht verlindex!t werden.

c}

Das patiriiche Gelinde darf durch Auffiillung oder Abgra-

Grinflichen:

Baugestaltung:
Sockel~ und Gelidndehdhen:

Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 60 cm
iiber dem natirlichen Gelidnde liegen. Mafigebend ist der i
Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten.

: ' - - ;”; {;
Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs, a) und b) kin- :
nen zugelassen werden, wenn die Aurfiillung odexr Abgra-

‘bung nicht mehr als 60 cm betrigt und die Gestaltung dos

Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintridchtigt
wird. ;

J
Fassadengestaltung: ' - 1,;

Kein auffallend gemusterter Putz, keine kontrastierendan
Farben .

Einfri&&;ugmn:

Hihe einschl. des Sockels einheitlich 1,00 m, Sockelhdhe
hochstens 40 cm, die gessen (ibar der fertigen Gehsteig-
bzw. Straloadecke. Lings der Sffentlichen Wege sind die
Einfriedungen aus Holzlatten cder Maschendraht mit Hinter-
pflanzung herzustellen. Die Fliche zwischen den Garagen
und den Sffentlichen Verkehrsflichen darf nur dann cinge-
friedet werden, wenn der Raum zwischen Garagentor und _
Sffentlicher Verkehrsflidche mehx als 5,00 m betrigt. Derg-
seitig sind Stitzmauern max. 0,80 m hoch zmugiglich mox.
60 civ hohem JHhgerzaun zugelassen, (an Sffentlichen strass
sBen).

keine Festsetzungoen
keine Fostsetzungen
Vexrkehysflidchen: (59, Abs. 1 Ny. 11 BBauG)

Stfﬂﬁanverkahrsw : 6.9 Parkﬁucht: ll“ﬂ[F S
flachen: : ; gk ;

: : 5
FuBlwe g: m— 6.1 6 }ia_ﬂlﬁi_lhl: i M

Strafenbegrenzungslinie, e i
Hegrenzung sonstiger Var- '
sehrsflichen:

¥lichen dor VerSDrguugsanlagen: {69, Abs. 1 Nr. 3 und 7
BBauG) s '

- -

Terafestation! @

Fithrung oberirdischer Verscrgungﬂanlagﬂn'und ilauptwasser-
Laitung%ﬁi;(éﬁ, Abs. 1 Nr. 6 BBauG):

Abwasseyleitung: -4 ——g— C.2 Wasserleitung! ... .~
g ng

Hochﬂruck
Niederdrucl

A = Abwasser HD
ND

T

R = Regenwassor

Erschliiefungsilcitungan: : :
Die Fernsprech- und ostromleitungen zur Verzorgung des pau-
gobietes sind nach Moglichkeit unterirdisch zu verkabeln.

Grinfliichen: (§ 9, Abs. iNr. & BBauG)




= . Baugestaltung:
" Sackael- und Gelindehdhen:

a) Die Oberkante dex Kellerdecke darf nicht mebhr alg 60 cm
iiber dem natiirlichen Gelénde liegen. Maligebend ist dexr
Mittelwert zwischen den bergseitig liocgenden Hauskanten.

b)) Das patirliiche Gellinda darf durch Auffiiliung oder Abgra-
ot bang nicht verdndext warden. : AN ;

¢} Ausnahmen von den Festsetzungeén der Abs. a) und b)) kin-
nen zugeiassen werden, wenn die Auffillung oder Abgras-
‘bung nicht mehr als 60 cm betrigt und die Gestaltung des
 Orts-~ und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrichtigt
wird. : -

Fassadengestaltung!

i Kein auffallend gemusSterter Putz, keine kontrastjeroendon
Farben ]

Einfriedungen:

Hohe einschl. des Sockels einhefitlich 1,00 m, Sockelhdhe
héchstens 40 cm, die gessen iliber der fertigen Gehsteig-
bezw. Straliendecke. Lings der &ffentlichen Wege sind die
Einfriedungen aus Holmlatten odexr Maschendraht mit Hintexr-
*. pfianzung hexzustellen. Die Fliche zwischen den Garagen
| und den d8ffentlichen Verkehrsfliichen darf nur dann ¢cinge-
friedet werden, wenn der Raum zwischen Garagentoy und
Gffentlicher Verkehrsflidche melix als 5,00 m betrigt. Borg
seitig sind Stutzmaucrn max. 0,80 m hoch smuzmiiglich max. '
60 ci hohem JHgerzaun zugelassen, (an Offentlichen S3tras-~
sen).

keine Festsetzungon

e T
—

keine Festsetzungen

Verkehrsflichen: (§9, Abs. 1 Nx. 11 BBauG)

P i et
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1 Strafienverkehr s- ; 6.2 Parkbucht: f(1ﬁi ’
flachen: :
; | 55
L1.3: FuBweg: e 6.1.6 Maflmahl:
e 3. StyaBenbegrenzungsalinie,

s | Ahwasserieitung;-qe—w—ﬁ‘_.ﬂ.? Wasserleitoung: . . . L
i A = Abwasser HD = Hochdyruck
; ND = Niederdruch
H = Regenwvwassor

Grunflichens:

Hogrenzung sonstiger Ver- P
kehrsaflichen: :

¥FlLichen dar verSQrgungsanlageni {§9, Abe. 1 Nr. 35 und 7
BBaua) : ;

Taatompsion - G

Fithrung eberiyrdiascher Verscrgungsanlagen und Hauptwasseor-

tedtungen: (§9, Abs. 1 Nx. & BBauG) :

g

Erschliiefungsieitungen

Die Fernsprech- und Stromleitungen muxr Versorgung des paus
gobletes sind nach Miglichkeit unterivdisch su verkabeln.

sy

Griinflichen: (& 9, Abs.iINr. 8 BiauG)
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10.
135
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13.

145, 1
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16.

heine PFestsetzungen
Kedne Festsetzungen
Keine Festsetzungen s

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen:

Flachen fiir Stellplidtze oder Garagﬁn. (§ 9, Abs. 1, Buch-
stabe e und Ne. 12 BBauG)

Gemeinschaftastﬂllplﬁtﬁe = GST .LLLL

Garagen = Ga Ef]

Beli beidaeitigﬂm Grensanbau von Garagen ist &ina einheit-
liche Gestaltungsweise anzustreben.

Abgranzung unterschiedlicher Nutzung: -t I

Grenze des rdumlichen Galtungsbereichﬂa des Bebauungs-

plances: L&D, Abs. 5 BBauG) v o '\ "

Nebﬁngebhude sind auBerhalb der angawieaenan Fldchen nicht

zuldssig, desgleichen nicht ganahmigungapflichtiga Gabau~
de. Kleintiere diirfen nur in den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Nebengebiuden gchalten werden. Provisorien wmit
Holz=- oder Blechverschliagen sind verboten.

" Die Stellifliichen diirfen nicht durch Tore oder sonstige

Sperrvorrlchtungen vom JtraBenraum getrennt werdean, Sie
miissen jederzeit dem Publikumsverkehr zugingig sein.

Garagen konnen auch anders als im Bebauungsplan fesltge-
setzt gebaut werden. Entweder in Grensbebauung oder mit
3,00 m Grenzabstand, venn dexr Stadtrat und die Nachbarn
zustimmen. Garagen sind auch parallel zur Stralle mit
i,~=- m Abstand motglich, wenn vor der Garageneinfahrt der
Btauraum von 5,-- m gewihrleistet ist.

II. HINWBISE:

Wohngebidude vorhanden: f:ééﬁ

Garagen und Mebengebiude vorhanden!:

Grundstiicksgrenzen:

worhanden:

vargaachlagen: ——————
Flnf#tﬁcksnumwer: L 40

. L Lt
Hﬁhﬁqgchichflinien: ffd,‘#W#_umﬁw_H_,_f’

Bischung ) i = . 5, UL QLA
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