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Der genehmigte Bebauungsplan wird mit Begriindung seit aa g/lﬁ
gemdf § 12 Satz 1 BBauG &ffentlich zu Jedermann Einsicht bereit-—
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Verbindliche Festsetzungen des Debauungsplanes

Uauwelse:
Erdgeschosaig bergseitig ; : 2-geschossige Dauweise
Zweigeschoasig tglncitig I Erd- und 1, Ubergaﬁchoﬁ X
Dachneigung! 0" - 30 e Dachneigung: 207 = 30
Dacheindeckung:Dunkeleindeckung dacheindeckung: Dunkeleindeckuny
Uachausfﬁhrung:5atteldachjﬁalm- Dachausfithrung: Satteldach
dach/Flachdach
Dachausbauten: keine, jedoch bei Pachausbauten: keine, jedoch
Satteldach einzelne einzelne Giebel-
Giebelzimmer moglich zimmer moglich
Dachgauben: nicht zugelassen Dachgauben: nicht zugelassen
Kniestock: 0 - 50 em Kniestocks 0 - 25 ¢cm
Garage:

Dachneigung! 0 a:302

Dacheindeckungtbunkeleindeckung (Kiespressdach)
Einschleppung zum Hauptdach moglich

Kellergaragen: auf bergseitiger StraBenseite moglich, wenn Zufahrt nicht mehr als 10 »
Gefdlle. Garagen konnen im Abstand von 2,00 m von der Stralenfront er-
richtet werien, wenn die Garagenzufahrt seitlich iiber das Grundstick er-
(Glgt ®

Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfiigig von den Grundziigen der
Planungsfestsetzungen abweichen (z. B. Uberschreitung der Baugrenzen, Verlegung des
Firstes unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung) sind als Aus=-
nahmen gemidf § 31 Abs., 1 BBauG zugelassen. Die Einhaltung der Abstandsfléichen gemil Art.
6 BayBO muff jedoch gewihrleistet sein, Winkelbaukdrper sind zugelassen, sofern die be-
baubare Fléche dies zulasst und talseitig die zweigeschossige Bauweise nicht iiberschrit-
ten wird,

WEITERE FESTSETZUNGEN: (nach DIN 18003)

Art der baulichen Nutzung: (8 1 Abs. 1 - 3 der BauNVQ)
VMQ&: Allgemeines Wohngebiet: (& 4 BauNV0)
GE: Gewerbegebiet: (5 § BauNVU)

MaB der baulichen Nutzung (5 Abs, 1 Buchst., a des BBauG sowie | 106 Abs, 2 u. § 17 HaulV.

Zahl der Vollgeschosse (4) als liochstgrenze @) Zwingend i Hochstgrenze
Grundfldchenzahl fiir WA GRZ = gdy fiir GE GRé = o, 8
Geschofiflachenzahl fiir WA = GFZ Qb fiir GL' GFZ = 1,00

Traufhohe fir GE TH = 12,00 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzent _
§ 9 Abs, 1 Nr, 1 Duchst. b BBauG u. $8§22 u. 23 Bau NVp):

0 = offene Bauweise 343 Baulinie: e J.'. DBaAUZr €Nz et

Baugestaltung:

bockel- und Gelandehohent

a) Die Oberkante der Kellerdecke darf nich mehr als 060 em ber dem natiirlichen Gelande
liegen. Mahgebend ist der Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten.

Ub) Das natiirliche Gelande darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht verdndert werden.
“¢) Ausnahmen von den Festdetzungen der Abs, a) und b) kidnnen zugelassen werden, wenn die

Auffiillung oder Abgrabung nicht mehr gls 60 cm betragt und die Gestaltung des Urts-
und Landschaftbildes dadurch nicht beeintrichtigt wird.
Fassedengestaltung: kein ﬁuffal;end gemusterter Putz., Aeine kontrastierenden Farben,

~ Einfriedungen:

Hiha ainrehl. dar Snckelsa @inheitlieh 1.00 m. Sockelhiha hichatens 0 em. cemassen iibet



e Rk ARG ALY ey Zwingenu I Hachstgrenze
Lol Grundflichenzahl fiir WA GHYL = diphy fiilr GE  GHZ = o 4 /
A Gescholiflichenzahl fiir WA = GFZ Gk, fur GE GFZ = 1,00
2%, Traufhthe fir GE TH = 12 00 m
1 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: }
5 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BBauG u. §§02 y. 29 Bau NVYp):
351 a = offene Bauweiae 343 Baulinie! e J,.4. Baugrense : s
3.6, Baugestallung:
Sockel~ und Gelidndehshen:
a) Die Oberkante der Kellerdecke darf nich mehr als 60 em . bLer dem natiirlichen Gelande
" liegen. Mahgebend ist der Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten, *
§b) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht verdndert werden.
£ c) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. a) und b) kénnen zupelassen warden, wenn die
4 Auffiillung oder Abgrabung nicht mehr als 60 cm betragt und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftbildes dadurch nicht beeintriichtigt wird.
! Faﬂnmlﬂngeutaltung: kein auffallend gemuaterter Putz. Keina kontrastierenden Farben,
 Einfriedungen:
| lighe einschl. des Sockels ainheitlich 1,00 m, Sockelhohe hichstens L0 cm, gemessen iiber
%!_s;;der fertigen Gehsteig- bazw, sStrabendecke, Lings der offlentlichen Wega sind die Einfrie-
ﬁij'dungcn aus lolzlatten oder Maschendraht mit interpflanzung herzustellen, Die Fliache
i zwischen den Uaragen und den Gffentlichen Verkehrsflichen darf nur dann eingefriedet
- wWerden, wenn der Raum zwischen Garagentor und Gffentlicher Verkehrsfliche mehr pls 50
m betrigt. Bergseitig sind Stlitzmauern max. 1,30 m hoch zuziglich max. 60 cm hohen Ji-
gerzaun zugelassen,
i, 1, Bauliche Anlagen fiir Gemeinbedarf § 5 Abs, 2 Nr, 2 / Baugrundst, fiir Gemeinbe=
darf SR
bl Verkehraflachen! (i 9 Aba, 1 N, 3 BbauG)
el straffenverkehrsflichen b.1.6,  MaBzahl: Joe,
I
e (o Parkbucht:! T ﬁ" BELL Gy Strallenbegrenzungslinie,
-..J | Ll L Begrencung sonstiger Verkehrs-
fliachan;
By, Fulweg: = I ; :
T+ fidchen der Versorgungsanlagen: (§9 Abs, 1 Nr, 5 und 7 BBaug)
Trafostation! Wasserbehilter: Hegenwasser- ' @
wickhaltebecken
4] Fihrung oberirdischer \ ersorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen: éni {99 Abs, 1 Nr.6 BBau.)
S Abwasserleitung! i 8.2,  Wasserleitung:
A = Abwasser il % iD= Hochdruck ~=-— --
i Koz Regonvassh ole—o ND = Niederdruck
(| Freileitung: (UWO - Ofr,)
'ﬁchutzﬂt:.‘.u_ife:nl mit Meter-Angaben: 3 :
¥
40 KV-Leitung: > s 1) i i o
9. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. § BBaug) S —————y
Griinflédchen: g apielplatzi {@ Parkanlage: B
1 i | it
3 -‘.!'urn!tiﬁ_la Harstellungen und Festsetzungen:
3ol Flichen fir Stellplitze od. Garagen: (5 9 Abs. .I'L‘ruchlslt_,_. 4 und br., 12 BBauQ)
Gameinsuhaftsatallplﬁtzu = GaT Garagens Gia
Bej beidaeitigem Grenanbau von Garagen ist eina einheitliche uteutaitungsweisﬁ ANZU =
streben!
145, Mmmllgschieﬂlicher Nutzung, z. B, von Baugebieten, od, Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Daugebietes: ( § 10 Ahﬂ;i_@j}}‘:ﬂﬁl
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1.6 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes: (% 9 Abs, 5 BBauG)
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Wassereinleitungen in den Boden z. B. von Dachrinnen oder achwin

el et Uwo™ T
J TOWO™

'Schutzstééifﬁn'mit Meter-Angaben:
20 KVeLeitungt g ’“‘SL

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. & BBauG)

Grunflidchen:

i T
apielplatz: U Parkanlagas LB GEY

Sqnstigp Darstellungen und Festsetzungen:

Flichen fiir Stellplitze od. Garagen: (5 9 Abs. l‘uuthatini_und Nr., 12 BBauG)

Gemeinschaftsstellplitze = GoT Garagen= Ga

Bei beidseitigem Grenanbau von Garagen ist eine einheitliche ﬁnstaltungsweisé anzu~
streben! :

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B, von Baugebieton, od., Abgrenmzung des lalies

der Nutzung innerhalb einas baugebietes: ( & 16 Abs., ' BauhV( )

e

— { B CEL N S p i S e Y r__..""

Grenze des rHdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes: (5 9 Abs, 5 BBauG)

Vou der Bevbquung frezub altende Genutr Al hen ,L% 9 Abg 1 HE A4 B BauG) ke A1
(LAar meenutzeone) "lJLy mfxfwf
s B

AT AN\
Erschliefilungsleitungen:

Die Fernsprech- und 5tromleitungén zur Versorgung des Haugebietes sind n ach Moglich~
keit unterirdisch zu verkabteln.

Nebengebiude sind auBerhalb der angewicsenen Fldchen nicht zuldasig, desgleichen nicht
genehmigungspflichtige Gebdude, s

Kleintiere diirfen nur in den im Bebauungsplan ausgewiesenen Nebengebduden gehalten
wearden, i

Frovisorien mit lolz- oder Blechverschligen sind verboten.

Ungranzong dzr Fachen bd deran Bebavung mesondare bautiche Vorkehrungen qegen Naturgiwatten arforderlich snd
Die Stadt kommt wegen etwaiger miglicher Rutschgefahr nicht fir Schidon geologischi
Ursprungsauf. Uas geologische Gutachten von ilerrn Prof. Birzer, Geologiaches Instd
der Universitat Erlangen, sehliceht die Moglichkeiten von Rutschungen im gesamton Baus
gebiet nicht aus. Mit der Ausweisung als Baugebiet ilibernimmt die otadt Ebermannd ak
keinerlei Haftung, auch dann nichi, wenn folgende Sonderbedingungen eingehalten

Anschiittung und Abtragung des Dodens sollte nicht iiber 1,5 m Hohe hinauagehgp

fiilllungen sind mit dem Untergrund wirksam zu verzahnen, lnganwaiae_udfaupyi 3ﬁgf_
zu verdichten. Als Schiittmaterial sollte weitgehend nichtbindiger Boden verw B

Alle Aushubmassen sind moglichst sofort abzufahren,

Die Baumafnahmen sollten ziigig und wihrend des Sommers durchgefiihrt wardeﬂ
Fertigstellung der Untergeschosse sind die notwendigen Drénagen zu verlege
in Hohe der Fundament=Unterkante), mit hies oder Splitt zu iiberschitten
send die Baugrube unter Verdichtung wieder zu verfiillen,

Die Griindung der Gebiude Sollte identisch tief erfolgen, d. h. auf der '
die Fundamente entsprechend tiefer gefiihrt werden, um gleiche Untergr‘ny

zu erreichen.

Die Fundamente und moglichst auch die hangseitige Untargeschoﬁwandlf_
ton hergestellt werden. Uber dem Untergescholl sollten Ortbeton~iassivet
susitzlichen ringankerartigen Bewehrung zur Ausfilhrung kommene

v

vor genommen werden. ‘
Die Gérten sollten haldﬁﬁglichat mit Bilschen zur Festigung:dgf

Die Stellflichen diixfen nicht durch Tore oder sonstige Spert?
raum getrennt werden. Sie miissen jederzeit dem Puplikumsvﬁwké‘

Boschungsfldchen: T i i '3fﬁk~
Die bei der Strabenherstellung etwa notwendigen Bpsgh gsf

> zu dulden. g
gern : i




2-geschossige Bauweise
Erd- und 1. Obergeschof
Reihenhausanlage
Dachneigung 0 - 20 ¥
Dacheindeckung dunkel

Kniestock keiner
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11, HINWEISE:
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Garagen und Nebengebdude
vorhanden:

Grundstiicksgrenzen:

L
\ vorhanden: 4 SR R T
i
vorgeschlagen: USRI e Dl S
Flurstiicknummer : 1780
e S ) o o

Hohenschichtlinien: H+w/////

In der unteren Hiduserreihe entlang der B 470 siidlich der
Stettiner otrafle kdnnen Liarmbeldstigungen auftreten, die
vor allem nachts die Planungsrichtwerte nach DIN 18005
iibersteigen. Der Einbau von Schallschutzfenstern wird drin-

gend empfohlen.
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Abs. 6 BBauG vom 45..?5{\/[‘:. bis /‘;..(}‘_/_ -/,O-ff'en,tlich sgelegt.
g Wfda ot 7‘(].*.- e S R
e e ﬁ?
g | f ¢ ...L;‘ fs ‘.I"'..I‘...l..
Ebermannstadt, den a1 1 f_{/éﬂ? “ ,_‘»?f

rgermeister

: f.
!‘ v '!Xﬂ' >
Die Stadt Ebermannstadt hat mit Beschluﬂ es Stadtrates vom:é?f?hlij

BBauG al g beschlossen ' i
den Bebauungsplan gemdf § 10 a ngﬁga\ /P%




	aVerfahrensvermerk Diesbrunnen.pdf
	Diesbrunnen 1.pdf
	Diesbrunnen 2.pdf
	Diesbrunnen 3.pdf
	Diesbrunnen 4.pdf
	Diesbrunnen 5.pdf

