TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ~_ Q\Kq, / FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
- X 8 1747

! Raumlicher Geltungsbereich BEBAUUNGSPLAN { 1. Avt der baulchen Nutzung FULLSCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE
Die 3. Anderung des Bebauungsplans ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle HASENBERG
rechtsverbindlichen Baulinien- und Bebauungsplane. ™ 3 A d N D) - 1.2.2. Mischgebiete

. ANAaerun eu i
2. AI"t der bauIiChen Nutzung g ( ) N 3. Bauweise’ Bau”nien, Baugrenzen Art der ba IChen N t n MaB der baU|IChen NUtZUﬂg
ut utzung (Grundflachenzahl)
Festgesetzt wird ein Mischgebiet (MI) gemar § 6 BauNVO. ‘S\
. 3.5. Baugrenze
MaR der baulichen Nutzun . . . s
Hi AR 6. Verkehrsflachen maximal zulassige Firsthohe in NHN

3.1 Im Mischgebiet betragt die Grundflachenzahl 60 vom 100 (GRZ 0,6). Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO : (BZP +6,5/9,0 m)
sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen geman VR § Zufahrtbereich ’ ’
des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige Grundflache um bis zu imal zulassiae Wandhéhe in NHN
50 vom Hundert Gberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir Manahmen zum maximal zulassige vvanahone In
Durch Stellplatze, die begriunt und wasserdurchléssig mit Rasengittersteinen oder vergleichbarem Schutz zu; Pflege und zur Entwic’:klung von Natur und Landschaft (BZP + 6,5 m)

Belag ausgebildet sind, darf die zuldssige Grundflache zusatzlich bis zu einer Grundflachenzahl 1749 '
von 0,9 im Sinne der des § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden. .
" Bauweise zulassige Dachformen

3.2 Die Firsthohe darf im BF 1 eine Héhe von 299,0 NHN (BZP + 9,0m) nicht tiberschreiten. —_ 13.2 Anpflanzen von Baumen

3.3 Die Wandhéhe darf im BF 1 eine Hohe von 296,5 NHN (BZP + 6,5m) nicht Uberschreiten. MI RZ 0!6

3.4 Die Firsthéhe darf im BF 2 eine Héhe von 296,5 NHN (BZP + 6,5m) nicht Uiberschreiten. max. WH: 296,5 NHN gooooosoosoosg 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
- N . (BZP + 6,5 m) 5000000000008 und sonstigen Bepflanzungen

4. Uberbaubare Flache, Bauweise £ . y VERFAHRENSVERMERKE

41 Im Mischgebiet werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO [3\) max. FH: 299,0 NHN 15. Sonstiae Pl ich
festgesetzt. 3Y &g (BZP +90 m) - Sonstige Flanzeichen 1) Der Stadtrat der Stadt Ebermannstadt hat in der Sitzung vom 09.12.2019 die Aufstellung der 3.

© J A «

42 Im Baufeld BF 1 sind die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO einzuhalten. cc\)/) IS SD, WD, PD, 15.6. Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche ﬁgiezr;g%gesrtB"eéJIgl:]uSnglar:s ,,HasE?berg beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung. g); (o) FD Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes e @ristglien PEkEnMigemaeL:

43  FurBaufeld BF 2 wird gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet, dass Art. 6 Abs. 5 Satz 1 v 2) Die fiihzeitige Offentlichkeiisbeteiligung gemak § 3 Abs. | BauGB mit Sffentlicher Darlegung und

. . ; . - . o o) Anhérung fur den Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hasenberg“ in der Fassung vom
BayBO nicht anzuwenden ist. Durch die Baugrenzen werden hier Bauhéhen ermdglicht, die ein N 1S . . )
Unterschreiten der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO erméglichen 09.12.2019 hat in der Zeit vom 23.12.2019 bis 31.01.2020 stattgefunden.
' ' / 1513.  Grenze des raumlichen Geltun i i frihzeit i 5 - soer Sffentli 5
. A13. gsbereiches
4.4 Innerhalb der beiden Baufenster BF 1 und BF 2 wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 / §// BZP Kanaldeckel: 3 Ardorun 3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher ‘I‘B_elange geman § 4 Abs. 1
/ // 200.0 NHN . g BauGB zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hasenberg“ in der Fassung vom
BauNVO festgesetzt. , . . .
// 09.12.2019 hat in der Zeit vom 23.12.2019 bis 31.01.2020 stattgefunden.
Ortliche Bauvorschriften nach §9 Abs. 4 BauGB i.V.m., Art. §1 BayB0 \\\\\\N\.\ 4) Zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hasenberg“ in der Fassung vom 20.07.2020

3.1 Fur Haupt- und Nebengebaude zulassig sind neben Sattel- und Walmdéachern auch Flach- und \& AN/ m————15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
PultdéCher. 7\ ‘ b A\ § Bebauungsp]an Hasenberg vom 04092020 bIS 09102020 bete|l|gt

52 Dachflachen von Sattel-, Pult- und Walmdachern sind mit einer Dachneigung von 10° bis 38°, 7 ' 5) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hasenberg® in der Fassung vom 20.07.2020 wurde
bezogen auf die Horizontale, auszubilden. mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.09.2020 bis 09.10.2020 &ffentlich

53 Dachflachen von Flachdachern sind mit einer Neigung von weniger als 10°, bezogen auf die L 6 ausgelegt. )

Horizontale, auszubilden. w\ /—(Alusnahme vom Anbauverbot HINWEISE: 6) Die Stadt Ebermannstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.11.2020 die 3. Anderung des
slar i i ¥ i Bebauungsplans ,Hasenberg“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.11.2020 als Satzun

54 Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrassen- K RZ 0.6 ach § 9 Abs. 8 FStrG) 1. Bodendenkmadler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die beschulgsger? » g g § uab I ung v Zung
tiberdachungen, sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind auch I ’ Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG: '

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die 4,nax FH: 296.5 NHN Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Horizontale, zulassig. "L ’ Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

5.5 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind auf geneigten Déchern ohne (BZP + 6,5 m) Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Ebermannstadt, den ............
Aufstanderung zu errichten. Auf Flachdachern darfen Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren o SD, WD, PD, Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
aufgestandert mit einer Neigung von bis zu 38°, bezogen auf die Horizontale, errichtet werden. FD der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund

5.6 Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Licht sowie vorbeifahrender gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un- (Siegel)

Verkehrsteilnehmer sind grelle, weitreichende Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungs- ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. e 35 RES & L L R LR L
und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht sowie Anlagen ahnlicher Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf (1. Burgermeisterin)
Bauart und Wirkung unzulassig. Verkehrszeichen und sonst. -einrichtungen durfen nicht von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
beeintrachtigt werden. Kartengrundlage: Geol#isisdater i . R i ] .
© Bay. Vermessungs tung 2019 ~— malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-

57 Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss L ' & / tet. 7) Ausgefertigt
blendfrei sein. - » / 2. Niederschlagswasser: Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind die DWA-
Zufahrtbereiche * = ! Merkblatter M 153 sowie A 138 zu beachten und ggfs. ein wasserrechtliches Verfahren

6.1 Innerhalb der als Ausfahrtsbereich gekennzeichneten Strecke entlang der siidlichen Grenze der durchzufuhren. Vor Einleitung in ein Gewasser sind — sofern méglich — Regenrickhaltungen
Fl.st.-Nr. 1748 ist nur die Ausfahrt auf die MilchhofstraRe zulassig. vorzusehen. Ebermannstadt, den .............

6.2 Innerhalb der als Zufahrtsbereich gekennzeichneten Strecke entlang der éstlichen Grenze der % vverbung: V.Verbeanlége.n nnerhalb der ANbauvarbotszZone 2W|§cher1 paurela BF 4 ung Bun-

Fl.st.-Nr. 1748 ist die Zufahrt von der BundesstraRe auf das Plangebiet zulassig. dgsstraf&e sind un;ulas&g. Aufzerhalb Qer Anbauver.botszone sind sie so anzubrlnggn, dass
. - ‘ die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird. Innerhalb der straRenrechtlichen (Siegel)

7. Wasserhaushalt o " BEBAUUNGSPLAN Ortsdurchfahrtsgrenze missen freistehende, nicht am Gebaude angebrachte Werbeanlagen, — ........................ EEEEEE T
Im gesamten Geltungsbereich sind neu anzulegende Stellplatze und unbefahrene Wege HASENBERG (Alt) bundesstraBenseitig von der Bordsteinvorderkante des Gehweges mindestens 3,00 m ent- (1. Bargermeisterin)
versickerungsfahig, z.B. als Drainpflaster, auszubilden. fernt sein.

8. LarmschutzmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB I 4. Abfallentsorgurlg: ML:HIbehIéIter s"ind an durchgénqig befahrbaren Straf&en oder Strafsen mit 8) Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hasenberg® wurde am ...............
Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbediirftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109- Wendeanlagen fur dreiachsige Mullfahrzeuge gemaR RASt 06 bereitzustellen. gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des
1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohn- und Schlaf- 5. Altlasten: Werden bei Erschlieungs- oder Baumafnahmen Anzeichen gefunden, die auf Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
rdaume, Unterrichts- oder Burordume) gelten nachfolgende Festsetzungen zu den maRgeblichen einen Altlastenverdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverzuglich zu in-

AuRenlarmpegeln (im Sinne der DIN 4109-1:2016-07) und den Beliiftungsméglichkeiten fiir e — Ebermannstadt, den .............
Schlaf- und Kinderzimmer. ) . . . . )
Die in den jeweiligen Bereichen festgesetzten maligeblichen AulRenlarmpegel sind der Anlage D % Strafenbegrenzung;: Der raLmishe .Geltqngsberelch des Bebauungep ans ISJF ;WISChen den
der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Punkten A und B - gegen d.en Uhrzelgers.lnn — zuglelch StraBenpegrenzungsllnlg. . _
_ _ _ o ) ) 7. Sichtdreieck: Der Bereich innerhalb des in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecks (Siegel)

8.1 Es sind Schiaf- und Kinderzimmer mit einer schaligeddmmten Luftung auszustatten. Schall- ist von Anpflanzungen aller Art, Stapel, Haufen und ahnlichen, mit dem Grundstlick nicht fest - - - e REEEEE R
geddmmte Luftungen kdnnen entfallen, wenn die R&ume mit Wintergarten, Loggien oder anderen N C o . o . (1. Blrgermeisterin)
Pufferraumen vor den Larmimmissionen geschiitzt werden (Verbesserung mindestens 15 dB(A)). verbundenen.Gegenstande.n sowie Einfriedungen freizuhalten, soweit sich diese um mehr als
Diese Pufferraume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder 80 cm uber eine durch Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben.
Kinderzimmer nicht geeignet sind. 8. Dachbegriinung: Es wird empfohlen, Flachdacher und flach geneigte Dacher — auch von

8.2 Die sich aus den festgesetzten mafRgeblichen AuRRenldrmpegeln ergebenden erforderlichen Garagen - soweit sie nicht als Dachterrasse genu?t werden, mit einer extgnsiven Dachbegrd-
Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau, - nung zu versehen. Fur die Dachbegrinung wird ein Substrataufoau von mindestens 10 cm
Teil 1: Mindestanforderungen” in Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01 "Schallschutz im empfohlen, der mit einer standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung angelegt
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen"; Anderung A1, Abschnitt 7.2 bis 7.4 sind sicherzustellen. ist.

8.3 Die maRgeblichen AuRenlarmpegel kénnen auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen 9. Insektenfreundliche Beleuchtung: Die verwendeten Lampen sollen so ausgerichtet wer-
und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens den, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtenden Flachen fallt. Weiterhin wird
ermittelt werden. empfohlen, umweltvertragliche Leuchtmittel einzusetzen und — soweit méglich — ihre Be-

Griinordnung triebszeit durch Zeitschaltungen zu verkarzen.

9.1 Die Versiegelung 6ffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschranken. Nicht 10. Baugrenzen:.Dle in der PI__anzelchnur?g darges.tellt.en Bau.gren.zen aufSerhaIb.des .raumllchen
iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen Geltungsbereiches der 3. Anderung sind nachrichtliche Hinweise ohne rechtlich bindende
als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit Wirkung.
standortgerechten Stauden zu begrinen, zu pflegen und zu erhalten. 11. Pflanzungen: Baumpflanzungen durfen nicht innerhalb des gekennzeichneten 4m-Abstands-

9.2 Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Laubbaum I. Wuchsklasse gemaR der Artenliste zu streifen zur Bundesstralie erfolgen. ) o _ _
pflanzen. Der Standort ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es sind zwei weitere Laubbiume Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen Bestimmungen zu
geméf&_ der Artenlis_te mit f_reier Standortwahl_ zu pflanzen. __Die Bé’u_;me_sind fachgerecht_zu pflegen berucksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von mind. 10 m Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
einzufratien, Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der FGSV (Ausgabe

9.3 Die grunordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertig- 2013; insb. Abschnitt 3) zu beachten.
stellung der baulichen Anlagen umzusetzen. 12. Zuginglichkeit Vorschriften: Die Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Be-

94. Artenliste grundung zu diesem Bebauungsplan verwiesen werden, sind bei der Stadt Ebermannstadt,

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

I. Wuchsklasse
Zu verwendende Baume, Pflanzgré3e Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang: 18-20 cm
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gewohnliche Esche

Franz-Dérrzapf-StralRe 10, 91320 Ebermannstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden
einzusehen.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesi-
chert hinterlegt. Sie sind zudem bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Ver-
lag GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin).

Alternativ kdnnen die Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften bei der BEKON Larm-
schutz & Akustik GmbH, Morellstrale 33, 86159 Augsburg, nach Voranmeldung kostenlos

- . . eingesehen werden. - - VW
Tilia cordata Winter-Linde . :
: : Ubersichtslageplan M 1:500, Raumlicher Geltungsbereich und Art der baulichen Nutzung im Urplan Hasenberg Ubersichtslageplan M 1:1
Quercus robur Stiel-Eiche _ )
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2019
Ulmus glabra Berg-Ulme

SATZUNG

Stadt Ebermannstadt

1. Wuchsklasse
Zu verwendende Baume, Pflanzgré3e Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang: 16-18 cm

Franz-Dorrzapf-Stral3e 10
91320 Ebermannstadt

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS Die Stadt Ebermannstadt erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

Acer campestre Feld-Ahorn s :

Malus sylsestris Wild-Apfel 1748 Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern % riickzubauendes Gebiude der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017

Pyt Pyt Wild-Birne (BGBI. I S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des

B . . . Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung die n n
i freizuhaltendes Sichtdreieck gem. RASt06 - « e . i~ )
Sorbus aria Echte Mehlbeere . Hohenschichtlinien / Hhen des Gelindes N mit Schenkellangen 5m/70m 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hasenberg* fur den Bereich nérdlich der MilchhofstraRe als Satzung. Bebauu ngSp|an Hasenbe rg
" iber NHN A
.. o 1 3. Anderun
Zu verwendende Stréucher, 2x verpflanzt, GréBe: 60-100 cm E. Darstellung des geplanten Vorhabens Raumlicher G§eltungsbereich g
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel ~—3—  Bemalungen in Metern
Cornus sanguinea Roter Hartriegel ® Bezugspunkt Stralenbegrenzung Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster ——_ bisher bestehende Baugrenze A> mit Richtungspfeil der Fassung vom 16.11.2020 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
Rosa canina Hundsrose §2
4m-Abstandsstreifen Geplante Zu- und Ausfahrten zum Plangebiet g S 841x700 05.11.2020 16.11.2020 992 -3

Sambucus racemosa Trauben-Holunder ,g@y Ausnahme vom Anbauverbot nach § 9 Abs. 8 FStrG Bestandteile dieser Satzung

TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB
Peter Markert, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Matthias Fleischhauer, Stadtplaner

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Planfassung:
Rechtsverbindliche Fassung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:500 und

q

Ortsdurchfahrgrenze ! Adrian Merdes, Stadtplaner
2. Textlichen Festsetzungen Bearbeitung: Unforechrit des Planars.
OD/ Adrian Merdes
2, 77 Bianca Wanninger
5 § 3 Nadja Skatula
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Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.




