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B. Zeichenerklarung

B. ZEICHENERKLARUNGEN

1.

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

TN —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mi Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

z.B. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
zB. | Zahl der Vollgeschosse moglich
z.B. GF 200 Maximale Gescholtflache

z.B. GR120 Maximale Grundflache

L bbbt Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

e s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) -



B. Zeichenerklarung

Bauweise

é nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelh&user zulassig

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

nur Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig

> B B b

nur Geschosswohnungen zuldssig
Senioren - Wohnen
Gem Gemeinschaftshaus

Hauptbaukérper

IZ:B‘—:Z Nebenbaukdrper - Anbauzonen

T—A Firstrichtung

Satteldach

/P\ Pultdach, mit Steigrichtung



B. Zeichenerkldrung

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
( Grenze fur 6ffentliche Verkehrsflachen )

Offentliche Strassenverkehrsflache fiir KFZ-Verkehr

A Ein- bzw. Ausfahrt
// / / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)
= Ful3- und Radweg &ffentlich
e FuBRweg 6&ffentlich
200000 Trampelpfad 6éffentlich

A\A Sitzbereich &ffentlich

—— Entwasserungsmulde, auch privater FulRweg "Mistweg"

gemeinsamer privater Erschliessungsbereich




B. Zeichenerkldrung

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

B T ST IR TR TS

GSt

GGa

GCa

St

Ga

Ca

StP

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 23 Abs. 2 BauNVO)

gemeinschaftliche PKW-Stellplatzanlage

gemeinschaftliche Garagen und Stellplatziiberdachung

gemeinschaftliche Stellplatziberdachung, Carports

offener Stellplatze

Garagen

Stellplatziiberdachung, Carport

Standort fur Wertstoffe, Biotonne und Restmiill

Gartenschuppen, Gewachshiuser

Stellplatz Besucher



B. Zeichenerklarung 6

Griinflichen

offentliche Griinflachen

private Grinflachen

vorhandene und zu erhaltende Einzelbdume

vorhandene und zu erhaltende Obstbaume

vorhandene und zu erhaltende geschlossene Gehdlzbestande

zu pflanzender GroRbaum

zu pflanzender Kleinbaum

zu pflanzender Obstbaum

zu pflanzende Hecken- bzw. Gehdlzgruppen

Entwasserungsmulde bzw. Mistweg

Regenwassergraben, standig wasserfuhrend

Stillwasserbereich mit Flachwasserzonen

a7 Spielplatz



B. Zeichenerklarung

2.

3.

Sonstige Darstellungen und Nutzungen

zB. 3.0

HINWEISE

Flachen fir Gemeinbedarf
gewerbliche Nutzung mit Gastronomie erwiinscht
Gemeinschafts-/ Spielhaus

Malangabe in Meter

Standortvorschiag HausmUIlabhoIstelle
Standortvorschlag Hydrant
vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Elektrizitat / Umformerstation

Gebaude mit Bestandsschutz ohne Baurecht

NACHRICHTLICHE UBERHAHMEN

bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Kanalleitung unterirdisch

bestehendes Gebaude



C. Festsetzungen durch Text 8

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3. MahR der baulichen Nutzungen

3.1. Hauptbaukorper Einfamilienhduser

Die Haustiefe betragt 7,0 Meter.

Die ost- und westseitige Wandhohe ( Traufhéhe ) betragt 5,8 Meter Giber FOK EG.
Zanhl der Vollgeschosse zwingend : E+1 (E + 1 + D méglich ).

Je Grundstuck ist eine Wohneinheit + Einliegerwohnung zulassig.

3.2. Hauptbaukdrper Doppelhduser

Die Haustiefe betragt 7,4 Meter .

Die nord- und sudseitige Wandhohe ( Traufhthe ) betragt 5,8 Meter tiber FOK EG
Zahl der Vollgeschosse zwingend : E + 1 ( E + 1 + D méglich ).

Je Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit + Einliegerwohnung zulassig.

3.3. Hauptbaukoérper Reihenhduser

Die Haustiefe betragt 7,4 Meter.

Die nord- und siidseitige Wandhohe ( Traufhéhe ) betragt 5,8 Meter (iber FOK EG
Zahl der Voligeschosse zwingend : E + 1 ( E + 1 + D moglich ).

Je Grundstick ist eine Wohneinheit + Einliegerwohnung zulassig .

3.4. Hauptbaukdrper Geschosswohnungen

Die Haustiefe betragt 7,4 Meter.

Die maximale Wandhohe ( Traufhéhe ) betragt 6,5 Meter (iber FOK EG fiir die Hauser
am Damm, 5,8 Meter iber FOK EG fiir die Hauser am Wendeplatz der Hausgruppen..
Zahl der Vollgeschosse zwingend : E + 1 + D, Dachgeschoss als Vollgeschoss fir die
Hauser am Damm, E + 1 ( E + 1 + D mdglich ) fiir die Hauser am Wendeplatz.

3.5. Hauptbaukorper Gemeinschaftshauser

Die Haustiefe und die Hausbreite betragen 7,0 Meter .
Die Traufhéhe ( zum Grunbereich ) betragt 2,75 Meter tiber FOK EG.
Zahl der Voligeschosse : E

3.6. Hauptbaukorper Senioren - Wohnanlage

Die Haustiefe betragt max. 9,5 Meter .

Die maximale Wandhohe ( Traufhéhe ) betragt 8,7 Meter tiber FOK EG.
Zahl der méglichen Vollgeschosse : E + 2

Dachgeschoss nicht ausgebaut .



C. Festsetzungen durch Text 9

4. Baukérper und gestalterische Festsetzungen

Die baulichen Anlagen werden unterschieden in Hauptbaukdrper (s.0.),
Nebenbaukoérper (Anbauzone), Garagen und Nebenanlagen.

Die Nebenbaukorper sind in ihrer Gestaltung deutlich abgesetzte Anbauten
an die Hauptbaukérper.

Bezugspunkt fir alle Hohenangaben, auch der Wandhéhe, ist die Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses FOK bzw. bei Garagen und Nebenanlagen das
unmittelbar angrenzende Gelénde .

Oberer Bezugspunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachdeckung
mit der Aussenkante der fertigen Fassade .

FOK EG max. 15 cm uber bestehende OK Gelande

4.1. Nebenbaukoérper bei Einfamilienhdusern

Um bei den Einfamilienh&usern eine Kettenhausbebauung zu erméglichen sind
Anbauten auf der Ost - und Westseite bis an die Grundsticksgrenze zulassig .

Die Bautiefe betragt fiir 5,5 m breite eingeschossige Anbauten maximai 5,5 Meter.
Die Traufhéhe betragt 2,70 Meter.

Ein Carportanbau ist nur an der gekennzeichneten Stelle zulassig.

In der sudlichen Anbauzone sind nur Balkone, Pergolen und Glashauser in
Leichtbauweise (Stahl/Holz) bis zu einer maximalen Bautiefe von 2, 5 Metern

und zwei Geschossen zulassig . Geschlossene Anbauten, z.B. Glashauser,
werden voll zur Geschossflache gerechnet.

In der nérdlichen Anbauzone sind nur eingeschossige Anbauten ( Windfang,

Kuchenvorbau,...) bis zu einer Bautiefe von 1,0 Metern auf 5.0 Meter Breite méglich.

Schnitt Einfamilienhaus 1/200:
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C. Festsetzungen durch Text 10

4.2. Nebenbaukérper bei Doppelhdusern

I .
g g +270
%/ K, !

Bei den Doppelh&usern sind Anbauten auf der Ost - und Westseite zulassig.

Die Bautiefe betragt fur bis zu 5,5 Meter breite eingeschossige Anbauten
maximal 5,5 Meter.

Die Traufhdhe betragt 2,70 Meter

Ein Carportanbau ist nur an der gekennzeichneten Stelle der Doppelhaushalfte
maoglich.

Im Suden ist je Doppelhaushélfte ein bis zu 5,5 Meter breiter eingeschossiger

Anbau mit maximal 4,0 Meter Bautiefe méglich.

Alternativ dazu ist ein 2,5 Meter tiefer Anbau in Leichtbauweise (Stahl/Holz)

Uber die gesamte Hausbreite und zwei Geschosse méglich.

Geschlossene Anbauten, z.B. Glashauser, werden voll zur Geschossflache gerechnet.
In der nérdlichen Anbauzone sind eingeschossige Anbauten ( Windfang,
Klchenvorbauten,... ) bis zu einer Bautiefe von 1,0 Meter und 5.0 Meter Breite

je Doppelhaushalfte moglich.

Schnitt Doppelhaus 1/200
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C. Festsetzungen

4.3. Nebenbaukédrper bei Reihenhiusern

Bei den Reihenhausern sind Anbauten sowohl auf der Nordseite als auch auf der
Sidseite (Garten) zulassig.

Die Bautiefe fiir 4,5 Meter breite eingeschossige Anbauten im Norden und Siden
betragt maximal 4,0 Meter.

Die Traufhdhe betragt 2,70 Meter
In der sUdlichen Anbauzone ist alternativ dazu ein 2,5 Meter tiefer Anbau in

Leichtbauweise ( Stahl /Holz ) Gber die gesamte Hausbreite und zwei
Geschosse maglich .

Schnitt Reihenhauser 1/200:
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C. Festsetzungen durch Text 12

4.4. Nebenbaukodrper beim Geschosswohnungsbau

Beim Geschosswohnungsbau am Damm ( E+1+D ) sind an den Gebaudelangsseiten
Anbauten in Leichtbauweise (Stahl/Holz) bis zu einer Bautiefe von 2,5 Metern zuldssig.
Maximale Hohe 5,7 Meter.

Geschlossene Anbauten, z.B. Glashauser, werden voll zur Geschossflache gerechnet.
An der hofabgewanden L&ngsseite kann - alternativ zum hohen Anbau - fiir jede

EG - Wohnung ein eingeschossiger Anbau bis zu einer Tiefe von 4,0 Metern und
einer max. Breite von 4,5 Metern errichtet werden.

Die zulassige Traufhdhe betragt 2,70 m.

Aussentreppen sind in den gekennzeichneten Bereichen auch auRerhalb des
Baufensters zulassig.

Schnitt Geschosswohnungsbau am Damm 1/200
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C. Festsetzungen durch Text 13

Beim Geschosswohnungsbau am Wendeplatz der Hausgruppe ( E+1 ) ist nach
Suden ein 2-geschossiger Anbau in Leichtbauweise (Stahl/Holz) bis zu einer Bautiefe
von 2,5 Metern zulassig, maximale Hohe 5,0 Meter.

Geschlossene Anbauten, z.B. Glashauser werden voll zur Geschossflache gerechnet.

An der hofabgewanden Langsseite ( Nordseite ) und an der ¢stlichen Giebelwand
kdnnen jeweils eingeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von 4,0 Metern und
einer max. Breite von 4,5 Metern errichtet werden.

Die zuléassige Traufhéhe betragt 2,70 m.

Aussentreppen sind in den gekennzeichneten Bereichen auch auberhalb des
Baufensters zulassig.

Schnitt Geschosswohnungsbau am Wendeplatz der Hausgruppe 1/200
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C. Festsetzungen durch Text 14

4.5. Nebenbaukoérper beim Senioren-Wohnen

Anbauten (Balkone, Pergolen Glashauser ) sind nur in Leichtbauweise (Stahl/Holz)
bis zu einer Bautiefe von 2,5 Metern und drei Geschossen zulassig.

Geschlossene Anbauten , z.B. Glashduser, werden voll zur Geschossflache gerechnet.

Schnitt Senioren - Wohnen 1/200

+8.70
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NEBENB. HAUPTBAUKORPER HAUPTBAUKORPER NEBENBAUKORPER
RAUMZONE GEBEL .

4.6. Garagen und Nebenanlagen

Die maximale Wandhoéhe ( Traufhéhe ) betragt 2,50 m tber Gelande.

Offene Stellplatziberdachungen und Gartenschuppen sind in Holzbau-
weise zu errichten.

Far Reihenhausbebauung

Es sind pro Haus eine Garage und ein Carport moglich.

Dabei ist zu beachten, daR die Seitenwand der Garage, des Carports bzw. Stellplatzes
den Erschliessungsraum begrenzen und definieren muss.

Diese Begrenzung ist auch dann zu errichten, wenn keine Garage oder Carport gebaut
werden.

Die Begrenzung kann dabei als Wand, Spalier, Rankgerist, ... ausgebildet werden.



C. Festsetzungen durch Text 15

4.7.

Déacher

Es sind ausschlieRlich folgende Dachformen zulassig:

Hauptbaukorper mit symmetrischem Satteldach, Dachneigung 48 °
Nebenbaukd&rper mit Pultdach, Dachneigung 9 °,ansteigend zum Hauptbaukérper

Als Ausnahme sind in der stdlichen Anbauzone auch Anlehngewéchshauser mit 65°
Neigung zulassig .

Garagen und Nebenanlagen mit Puitdach, Dachneigung 9 ° oder
Flachdach mit extensiver Dachbegriinung

Als Dachdeckung sind ausschliefllich zulgssig:

Hauptbaukoérper: Glatter naturroter Ziegel oder Betonstein ,
jeweils einheitlich fiir die Dachflache einer
gesamten Hauszeile

Nebenbaukdrper und Nebenanlagen: Titanzinkblech, Begriinung, Verglasung,
Wellfaserzementplatten , grau oder schwarz
Wellblech, Alu natur
Plexiglas- Welle, farblos

Dachiberstéande an Traufe und Ortgang diirfen beim Hauptbaukérper

maximal 0,20 m betragen.

Dachiberstand ist der Uberstand von Dachdeckung Giber Vorderkante Fassade
Bei den Nebenbaukorpern und Nebenanlagen sind Dachiiberstande

nicht zulassig.

Bei aneinandergebauten Gebauden miissen Wandhéhen, Dachmaterial

und Dachuberstand tibereinstimmen.

In der Dachflache sind zulassig

Hauptbaukorper :  Dachflachenfenster ca. 0,75 x 1,40 m, 2 Stiick je Hausseite/WE
Firstoberlichter zur Belichtung des Dachraumes
Eindeckrahmen, Aussenmaterial Titanzinkblech oder Alu natur,
Koppelung mit Kollektorflache moglich
Dachflachenfenster mussen bei einer zusammenhangenden
Dachflache auf einer Hohe liegen.
Sonnenkollektoren

Nebenbaukérper :  Sonnenkollektoren

Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Dachgauben sind unzulassig.

Ein Abschleppen des Satteldaches des Hauptbaukérpers oder des Pultdaches der
Nebenbaukdrper ist nicht zulassig .



C. Festsetzungen durch Text 16

4.8. Materialien, Oberflachen, Einzelelemente

5.1.

Als Fassadenmaterial fir die AuRenwande der Gebaude ist zulassig:
- Verputz, glatt verrieben, heller Anstrich.

- Holzverschalung mit heller Farblasur

- Larchenholzschalung unbehandeit

Unzul&ssig sind Fliesen- und Plattenverblendungen, Waschbeton, auffallig
strukturierter Putz, sowie Stoffe, deren Verarbeitung und Entsorgung Umwelt und
Gesundheit schadigen.

Aus gestalterischen Griinden wird empfohlen auf Rolladen zu verzichten und statt
dessen Fensterladen in Form von Klappladen vorzuziehen.

Zum Schutz der Gewasser sind Dacher, Dachrinnen und Fallrohre aus Kupferblech
unzulassig.

Die Nebenbaukdrper missen sich vom Hauptbaukérper deutlich absetzen.
Nebenanlagen und Garagentore mussen mit Holz verschalt werden.

Innerhalb der Anbauzone sind fiir Balkone, Glashauser und Sichtschutzwande
ausschlieBlich Leichtbaukonstruktionen { Holz/Stahl ) moéglich .
Verkehrsanlagen

Im Bauantrag sind die Stellplatze und Garagen nach folgendem Schiiissel
nachzuweisen:

- fir Wohneinheiten bis 80 m2 Wohnflache 1,0 Carport/St

- fir Wohneinheiten von 80 - 110 m2 Wohnflache 1,5 Carport/St

- fir Wohneinheiten Uber 110 m2 Wohnflache 2,0 Carport/St

- je Reihenhaus 2 Carport/Steliplatze, davon max. einer als Garage
- je Einfamilien bzw. Doppelhaushélfte 2 Carport/Stellplatze

bei Errichtung einer zweiten Wohneinheit ( Einliegerwohnung ) ist kein zusatzlicher
Stellplatz nachzuweisen.

Offene Stellplatze

vollstéandig unversiegelte Ausfilhrung (Belag: Schotter oder Schotterrasen,
alternativ dazu Rasenfugenpflaster)

Der Stammschutz und das ungehinderte Wurzelwachstum der zu pflanzenden
Baume mul} gewahrleistet sein.



C. Festsetzungen durch Text 17

5.2. Wohnstrasse "Am Kirchenwehr"

Die Strasse "Am Kirchenwehr" ist als verkehrsberuhigter Bereich fiir KFZ - und

FulRgénger auszubilden.

- Eine Breite von 5,0 Metern wird asphaltiert mit einer Mastixdecke ausgebildet.

- Zwischen Bahnhofstrasse und Beginn der Scheunen mit seitlichem
Pflasterstreifen und soweit Flachen verfiigbar sind mit einem Griinstreifen
(Schotterrasen, Rasen- oder Krautsaum ).

Die Vorflachen der Scheunen sind entsprechend dem jetzigen Charakter als "grtine"
Flachen (teilweise Lagerflachen) zu nutzen.

Befestigung : Schotterrasen oder Rasen- bzw. Krautsaum

Einz&unungen sind unzulassig !

“arGME”
o2 FACHEN

/( STRASSE /L
B Sk e |
1 &-tom t+ sm '{‘4//\'}'

5.3. Sonstige Wohnstrassen und Wohnwege

Wohnstrassen und Wohnwege sind als verkehrsberuhigte Bereiche auszubilden
- Mischprinzip nach EAE 85

Die Wohnwege besitzen eine Gesamtbreite von 5,5 m,

ein befahrbarer Streifen von 3.5 m Breite wird mit Pflasterbelag ausgebildet.
Die beidseitigen Randstreifen sind als " Griinstreifen" mit Schotterrasen bzw.
Krautsaum auszubilden .




C. Festsetzungen durch Text

5.4. Offentliche Wege

Die offentlichen Wege bleiben unversiegelt.

Sie sind mit einer wassergebundenen Decke auszubauen und haben
unterschiedliche Breiten von 0,8 bis 2,5 Metern.

Der Hauptweg ist im Bereich der Flutmulde auch fir Radfahrer nutzbar

und daher 2,5 m breit, stdlich des Kirchenwehres ist er, nur fir Fulganger
nutzbar, 2,00 m breit.

Trampelpfade mit einer nutzbaren Breite von ca. 0,8 m liegen als Nord- Sid
Verbindungen der Hausgruppen untereinander zwischen Scheunen

und Garten und zwischen den Privatgrundstiicken.

?mwv— PRIVAT -
GARI‘EN CGARTEN
~—-‘( oo
KERAUTSAUM
VOR DEN GARIEN ~
TAUNEN
—+— 1.0

~t.com| BREITE
JE NACH FLACHEN-
VEARFUGEARKELT
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C. Festsetzungen durch Text 19

Die Aufstellung von Mull- und Wertstofftonnen, bzw. -containern ist nur innerhalb
der Nebenanlagen oder Nebenbaukérper, bzw. im ausgewiesenen Wertstoff-

Der Abtransport erfolgt an der Wohnstrasse " Am Kirchenwehr ".Die Sammelstelle

Am Tag des Abtransportes missen die Behalter an die Wohnstrasse " Am Klrchenwehr "

HausanschluR3saulen missen in die Fassade oder in die Nebenanlagen

6. Ver-und Entsorgungsanlagen
6.1. Abfall- und Wertstoffbehalter
raum zulassig.
befindet sich in der Durchfahrt.
gebracht werden.
6.2. Hausanschllsse
integriert werden.
6.3. Oberflachenwasser

Das Dachwasser ist in einer Zisterne mit Uberlauf zu sammeln und wieder zu
verwenden.

Das Oberflachenwasser der Wohnhofe und Platze, sowie das Uberschiissige
Dachwasser der Gebaude ist mdglichst in einer offenen Rinne der Entwasserungs-
mulde zuzufuhren.

Uberschiissiges Wasser ist zu versickern.



STADT: Ebermannstadt
LANDKREIS: Forchheim

Bebauungsplan Nr. 22
M=1:1000

»PEUNT II*

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom Zb 01 g\* die Aufstgllupg des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am OA ®§ t@ ortsubllch bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom /M O—S %:l wurde mit der Be-

grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomA] ¢ @] bis AR O Q] of
_fe.-ﬂillch ausgelegt.

' %ﬂrmﬁnrxstadt den O& AO A%&

Lo\
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,_ : Ers:rer Biirgermeister

2. Der Stadtrat Ebermannstadt hat mit Beschlufl vom OS /0. %& den Bebauungsplan
= § 10 BauGB in der Fassung vom (57 dp ,?;l als Satzung beschlossen.

I*'{raw;

., “Erster Burgerﬂemter

.3. Der Bebauungsplan ,Peunt 1I“ wurde der Regierung von Oberfranken angezeigt.
Das. Anzeigeverfahren wurde durchgefiihrt. Es wird keine Verletzung von Rechtsvor-
$chriften geltend gemacht.

4. Die Anzeige des Bebauungsplanes wurde am OA.OZ. £33 gemal § 12 BauGB ortsiib-
lich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus Ebermannstadt zu jedermanns Einsicht bereit gehal-
ten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

den ol .ok.A939
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-" -h ““Eﬁ“&i@{’*ﬂurgermemter



