Festsetzungen

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNS (§ 1 Bauthv0 )

@ = Gewerbegebiet [§ 8 BauWvo)
@ = Nischaebist (§ & BauNvO)

(2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 Bautvi)

GFZ 0,6 = max. GeschoBflachenzahl GFZ (5 17 BauWo)
GRZ 0,8 = max. Grundflichenzahl GRZ (§ 17 Bauvo)

II+D = Zahl der Vollgeschosse als Hichstarenze
Erdgeschal, 1. Obergeschol und DachpeschoB (Mischaebiet)

03. BAWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 53 und 23 BaubVD

0 = offene Bauveise

= g = geschlossene Bauweise
e = Baulinie :
——————— = Baugrenze

4. FLACHEN FUR DEN UBERURTLICHEN VERKEHR (§ 5 Abs. 2 Ne. 3 und Abs. & Bau 68)

= Staatstrafe 2260

05. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauCB)

—

= StraBenverkehrsfldche
= StraBenbegrenzungslinie
> = Einfahrt

" 05, HAUPTWASSERLEITUNGEN (S 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

O—C—< = unterirdischer Abwasserkanal
Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen auch durch Privatgrundstilcke geflhrt
verden. Es besteht eine Duldungspflicht.

Das Dachfl3chenwasser ist durch Versickerung dem eigenen Grundstiick
zuzufijhren. Bei’ Bebauung im Hangbereich wird im Einzelfall entschieden.



07, GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

"2l = Bffentliche Grilnfliche

-
I:] 5 peivate Gribf lache -

B3 = Uagrenzung von Fléchen zua Anoflanzen von Baumen und Stréuchern (heimische),
(9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Die vorhandene Besoflanzung
ist weitgehend zu erhalten,

_ [[:::} = Ungrenzung von Fliichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
- Biumen, Struchern und Gewdissern (5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. & BauGB)

@ = zu erhaltende Béume
CeD = zu erhaltende Stréucher
@ = Pflanzgebot flr hochsténmige, heimische Laubbdume

Bei Geschdftshauten ist ein AuBengestaltungsplan erforderlich.
Bei der Durchfibrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafl die B3ume in mindestens 2,50m EnHernung
von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost - Telekom - gepflanzt werden.

08. STRASSENBOSCHUNGEN (§ 9 Abs. 1 Mr. 26 BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkehrsfliichen erforderlichen Bbschunaen und Stiitznauern sind inm Bebawngsplan
nicht gesondert dargestellt. Sie sind von den Anliegern auf den Baulandfldchen zu dulden. Die Nutzung bleibt
den Eigentlnern ungenommen. '

03, Sonstige Festsetzungen

o
163 I = Usgrenzung von Garagen (5 9 Abs. 1 Nr. & BauGB)

P |

= Ungrenzung von Flichen, die won der Bebawumng freizuhalten sind.

el (5 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

BN W = Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebawngsplanes. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-6-084 = Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung innerhalb des Baugebietes. (I Abs. & Bautd)

————— =1 =150m keine Wohnbebauung innerhalb der umgrenzten Flache zuldssig.

fester Gegenstinde, abgestellten Fahrzeugen usw. freizuhalten.

Dabei mufl eine Sicht iiber den Sichtflichen lings der Strafe in einem
Hehenbereich von 10m bis 2,5m iiber der Strafencberkante und lings der
Bahnstredie in einem Hohenbereich von 1.5m bis 40 m vorhanden sein.

,m = Die Sichiflachen sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung, Lagerung
.

sgleichsflache ist im jetzigen Zustand zu erhalten oder durch MaBinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in ihrer ckologischen Funktionsfahigkeit zu verbessern.




* 10. BAUORNUNGSRECHTLICHE- UND GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (BayBa)

Die Gestaltung von Haupt- und Nebengebiuden hat in Anlehung an die Frankische Bautradition zu erfolgen.
An- und Nebenbeuten sind gestalterisch an das HauptgebSude anzugleichen.

Dachgestal tung

Satteldach oder Walmdach mit knapper Trauf- und Ortgangausbildung, eindeutig bestimater Firstrichtung,
Dacheindeckungen rot bis dunkelbraun. Dacheinschnitte (Dachbalkone) sind nicht zulfssig. Anlagen zur Energie-
gevinnung (Kollektoren, Absorber) sind nur zullissig, venn sie mit der Dachfldche harmonisch abgestimat sind.
<%——=®= - Hauptfirstrichtung

Gewerbegebiet GE:

" Dachneigung 15 - 28 Grad bei Hallenbauten, 38 - 50 Grad bei WohnaebBuden,
Die Ausbildung eines Kniestockes ist nicht zuldssig.

M'Mlm 3 -3 Sl"ad- Die *Uf-fw e'im; ﬁ.'liestockes.- It picht 2uliissig,
Garagen allgemein:
@E:j Dachneigung 38 - 50 6rad. In Ausnahmeftllen sind Flachdicher mbglich.

Farbgebungen in gedampften harmonischen Tonungan. Fenster sind in stehendem Format anzuordnen. Fassadenbegrimumg bei
Geschiftsbauten im Mischgebiet *Judeniicker®,

* 10. BAUORNUNGSRECHTLICHE- UND GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (BayB0)

Die Gestaltung von Haupt- und Nebengebuden hat in Anlehung an die Frankische Bautradition zu erfolgen.
An- und Nebenbeuten sind gestalterisch an das HauptgebSude anzugleichen.

Dachgestaltung

Satteldach oder Walmdach mit knapper Trauf- und Ortgangausbildung, eindeutig bestimater Firstrichtung,
Dacheindeckunigen rot bis dunkelbraun. Dacheinschnitte (Dachbalkone) sind nicht zulsssig. Anlagen zur Energie-
gevinnung (Xollektoren, Absorber) sind nur zulissig, venn sie mit der Dachfldche harmonisch abgestimat sind.
==——w= - Hauptfirstrichtung

Gewerbegebiet GE:

" Dachneigung 15 - 28 Grad bei Hallenbauten, 38 - 50 Grad bei Wohnaebiuden,
Die Ausbildung eines Kniestockes ist nicht zuldssig.

Mischgebiet MI:
Dachneigung 38 - 50 Grad. Die Ausfihrung eines Kniestockes ist nicht zuldssig,
Garagen allgemein:

{Ga | Dachneigung 38 - 50 Grad. In AusnaheefSllen sind Flachdscher mbglich.

S

Fassadengestaltung:

Farbgebungen in gedénpften harmonischen Ténungen. Fenster sind in stehendem Format anzuordnen. Fassadenbegrlimg bei
Geschiftsbauten im Mischoebiet "JudenScker®.






STADT EBERMANNSTADT
LANDKREIS FORCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 230 M = 1 = 10G00

lp R E T 2z F E L D ER = TRA = s "

Den betroffenen Grundstiickseigentimern sowie den berihrten Trdgern
offentl che elange WL gema@ § Abm 1 BauGB in der Zeit wvom
03 AN, A . bis Zg . Gelegenheit zur
Stellungnahme zum gednderten Bebauungsplan gegeben.

den . 2-0 YA )'EB'I\ e

Die étadi Eb@@; nnstadt hat mit Beschluf des Stadtrates wvom
'E_I{i den Bebauungsplan gemd’ § 13 Abs. 1 1.V.m.
‘- BauGE als Satzung beschlossen.

aaeaen Oy, 07 A%

Der Bebauungsplan "Pretzfelder Strafe" (Anderung I), Stadt Eber-
mannstadt wurde dem Landratsamt angezeigt. Das Anzeigeverfahren
wurde durchgefiithrt. Es wird keine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten geltend gemacht.

Ebermannstadt, den AL{ 03 a_‘l’

Land?g&m t Forchheim, Di ens g,;s cel .T.e Ebermannstadt

Thig!
Ragierungsdirekior e
‘e Satzung ist durch b‘egdéfencila.hamg im M;ttelﬂg% latt der Ver-

: ungsgemeznscﬁaft Ebermannstadt am .. 0O % Ao ... ...,
\iblich bekanntgemacht worden Der Bebauungsplan ist damit nach

Kraus, 1. Birgermeister
Per ERCYArISverIasser:
architekturb
DIETER KAIL

cebermannstad
voblmathehill, babler strafe 7, tel. 091947392 fax. MI?UI'H!

Bbernanastadt, dea 10.04.1991, 12.06.91, 30.07.91, 08.06.93, 08.07.93, 11.01.93 19.12.93.72.02.94,05.02.97



