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Der Entwurf des Bebauungsplanes wugg? mit der Begriindung
gemdll § 2 Abs. 6 BBauG vom ALALAICL vim I3V e
6ffentlich ausgelegt. Die dffentliche Auslegung wurde am
A9 49%, durch Anschlag bekanntgegeben. '

Ebermannstadt, den A0:49 A5,

Griegel 2. Meilel
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1. Biirgermeister

Die Stagt Ebermannstadt hat mit Beschlull des Stadtrates
Q4.5 4983

Cvom R4:544%5 ... den Bebauungsplanentwurf gemdB § 2 Abs.

1 und § 10 BBauG sowie Art. 107 Bay.BO i. V. mit dexr VO
vom 22.6.1961 als Satzung beschlossen.
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Ebermannstadt, den A8:.46 A0S,
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1. Birgermeister

Das Landratsamt Forchheim hat den Bebauungsplan mit Be-
scheid vom 04?:{;{1 :{5{&. e AZ: Vi l‘ ;4? .’.Q,.,{.o.—;{?\%:. es e Z€Mo § 11 BBauG
(in Verbindung mit § 2 der Verordnung vom 23.10.1968 -
GVBL S 327 - i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.1.1977
GVBL S 67) genehmigt. ;
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Die Genehmigung ist am f%i?&f???..... ortsiblich durch An-

schlag bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
nach § 12 Satz 3 BBauG mit dem Tag der Bekanatmachung
rechtsverbindlich.
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1. Biirgermeister

Bearbeitet: 2319081
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Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauweise,
Erdgeschossig bergaseitig (Eh = Garage! i
Zweigeschossig talsaitig Dachneigung: 0 - 10

Dachpeigung: 25 « 50 Dacheindeckung: Dunkeleindeckung (Kiespreas

Dacheindeckung: Dunkeleindeckung dach)

Dachausfiihrung: Satteldach/Walmdach Einschleppung zum Hauptdach mbglich

Dachausbauten: ah 30 © zugelassen Kellergaragen: auf bergseltiger StraBenhiihe

Dachgauben: ab 40 © zugelassen moglich, wenn Zufahrt nicht mehr als 10 %
nur finzelgauben Gefdlle. Garagen konnen im Abstand von 2 m

Kniestock: nicht zugelassen von der sStraBenfront errichtet werden, waenn

die Garagenzufahrt seitlich iiber das Grund=-
stuck erfolgt,

Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfiigig von den Grundziigen der Pla-
nungsfestsetzungen abweichen (z, B, Uberschreitung der Baugrenzen, Verlegung des Firstes un-
ter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung) sind als Ausnahmen gemdlB § 31
Absatz 1 BBauG zugelassen. Die Einhaltung der Abstandsflédchen gemdB Art. 6 BayBO mub jedoch
gewahrleistet sein. Winkelbaukdrper sind zugelassen, sofern die hebaubare Fliche dies zulabty,
und talseitig die zweigeschossige Bauweise nicht iiberschritten wird,

WEITERE FESTSETZUNGEN: (nach DIN 18003)

Art der baulichen Nutzung: (§ 1 Abs, 1 -« 3 der BauNVQ)

WA = Allgemeines Wohngebiet: ( § 4 BauNVOQ)

Mah der baulichen Nutzung (§ Abs. 1 Buchst. a des BBauG sowie § 16 Abs. 2 und § 17 BauNvo)

Zahl der Vollgeschusse (Z) als Hochstgrenze 11
Grundfldchenzahl fiir WA GRZ = 0,4 2.3, Geschoffléchenzahl fiir WA = GFZ 0,8

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:
§ 9 Abs. 1 Nr, 1 Buchst. b BBauG u. §§ 22 und 23 BauNV0)

0 = offene Baunweise 3.1.1.£Z§x nur Einzelhduser zugelassen 3.4 Baugrenze: ——

Baugestaltung: :

Sockel- u, Geldndehdhen:

a) Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 50 cm iiber dem matiirlichen Geldnde
liegen. MaBgebend ist der Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten.

b) Das natlrliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht verdndert werden.

¢) Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. a) u, b) kénnen zugelassen werden, wenn die
Auffiillung oder Abgrabung nicht mehr als 60 cm betrdgt und die Gestaltung des Orts-

~u, Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrdchtigt wird,

Fassadengestaltung: kein auffallend gemusterter Putz. Keine kontrastierenden Farben.

Einfriedungen:

Hohe einschl. des Sockels einheitlich 1,00 m, Sockelhthe hichstens 40 cm, gemessen iiber der
fertigen Gehsteig- bzw. Straflendecke. Léngs der &ffentlichen Wege sind die Einfriedungen
aus Holzlatten oder Maschendraht mit Hinterpflanzung herzustellen, Die [lache zwischen den
Garagen und den offentlichen Verkehrsfléchen darf nur dann eingefriedet werden, wenn der
Raum zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflidche mehr als 5,00 m betrdgt. Bergsei-
tig sind Stlitzmauvern max. 1,30 m hoch zuzliglich max. 60 ¢m hohen senkrechten Latten zuge-
lassen.

Bauliche Anlagen fur Gemeinbedarf § 5 Abs. 2 Nr. 2 / Baugrundstiick fir Gemeinbedarf

Verkehrsflichen: (8,9 Abs. 1.Nr. 3 BBauG) o
StraBenverkehrsfliohen: T 6+1.6, MaBzahl: *-lighk
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung son- 6.1,3, FuBweg: EEEE

stiger Verkehrsflichen:

Flidchen der Veraogﬁgﬂgsanlagen: (§ 9 Abs, 1 Nr, 5 u., 7 BBauG)
Trafostation : @ Kllcaniaze | F—% |
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StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung son- 6.1.3., FuBweg: el
stiger Verkehrsflédchen:

Fléchen der Versorgungsanlagen: (§ 9 Abs, 1 Nr, 5 w, 7 DBauG

Tratostation : @ Kldranlage @ |

Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen u. Hauptabwasserleitunggn' (§ 9 Abs., 1 Nr. 6 BBauG)

Abwasserleitung: 8.3, Freileitung: (UWO - Ofr.)
A = Abwasser

R = Regenwasser Schutzstreifen mit Meterangaben g ~ (R
o]

20 KV-Leitung: o i

B . ; & —%
Griinflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 8 BBauG) &

Grinflédchen: Parkanlage: P

sonstige Darstellungen und Festsetzungen:
Fliachen fiir 5tellpldtze od. Garagen: (§ 9 Abs. 1 Buchst, e und Nr., 12 BBauG)

Garagen = Ga

Bel beiderseitigem Grenzanbau von Garagen ist. eine einheitliche Gestaltungsweise anzustreber.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes: (§ 9 Abs. 5 BBauG)

ImEmEy BRI DR RanwerE
Erschlielungsleitungen:

Die Fernsprech- u. Stromleitungen zur Versorgung des Baugebietes sind nach Moglichkeit un-
terirdisch zu verkabeln.

Nebengebdude sind auBerhalb der angewiesenen Fldchen nicht zuldssig, desgleichen nicht ge-
nehmigungspflichtige Gebidude.

Kleintiere diirfen nur in den im Bebauungsplan ausgewiesenen Nebengebduden gehalten werden.
Provisorien mit Holz- oder Blechverschlédgen sind verboten.

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Naturgewalten erforderlich sind:

Die Stadt kommt wegen etwaiger méglicher Rutschgefahr nicht fiir Schdden geologischen Ur-
sprungs auf. Das geologische Gutachten der Bayer. Landesgewerbeanstalt Nirnberg schliefit

die Moglichkeit von Rutschungen im gesamten Baugebiet nicht aus. Mit der Ausweisung als Bau-
gebiet Ubernimmt die Stadt Ebermannstadt keinerlei Haftung, auch dann nicht, wenn folgende
Sonderbedingungen eingehalten werden:

Anschuttung und Abtragung des Bodens sollte nicht iiber 1,5 m Hohe hinausgehen. Auffiillungen
sind mit dem Untergrund wirksam zu verzahnen, lagenweise aufzubringen und zu verdichten. Als
Schiittmaterial sollte weitgehend nichtbindiger Boden verwendet werden.

Alle Aushubmassen sind moglichst sofort abzufahren.

Die BaumaBnahmen sollten ziigig und wihrend des Sommers durchgefiihrt werden. Sofort nach Fer-
tigstellung der Untergeschosse sind die notwendigen Drdnagen zu verlegen, (hangseitig in Ho-
he der Fundament-Unterkante), mit Kies oder Splitt zu iiberschiitten und anschlieBend die Bau.
grube unter Verdichtung wieder zu verfiillen.

Die Griindung der Gebdude sollte identisch tief erfolgen, d. h, auf der Talseite miissen die
Fundamente entsprechend tiefer gefiihrt werden, um gleiche Untergrundverhédltnisse zu erreichen

Die Fundamente und méglichst auch die hangseitige Untergeschofwand sollte in 5tahlbeton her-
gestellt werden, Uter dem Untergescholl sollten Ortbeton-Massiv-Decken mit einer zusdtzlichen
ringankerartigen Bewehrung zur Ausfiihrung kommen.

Wassereinleitungen in den Boden z. B, von Dachrinnen oder Schwimmbecken diirfen nicht vorge-
noumen werden. |

Die Gérten sollten|phaldmsglichst wit Biischen zur Festigung des Bodens bepflanzt werden.

Die Stellfléchen dlirfeon nicht durch Tore oder sonstige Sperrvorrichtungen vom StraBenraum
getrennt werden. Sie piissen jederaelt dem Publikumsverkehr zugdngig sein.
B R AN LT R i Fortsetzung siehe oben rechtj




Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

weise!

geachossig.hergﬂaitig a = Garage:

igeschossig talseiti A Dachneigung: 0«10 "

hneigung: 25 4 80 g Dacheindeckung: Dunkeleindeckung (Kiespress

heindeckung: Dunkeleindeckung dach)

hausfiihrung: Satteldach/Walmdach Einschleppung zum Hauptdach miéglich

hausbauten: abh 30 © zugelassen Kellergaragen: auf bergseitiger Stralenhihe

hgauben: ab 40 © zugelassen moglich, wenn Zufahrt nicht mehr als 10 %
nur Einzelgauban Gefdlle. Garagen konnen im Abstand von 2 n

estock! nicht zugelassen von der StraBenfront errichtet werden, wann

die Garagenzufahrt seitlich iuber das Grunds=
stick erfolgt.

hitektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die geringfugig von den Grundzigen der Pla-
gatestsetzungen abweichen (z. B. Uberschreitung der Baugrenzen, Verlegung des Firstes un-
Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung) sind als Ausnahmen gemdlB § 31

atz 1 BBauG zugelassen. Die Einhaltung der Abstandsfldchen gemdB Art. 6 BayBO muB jedoch

dhrleistet sein. Winkelbaukorper sind zugelassen, sofern die bebaubare Flédche dies zulidBt,
talseitig die zweigeschossige Bauweise nicht uUberschritten wird.

TERE FESTSETZUNGEN: (nach DIN 18003)

der baulichen Nutzung: (§ 1 Abs. 1 - 3 der BauNVO0)

= Allgemeines Wohngebiet: ( § 4 BauNvoO)

dexr baulichen Nutzung (§ Abs. 1 Buchst. a des BBauG sowie § 16 Abs., 2 und § 17 BauNVQ)

1 der Vollgeschasse (Z) als Hochstgrenze I1
ndflachenzahl fiir WA GRZ = 0,4 2.3. GeschoBflédchenzahl fiir WA = GFZ 0,8

weise, Baulinien, Baugrenzen:
Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b BBauG u. §§ 22 und 23 BauNVO)

= offene Bauweise 3.1.1.1{}& nur Einzelhduser zugelassen .4 Baugrenze; — .

gestaltung: A

kel- u. Gelandehdhen:

Die Uberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 50 cm iiber dem natiirlichen Gelédnde
liegen. Mafigebend ist der Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten.
Das naturliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht verdndert werden.
Ausnahmen von deén Festsetzungen der Abs. a) u. b) kdnnen zugelassen werden, wenn die
puffiillung oder Abgrabung nicht mehr als 60 c¢m betrdgt und die Gestaltung des Orts-
u. Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrachtigt wird.

sadengestaltung: kein auffallend gemusterter Putz. Keine kontrastierenden Farben.

friedungen:

¢ einschl. des Sockels einheitlich 1,00 m, Sockelhdhe hdochstens 40 cm, gemessen iiber der
tigen Gehsteig- bzw. StraBendecke. Lings der offentlichen Wege sind die Einfriedungen
Holzlatten oder Maschendraht mit Hinterpflanzung herzustellen. Die Fléche zwischen den
agen und den offentlichen Verkehrsfldchen darf nur dann eingefriedet werden, wenn der

n zwischen Garagentor und dffentlicher Verkehrsfliche mehr als 5,00 m betrdgt. Bergsei-
sind Stiitzmauern max. 1,30 m hoch zuziiglich max. 60 cm hohen senkrechten Latten zuge-
sen.
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Boschungsflédchen:
Die bei der StraBenherstellung etwa notwendigen Bischungs-
flichen sind von den Anliegermn zu dulden.

Hinweise:

11.

Wohngebiude vorhanden

Garagen u. Nebengebau-
de wvorhanden

Grundstiicksgrenzen:

vorhanden:
vorgeschlagen:
entfallt:

Flursticknummer :

Hohenschichtlinien:

Bachlauf
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