PRAAMBEL
A. Festsetzungen durch Planzeichen
Die Stadt Ebermannstadt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern . . .
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz 1. ?§rt9d:lr):a;n;ﬁh:nB:3té;ng 4 BauNVvO) 6. Sonstige Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
vom 13.12.2016 (GVBI S. 335) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung ’ ’ ’
vom 14.08.2007 (GVBl S. 588), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBl S. 375) und der Verordnung Uber i . . . Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.02.2020 die 1. Anderun des Bebauunagsplanes als
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom Allgemeines Wohngebiet e-e—e-e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Planungsvorhaben der Innengntwicklung gem. § 13 BauGB begschlossen. Derg .
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung. Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Art der . .
. GRZ In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Nutz
7 2. MaR der baulichen Nutzung e Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO
o (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Zahl der . § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.
é% 112 11471 Voligeschosse Bauweise Nutzungsfestsetzungen
v Zahl der Vollgeschosse: siehe Nutzungsschablone und textliche Festsetzungen B.2.1 . ) )
1711 Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.02.2020 wurden die
Grundflachenzahl (GRZ) : siehe Nutzungsschablone und textliche Festsetzungen B.2.2 Dachform Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
12072 06.03.2020 bis 23.03.2020 beteiligt.
116/2
& . . "
& 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.02.2020 wurde mit
o Ao 200 20073 119 (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) . Begriindung gem. § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2020 bis 23.03.2020 éffentlich
'K *’7& Tao === Baugrenze Hinweise ausgelegt. Die Auslegung wurde am 02.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
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F\°? . , PR - Der Entwicklungs- und Bauausschuss hat mit Beschluss vom 20.04.2020 die Anderung des
G Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
s ! ) 140/33 4 -4 a abweichende Bauweise D Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BguGB) Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 20.04.2020 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
i © & o O : Satzung beschlossen.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 4.3.2 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Abfallsammelanlagen (GAb) und FA D. Hinweise
. - Innerhalb der festgesetzten und dem Zusatz ,GAb* gekennzeichneten Gemeinschaftsanlagen ist
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) die Errichtung von zentralen Abfallsammelstellen zulassig. 1. Denkmalpflege S = 2 3 7 )
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Innerhalb der festgesetzten und dem Zusatz ,FA* gekennzeichneten Gemeinschaftsanlagen ist die Archaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und um o %@»& \q@*‘z ﬁ‘ég’
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach Errichtung von zentralen Fahrradabstellplatzen zulassig. Art. 8 Abs. 1 und 2. hegn & % W
§ 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig - Uberdachungen der Gemeinschaftsanlagen sind zulassig. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass & d—'»j% \ 470
sind. bei Auenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziiglich S;;Eﬁ;;;i
4.4  Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden missen. @ . h &
. Die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 2. Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warme-pumpen) sind so auszulegen, zu ,.5«3¢ f
2, MaR der baulichen Nutzung zugeordnet. . . : " : : 2 4 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen Wohnhaus innerhalb des Allgemeinen Wohnge- o,
' ' ) u bietes (jeweils 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedirftigen Raumes) ein \ 2%,
2.1 Zahl der Vollgeschosse Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs.2 der TA-Larm von tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) 49 dB(A) und h: 5o y
Siehe Nutzungsschablone 5. E:i';;;gfﬁ?g";:tgﬂiffﬁ;‘f‘tnge“ und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) 34 dB(A) nicht iiberschritten wird- ¢ ==
Das ob_(_erste Geschoss im WA 2 ist nur als Staffelgeschof§ zuldssig (von einer Gebaudeauienwand mind. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3. Sollten Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) eingebaut werden, sind die Belange der 5 2 '
2m zurlickversetzt) /S 2 (l
: 5.1 Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache Trinkwasserverordnung (TVO 2001/2011) und der DIN 1988 zu beachten, und diese muissen Uber die ﬁg\.‘"‘ (470 B T
22 Grundflachenzahl GRZ: (3§ 16, 17 und 19 BauNVO) Die Flschen mit Begriinungsbindung sind dem Nutzungszweck entsprechend dauerhaft zu begriinen. g‘?ﬁxﬁjﬁﬁgﬂgﬂsgﬁfgfggépﬁa§I:]Zt)aj‘“”egr‘fﬁve;?;;:dD”aicEe‘f;’:]gggigjmgf”erka””te” Regeln der Wiese,, g
E'ehg Ntétzungi]sschatélon(e;Rz bleiben die Flichen tiber der Tief die beariint d Geringe Lageanderungen sind mdglich. Regenwassernutzungsanlage und die Trinkwasserleitungen (unterschiedliche Versorgungssysteme) sind |
ur?tl>ereijrck:ir§r$’[i ntung er elben die Flachen uber der lielgarage, die begrunt werden, 5.2 Pflanzgebote fiir Laubbdume gemal § 17, TVO farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. 5
o Die f(_a§tgesetzt<_an Standorte sind lagemaRig nicht bindend. Verschiebungen sind bis zu 3 m maglich. 4, Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von o%s 6
23 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) e ot T 1S omerinde Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. i
I_?tl)e rma;:;n?talﬁ Gebaudehodhe darf die im Plan fiir das jeweilige Baufeld festgesetzte Gebaudehohe nicht Acer campestre Feldahom ) >
;ufvs\/ifé;te'n die Héhenangaben im Nordwesten und Siidosten der Hausgruppe, mit einer Carpinus betulus Hainbuche 5. Far Rolltore / Tore, Uberfahrten (Regenrinnen, Gulli sind der Stand der L&rmminderungstechnik A Rosen 9L
regelmaRigen Gebaudestaffelung von 0,75m Hohe. Prunus avium Vogelkirsche einzuhalten und durch Wartung zu gewahrleisten. » 4 g Eberm an nstadt
Die maximale Wandhéhe von Nebenanlagen im WA 1 und WA 2 fiir Garagen, Fahrradstellplatze und 5.3 Nadelgehdlzhecken sind im gesamten Plangebiet unzuldssig. 6 Embfehlunaen zur Pflanzenverwendun % & é’
Abfallsammelanlagen durfen 3,0m gemessen ab neuer Gelandehdhe nicht Uberschreiten. ' P 9 9 g =0 der Paunt o
Eézgsﬁ:gﬁgr:e im Bereich der Tiefgaragen diirfen 2,00m gemessen von der Bestandshohe nicht 6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) a) Groflbdume &f ) ﬁ%o
. e . . Q‘ der o ﬁd\- 5!
Abweichend davon darf die Oberkante im Bereich der Tiefgaragenabfahrt 2,60m gemessen von der 6.1 Der Fahrwea zur Tiefaarage ist asphaltiert auszufiihren: Tilia cordata Winterlinde Inder Peunt % o
Bestandshdhe nicht berschreiten. Die Hohe der Uberdachung der Tiefgaragenzufahrt ist bis 3,5m tber ' 9 garag P ’ ; . N
q lanten Fahrbahnoberkante zulAssi b) Mittelgrofe und kleine Baume ks §'
G?aﬁgrwege?giig n?axrin?alnl;)isezrua:ari]n(?arZ llilgﬁzlg/;)n 1,3m Uber der Parkdeckoberkante zulassi 6.2 Die Tiefgaragenzufahrt ist zu tberdachen. Acer campestre Feldahorn // i £
’ '9. Carpinus betulus Hainbuche
C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen Prunus avium Vogelkirsche _—
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen c) Straucher ©B <che V - Itﬂ
. . rl rm ngsverw n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1. Wohngebaude Cornus sanguinea Hartriegel ayerische vermessungsverwaltung
3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 11 Gebsudeform Corylus avellana Hasel
- ; o : e . . T ) _ o o ) Crat laevigat Weild
g:rrgiig \?V‘f’-{ezlc:n\évov,l\ ';t ?Iltn:i::\gfeﬂlac::giiv%:ii \g/e|se fr Hausgruppen bis 62 m Lange zulassig. Fir die An- und Vorbauten sind zulassig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukdrpers Lirgau:tergumsvitlag\/;?: a Lingjst;m
9 ' unterordnen (= die Kubatur und Héhe des Hauptbaukoérpers deutlich unterschreiten). Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Bei Doppelhausern und Hausgruppen besteht Anpassungspflicht hinsichtlich Rosa canina Hundsrose
4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Dachneigung, Dacheindeckung, Dachaufbauten. Salix caprea Salweide
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) - Dachuberstande an Ortgang und Traufe -
) " Sambucus nigra Holunder
MafRgebend ist das zuerst beantragte Gebaude.
4.1 glacl:lh?_n furgtellplatze udn_clj_.T;efgaragenl (§12 Abs. 6hBIauNVQ) keftach . 12 Dachform 7 Freifiachengestaltungsplan
tellp atz_e, aragen und Tiefgaragen s__lnd nur innerha b der ub“erbaubaren Grundstucks achen SOV\{(IG in zulassig: Flachdach oder Pultdach. Der Dachvorsprung darf max. 50 cm betragen. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufigen, der mit den zustandigen
den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen ,Tiefgaragen (Tg)*, Garagen (Ga) und ,Stellplatze (St) ; N ! . o . : . .
e Mg . . o9BTA L Bei Nebengeb&uden sind auch Satteldécher zulissig. Fachabteilungen des Landratsamtes Forchheim abzustimmen ist.
zulassig. Geringfiigige Lageverschiebungen sind zulassig (bis 2,0m). Y, . . ; : . . . . .
on den Flachdéchern der Hauptgebdude im WA 1 und WA 2 ist mind. ein Drittel zu begriinen oder mit 8. Beleuchtung St dt E b t dt
4.2  Flachen fur Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auszustatten. Fir die StraBenbeleuchtung sind nur Natrium-Hochdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich 680nm, a e rm a n n s a
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Fahrradstellplatze, Milleinhausungen) sind nur in den 1.3 Dachneigung oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und wei3gelbem Licht, oder LED Lampen
in der Planzeichnung mit dem Zusatz "NG" gekennzeichneten Flachen fiir WA 1 und WA 2 zul3ssig. Die Neigung muss zwischen 0° und 10° liegen. mit warmweillem Licht zulassig. . -
Geringfiigige Lageverschiebungen sind zulassig (bis 2,0m). o.  Atlastenverdacht Bebauu ngsplan mit Grunordnungsplan
1.4 Betonstitzmauern in WA 1 und WA 2 sind max. zulassig bis zu einer Hohe von 1,5m ab neuer Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht " : " A
4.3  Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, BauGB) Gelandeoberkante. Ausnahmen sind nur im Bereich um die Tiefgaragen und an der Westgrenze WA 1 zu schlieRen lassen. ist dasgLandratsamt Forchheim unverzijglicr?zu informieren v WOhnquartler Schulstr.” - 1 .Anderung
WA 3, sofern dies aufgrund des Gelandes erforderlich ist. ’ -
4.3.1 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ErschlieRungs- und Aufenthaltsflachen 5 Einfriedungen, Terrassentrennwande mafstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/ mw
Innerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erschliefungs- und ' — . . . i . N . . . 5 .
Aufenthaltsflachen® sind folgende Nutzungen zulassig, soweit sie den gemeinschaftlichen Zwecken des Terrassentrennwande sind bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Lange bis zu 4,00 m zulassig. datum: 20.04.2020 erganzt:
allgemeinen Wohngebietes dienen: 3. Stellplatze (STP) .
- Nichtoffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zufahrten GemanR Stellplatzsatzung der Stadt sind pro WE 1,5 STP nachzuweisen. Abweichend davon ist der TEAM 4 Bauernschmitt e Enders ¢ Wehner
Ersatz von 8 Stellplatzen durch einen Carsharing - Stellplatz gebunden an das Wohnquartier WA1 und Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
WA 2 zulassig. 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teamé4-planung.de info@teamd4-planung.de
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