PRAAMBEL

Die Stadt Ebermannstadt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13.12.2016 (GVBI S. 335) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI S. 375) und der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

6. Sonstige Planzeichen

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16.07.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan als Planungsvorhaben gem. §13b BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Allgemeines Wohngebiet e—e—e-o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 16.07.2019 wurden die
B 17 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2019
r bis 10.09.2018 beteiligt.
& 12/ 11411
1171 2. MaR der baulichen Nutzung GRz Dgr Entvx_/lurf des Bebzfuungsplanes mit GrU_nordnungsplan in der Fassung vom 16.07.2919 wurde
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Zanl dor . m_lt Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2018 bis 10.09.2018 6ffentlich ausgelegt.
120/ Voligeschosse | Bauweise Nutzungsfestsetzungen Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.
& 116/2 Zahl der Vollgeschosse: siehe Nutzungsschablone und textliche Festsetzungen B.2.1
N . oy , Die Stadt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 22.10.2017 den Bebauungsplan
S 7 200 00/3 119 Grundflachenzahl (GRZ) : siehe Nutzungsschablone und textliche Festsetzungen B.2.2 Dachform mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.10.2017
Qs S 140/1 als Satzung beschlossen.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 } ’u;;_ v 2l %oy g Ve 5259
. . . ium fﬁ,&-’_ ‘8 &2 of
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 5.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur D. Hinweise hel < % W
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Entwicklung der Landschaft  Grund- uth 1
s ; ; ; : ; 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB 1. Denkmalpflege Rttt
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVG in Verbindung r_mt § 1? B?UNVO wird festgesetzt, dags d|_e B ) Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 s - &
nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht 5.1  Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache und Art. 8 Abs. 1 und 2 G /s
zulassig sind. Die Flachen mit Begrinungsbindung sind dem Nutzungszweck entsprechend dauerhaft zu begriinen. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, & 1, s
Geringe Lageanderungen sind moglich. dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG %
2. MaR der baulichen Nutzung 5.2 Pflanzgebote fiir Laubbaume unverziiglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden mussen. "%, p
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Die festgesetzten Standorte sind lagemaRig nicht bindend. Verschiebungen sind bis zu 3 m méglich. 2. Haustechnische Anlagen (z.B. Klimageréte, Abluftfiihrungen, Warme-pumpen) sind so auszulegen, zu —_—
2.1 Zahl der Vollgeschosse Q_gahtat: StU mind. 14/16 cm. . , installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen Wohnhaus innerhalb des Allgemeinen & r?’@@ Y 4 r
Siehe Nutzungsschablone Tilia cordata Winterlinde Wohnge-bietes (jeweils 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedrf-tigen Raumes) ein 6@“ hn 1 {(
Das oberste Geschoss im WA 2 ist nur als StaffelgeschoR zulassig (von einer GebaudeauRenwand Acer campestre Feldahorn Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs.2 der TA-L&rm von tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) 49 dB(A) &
mind. 2m zurlickversetzt). Carpinus betulus Hainbuche und nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) 34 dB(A) nicht {iberschritten wird- wiess,,, 5
Prunus avium Vogelkirsche _ . . _ { |
2.2 Grundflachenzahl GRZ: (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) . o ) o 3. Sollten Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) eingebaut werden, sind die Belange der
. 5.3  Nadelgeholzhecken sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Trinkwasserverordnung (TVO 2001/2011) und der DIN 1988 zu beachten, und diese missen (ber die X
S|e.he Nutzungsschablone . R . . : . Kreisverwaltungsbehdrde (TVO § 17) angezeigt und nach den allgemeinen anerkannten Regeln der S\ 6
Bei der Berechnung der GRZ bleiben die Flachen Uber der Tiefgarage, die begriint werden, Technik und von einer Fachfirma installiert werden. Das Leitungssystem der )
unbertcksichtigt. 6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Regenwassernutzungsanlage und die Trinkwasserleitungen (unterschiedliche Versorgungssysteme) 6
. sind gemaf § 17, TVO farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. 7
2.3 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 6.1  Der Fahrweg zur Tiefgarage ist asphaltiert auszufiihren; I s . NG
Die maximale Gebaudehdhe darf die im Plan fiir das jeweilige Baufeld festgesetzte Gebaudehdhe 4. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und_son_s’uge \_/orgaben zum Umgang und zum Schutz B
nicht dberschreiten. 6.2 Die Wande der Tiefgaragenzufahrt zu den Parkdecks 1 und 2 sind beidseitig schallabsorbierend von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. A £ Ebermannstadt
auszufiihren. Schallabsorption gemal DIN EN 1793-1: DLa = mindestens 8 dB. & & 2
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen ) L o ] ] } 5. Fir Rolltore / Tore, Uberfahrten (Regenrinnen, Gulli sind der Stand der Larmminderungstechnik & [ e %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6.3 Die zuldssige Geschwindigkeit fir den Fahrweg zur Tiefgarage wird auf 10 km/h beschrankt. einzuhalten und durch Wartung zu gewahrleisten. «5‘§ ﬁ%oﬁ\
. In der Peunt -%ﬁ‘ ?_g\
3.1 Bauvyelse (§ 22 Abs. 2 BaUN.VO) . . . . .. .. . 6. Empfehlungen zur Pflanzenverwendung po
Es wird abweichende Bauweise fur den Bereich WA 1 fur Hausgruppen bis 62 m Lange festgesetzt C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen Artenliste standortheimischer Gehélze fiir Freiflachengestaltung . §
und offene Bauweise fur die Bereich WA 2 und WA 3. // n der Peunt &
1. Wohngebaude a) Qr_of&béume _ .
4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 11 Gebaudef Tilia cordata Winterlinde g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) - ebaudeiorm : . o tau coll
An- und Vorbauten sind zulassig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des b) MittelgroRe und kleine Baume ©B ische V. It
Hauptbaukérpers unterordnen (= die Kubatur und Hohe des Hauptbaukérpers deutlich ayerische vermessungsverwaltung
4.1  Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) 7 P ot P P P Acer campestreFeldahorn
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie ;n _elgsc rellhe__n). dH besteht A ficht hinsichlich Carpinus betulus Hainbuche
in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen ,Tiefgaragen (Tg)‘, Garagen (Ga) und ,Stellplatze el ngeh ausern UB hags(gj;rUﬁpen Ssi ft?pa}[ssungsp ieht hinsichtiic Prunus avium Vogelkirsche
(St)* zulassig. Geringfiigige Lageverschiebungen sind zulassig (bis 2,0m). 3 achneigung, Lacheindeckung, bachautbauten.
- Dachu_berstande an Ortgang und Tra_l_ufe c) Straucher
4.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Maftgebend ist das zuerst beantragte Gebaude. Comus sanguinea  Hartriegel
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Fahrradstellplatze, Milleinhausungen) sind nur in 1.2 Dachform Corylus avellana Hasel
den in der Planzeichnung mit dem Zusatz "NG" gekennzeichneten Flachen fir WA 1 und WA 2 zuléssig: Flachdach oder Pultdach. Der Dachvorsprung darf max. 50 cm betragen. Crataegus laevigata  WeilRdorn
zuldssig. Geringfligige Lageverschiebungen sind zuldssig (bis 2,0m). Bei Nebengebauden sind auch Satteldicher zuléssig. Li_gustrum_ vulgare Liguster _
Von den Flachdéchern der Hauptgeb&ude im WA 1 und WA 2 ist mind. ein Drittel zu begriinen oder Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
4.3  Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, BauGB) mit Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auszustatten. Rosa canina Hundsrose
13  Dachnei Salix caprea Salweide
4.3.1 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ErschlieRungs- und Aufenthaltsflachen - achneigung _ . . Sambucus nigra Holunder St dt E b t dt
Innerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,ErschlieRungs- und Die Neigung muss zwischen 0% und 10° liegen. a e rm a n n S a
Aufenthaltsflachen” sind folgende Nutzungen zuldssig, soweit sie den gemeinschaftlichen Zwecken . ) . o ] . 7. Freiflachengestaltungsplan
des allgemeinen Wohngebietes dienen: 1.4 g(atl?nztu%miuertn "L\VVA 1hund W'Ad2 sind msx- Z_ULaSS'gdt_)'S_IEUfe'”er Hohe é/on 1d’5mV\?b ?euer WA 1 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, der mit den zustandigen
- Nichtoffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zufahrten elandeoberkanie. Ausnanmen sind nur im bereich um die [ieigaragen und an der yvesigrenze Fachabteilungen des Landratsamtes Forchheim abzustimmen ist. . .
g g zu WA 3, sofern dies aufgrund des Gelandes erforderlich ist. g Altlast dg ht Bebauu ngsplan mlt GrunOrdnungSp|an
. . . . astenverdac " . "
4.3.2 Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Abfallsammelanlr_:lgen (GADb) unq FA Werden bei Erschlieffungs- oder BaumafRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht WOhnquartler SChUIStr-
- Innerhalb der festgesetzten und dem Zusatz ,GAb“ gekennzeichneten Gemeinschaftsanlagen 2. Einfriedungen, Terrassentrennwande '

ist die Errichtung von zentralen Abfallsammelstellen zulassig.
- Innerhalb der festgesetzten und dem Zusatz ,FA* gekennzeichneten Gemeinschaftsanlagen ist
die Errichtung von zentralen Fahrradabstellplatzen zulassig.

4.4  Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen
Die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2
zugeordnet.

Terrassentrennwande sind bis zu einer Hohe von 2,00 m und einer Lange bis zu 4,00 m zulassig.

schliel3en lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziglich zu informieren
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