PRAAMBEL

Die Stadt Ebermannstadt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkplatzflache

2. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natu

r und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Verkehrsbegleitgrin

@ zu erhaltender Baum

@ Pflanzgebot Laubbaume

3. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

®

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
(HQ 100; nachrichtlich Gbernommen)

Sonstige Planzeichen

Sl

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zufahrt

Umgrenzung von Flachen mit besonderern baulichen Vorkehrungen
gegen auliere Einwirkungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.01.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes als
Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. §13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

2. In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

3. In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 13.12.2023 wurde der Entwurf des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 13.12.2023 gebilligt.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 13.12.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.01.2024 bis einschlieR3lich 20.02.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
13.12.2023 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.01.2023
bis einschlieRlich 20.02.2024 6&ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde 1 Woche vorher

bekannt gemacht.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 15.04.2024 den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
15.04.2024 als Satzung beschlossen.

(Siegel)

7. Ausgefertigt

(Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

Stadt Ebermannstadt, den

Christiane Meyer
Erste Blrgermeisterin

Stadt Ebermannstadt, den

Christiane Meyer
Erste Blrgermeisterin

....................... gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht

Hinweise bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
vorhandene Grundstiicksgrenzen 2'sowie. Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
s (mit Flurnummern) hingewiesen.
D]] magliche Stellplatzanordnung (Siegel) Stadt Ebermannstadt, den ..............c...col.
289 M Hoéhen in m . NHN
/_/ Grundlage fiir die ErschlieBungsplanung stellt
die fachtechnische Gelandevermessung dar
289,9 Hohe bestehendes Gelande nach Vermessung ChrlstlaneMeyer .............................
Erste Blrgermeisterin
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO C. Hinweise z2 e :
1. Denkmalpflege e S8 20th A
1. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewie- Werstate oth g‘-'-‘?’cm
Zweckbestimmung: Offentliche Parkplatzflache. sen werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde Pt “,L i ;"
nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir 5;; @xé‘" f
2. Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Denkmalpflege gemeldet werden missen. Archaologische Bodendenkmaler geniel3en % & _\a\;\\“’ S
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. 5 = "’%‘“‘ MowS \,@*9
[ T @ & 3 Rzt
2.1 Erhaltungsgebot flr Vegetationsbestande 5 Gehblzschutz 5 '-4;0‘ c:; ® ;o v mster
Die zum Erhalt festgesetzten Vegetationsbestéande sind als Hecken oder Feldgehdlze ' Im Zuge der Bauausfihruna ist darauf zu achten. dass bestehende. zu er- 'f.n,@;_f "'*rz% N S ch"-‘ 4
zu erhalten. Zulassig ist lediglich ein gelegentlicher fachgerechter abschnittsweiser halt ?j BA d Heck 9 trukt icht ,h"d' ¢ d ' B % o i 2 &
Ruckschnitt zur Verkehrssicherung zum Kohlfurtweg und zum Parkplatz. Bauliche An- aliende baume und Heckenstrukturen hicht geschadigt werden. p< b i'f%) =
. . . .. . L 470 _
lagen sind hier nicht zulassig. 3 Bodenschutz % ._ |
2.2 Die Entfernung von Geholzen, Betonteile und Steinhaufen hat von Ende Oktober bis Alle BaumafRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der "”’@J N 7
Ende Februar zu erfolgen. Die bestehende Vegetation im Bereich des geplanten Park- glltigen Regelwerke und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und Py L - f"” ﬁa‘““ + t.ﬁm\c‘:’\ V
platzes ist durch mehrmalige Mahd im Jahr niedrig zu halten. 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbeiten O MR
Die Baufeldraumung erfolgt durch eine okologische Baubegleitung, um sicherstellen, optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer- o “‘\e‘“\ Ebermannstadt &5
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG nicht er- den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist 55' {;:*0 "?:,)o 7 J
fallt werden. unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehor- faee o : £
2.3 Kompensation Zauneidechse: de) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- o \ ; ;
Schaffung von drei Kleinstrukturen fiir Reptilien aus Gemisch aus Steinen (Kérnung BodSchG). O '
der Steine zwischen 5 cm bis 40 cm) und sandigem Rohboden. Die Kleinstrukturen fur . _ A & / g -
Reptilien mussen eine Flache von mind. 25 gm haben. Fiir die Errichtung ist der Boden 4. Zeitliche Nutzungsbefristung _ _ . o I / & ©
auf einer Tiefe bis 80 cm auszuschachten und mit einer Mischung aus sandigem Roh- Mit Ausnahme der Belegung durch Mitarbeiter des Klinikums Forchheim ist S JUage B & % Sy
boden und Steinen (Kantenlange von 5-40 cm) in lockerer Schittung aufzufillen und eine Nutzung des Parkplatzes wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr — 06.00 S & & & ; LA
mit Steinmaterial abzudecken. Die Errichtung der Kleinstrukturen fur Reptilien hat vor Uhr) nicht zulassig. 2 & o & s
den Bodenarbeiten und Baufeldraumung zu erfolgen. Die Haufen sind alle drei Jahre / : P
im September fachgerecht freizustellen. 5. Empfehlungen zur Pflanzenverwendung s o) &g
) ] Gro3baume 3 x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 14/46 N2> z $Qoral m B
2.4 Pflanzgebot fur Laubbaume Folgende Arten sind zu verwenden N —

Auf der offentlichen Parkplatzflache sind Laubbaume als Hochstamm gem. Plandar-
stellung zu pflanzen (Verschiebung der Standrote um 3m zulassig). Qualitat Stammum-
fang 14/16 cm (Pflanzempfehlung siehe Hinweise Nr. 5).

2.5 Niederschlagswasser
Unverschmutztes Oberflachen- und Dachwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

2.6 AuRenbeleuchtungen sind nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zul&ssig.

3. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

3.1 Gelandegestaltung Verkehrsflachen
Auf der offentlichen Parkplatzflache sind Aufschittung und Abgrabungen bis 5 cm ge-
genuber dem bestehenden Gelande zulassig. Auf — und Abtrage haben im gleichen Vo-
lumen zu erfolgen. Durch Vermessung ist ein Vorher (vor der Bauausfihrung) — Nach-
her (nach der Bauausfiihrung) - Vergleich zu fihren und die Auf- und Abtrage durch ei-

nen Sachverstandigen fur Wasserwirtschaftsamt dem Wasserwirtschaftsamt nachzu-
weisen.

4, Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Bauliche LarmschutzmafRnahmen
Die Herstellung der Oberflachen der Fahrgassen sind nur mit einem Fahrbahnbelag

aus Betonsteinpflaster mit Fugen < 3 mm oder einem vergleichbar larmmindernden
Fahrbahnbelag zulassig.

Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Feldahorn
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